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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：
·标的项目：龙光前海项目
·项目公司：深圳市龙光骏荣房地产有限公司
·中诚信托：中诚信托有限责任公司
·康信君安：北京康信君安资产管理有限公司
1 项目基本情况
前海T102-0346宗地项目位于深圳市前海片区前湾四路与听海路交汇处，项目总用地面积31745.07㎡。规划6栋23~43层住宅塔楼、1楼53层人才住房、1栋3层幼儿园，场地西北侧为规划听海大道，东北侧为规划诚信三街，西南侧为一渠道（铲湾渠），渠道对岸为前海四路，东南侧为规划科创三路。本项目西北侧紧邻运营地铁5号线区间隧道，用地红线距5号线区间隧道20~29m，东北角紧邻前海湾公园地铁站，车站A出口距离用地红线约为16m。
2 标的项目五证办理情况及施工进度情况
2.1 标的项目五证办理情况说明
截至2020年9月30日项目五证办理进度情况
	五证
	办理进度情况

	不动产权证书
	已取得

	建设用地规划许可证
	已取得

	建设工程规划许可证
	尚未取得

	建设工程施工许可证
	已取得土石方与基坑支护工程施工证
已取得桩基础工程施工证

	商品房预售许可证
	尚未取得


2.2 标的项目2020年9月施工进度情况
标的项目2020年9月施工进度
	序号
	项目
	细分模块/楼栋
	施工进度

	1
	前海48亩项目
	土方
	累计完成110490方，总共245000方

	2
	前海48亩项目
	地勘
	已完成详勘工作（113个地勘孔）；
已完成超前钻工作（106个地勘孔）

	3
	前海48亩项目
	工程桩
	全部完成

	4
	前海48亩项目
	支护桩
	全部完成

	5
	前海48亩项目
	立柱桩
	全部完成

	6
	前海48亩项目
	垂直支桩
	全部完成

	7
	前海48亩项目
	塔吊桩
	全部完成

	8
	前海48亩项目
	冠梁角撑
	全部完成


2.3 标的项目2020年10月施工计划
标的项目2020年10月施工计划
	序号
	项目
	细分模块/楼栋
	施工计划

	1
	前海48亩项目
	土方开挖
	B、C 、D区开挖完成100%

A区开挖完成80%

	2
	前海48亩项目
	主体结构
	2栋2单元底板混凝土浇筑
3栋底板混凝土浇筑
5栋底板混凝土浇筑
4栋垫层及承台施工完成80%

1栋1单元垫层及承台施工完成80%

	3
	前海48亩项目
	临建工程
	办公区及生活区布置全部完成


（转下页）

标的项目现场照片（2020年9月）
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1、项目施工现场                                        2、项目施工现场
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3、项目施工现场                                        4、项目施工现场
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5.项目施工现场                                          6、项目施工现场

3 印鉴使用情况

对于印章的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印章使用流程，填写印章使用登记表，康信君安人员了解用印事由，通过邮件等方式向中诚信托相关人员提交用印申请，待中诚信托相关人员批复后方给予盖章。2020年9月印鉴使用情况详见下表：
2020年9月印鉴使用登记表
	用印日期
	印鉴名称及数量
	用印事由
	用印材料及份数
	经办部门
	经办人
	监印人

	2020-9-1
	公章（12）
	前海住所托管服务协议书等资料盖章申请
	1.前海住所托管服务协议书（4份）2.法律文书送达承诺及确认书（4份）3.营业执照（4份）
	行政部
	孙佳芳
	黄文彦

	2020-9-1
	公章（2）
	给排水施工图征求意见的函盖章申请
	给排水施工图征求意见的函（2份）
	开发部
	吴杨
	黄文彦

	2020-9-2
	公章（6）
	中信银行协定存款盖章申请
	1.中信银行人民币单位协定存款申请书（4份）2.经办人身份证（2份）
	财务部
	黄依藤
	黄文彦

	2020-9-2
	公章（1）
	智慧社区云平台开发工程中标通知书盖章申请
	中标通知书（1份）
	采购部
	彭武俊
	黄文彦

	2020-9-2
	公章（42）
	前海装配式评审会资料建设单位盖章申请
	1.天境花园实施方案（6份）2.1栋一、二、三、四、五单元详细比例计算书（6份）3.2栋一、二单元详细比例计算书（6份）4.3栋详细比例计算书（6份）5.5栋详细比例计算书（6份）6.超限审查意见7.设计阶段评分表（6份）
	设计部
	张永波
	黄文彦

	2020-9-3
	公章（8）
	7、8月社保公积金对账单盖章申请
	7、8月社保公积金对账单（8份）
	人力部
	柯宇彤
	黄文彦

	2020-9-3
	公章（6）
	前海用电负荷统计表盖章
	1.用电负荷统计表（2份）2.方案设计供电业务需求调查表（2份）
	项目部
	吴杨
	黄文彦

	2020-9-3
	公章（4）
	7、8月社保公积金对账单盖章申请
	7、8月社保公积金对账单（4份）
	人力部
	柯宇彤
	黄文彦

	2020-9-4
	公章（3）
	前海总包备案合同盖章申请
	总包工程合同（3份）
	采购部
	彭武俊
	黄文彦


	2020-9-7
	公章（2）
	往来款划转协议
	往来款划转协议（2份）
	财务部
	黄静洁
	黄文彦

	2020-9-8
	合同章（4）
	天境项目影视片及区域动图制作合同盖章
	天境项目影视片及区域动图制作合同（4份）
	营销部
	韩颖
	黄文彦

	2020-9-8
	财务章（2）
	工行购买支票凭证
	工行收费凭证（2份）
	财务部
	黄依藤
	黄文彦

	2020-9-9
	公章（7)
	 样板房供应委托函盖章
	施工委托函（厨电、橱柜、灯具、柜体、洁具、龙头、门）（1份）
	采购部
	彭武俊
	黄文彦

	2020-9-9
	财务章（2）
	提取备用金
	支票10000元（1份）
	财务部
	黄依藤
	黄文彦

	2020-9-9
	公章（12）
	消防设计审查表及消防设计专篇
	1.审查申报表（2份）2.消防专篇（2份）3.经办人身份证（2份）4.委托授权书（2份）5.法代证明书（2份）6.营业执照（2份）
	开发部
	李果
	黄文彦

	2020-9-9
	公章（4）
	办理无证施工桩基合同、承诺书资料申请盖章
	1.桩基施工合同（2份）2.承诺书（2份）
	项目部
	欧阳刘慰
	黄文彦

	2020-9-10
	公章（8）
	产业化评审通过备案表格盖章
	专家评审意见执行情况表（1份）
	设计部
	张永波
	黄文彦

	2020-9-10
	财务部（6）
	收款收据（收到归还借款）
	收款收据一式三联（2份）
	财务部
	黄依藤
	黄文彦

	2020-9-11
	公章（8）
	物业员工宿舍租赁合同的盖章申请
	1.租赁合同（出租方：杨贫智）（4份）2.租赁合同（出租方：曾友美）（4份）
	营销部
	物业公共
	黄文彦

	2020-9-11
	公章（10）
	营销策划顾问合同
	营销策划顾问合同（5份）
	营销部
	黄锐业
	黄文彦

	2020-9-11
	财务章（2）
	付中煤建设公司进度款、收款收据（收到中煤交来罚款）
	1.业务委托授权书（1份）2.收款收据（1份）
	财务部
	黄依藤
	黄文彦

	2020-9-14
	公章（8）
	办理电信业务资料
	1.业务申请表（1份）2.单位客户移动业务号码实名登记表（1份）3.实名登记责任承诺书（1份）4.基本账户存款信息（1份）5.经办人身份证（1份）6.法人身份证（1份）7.营业执照（1份）8.单位授权书（1份）
	项目部
	常良俊
	黄文彦

	2020-9-14
	公章（2）
	未办理塔吊安装告知手续案委托授权书盖章申请
	授权委托书（2份）
	项目部
	欧阳刘慰
	黄文彦

	2020-9-15
	公章（1）
	样板房开工委托函开工受托函申请盖章
	开工委托函（1份）
	项目部
	朱曙光
	黄文彦

	2020-9-15
	公章（8）
	旺小宝云端智能电话管理系统销售服务合同
	旺小宝云端智能电话管理系统销售服务合同（4份）
	营销部
	黄锐业
	黄文彦

	2020-9-16
	合同章（4）
	营销现场饮用水采购合同
	营销现场饮用水采购合同（4份）
	营销部
	韩颖
	黄文彦

	2020-9-17
	财务章（4）
	付世晟建筑工程有限公司工程款、收款收据
	1.业务委托书（工程款5258381.67元）（1份）2.收款收据（1份）
	财务部
	黄依藤
	黄文彦

	2020-9-17
	公章（13）
	中信银行安装刷卡机相关资料盖章
	1.营业执照（1份）2.法人身份证（1份）3.特约商户审批表（1份）4.特约商户信息调查表（1份）5.合作协议（1份）6.法人证明及授权委托书（1份）7.基本存款信息（1份）
	财务部
	纪梓琪
	黄文彦

	2020-9-17
	公章（4）
	营销礼品（香槟酒）采购合同
	香槟酒采购合同（2份）
	营销部
	黄锐业
	黄文彦

	2020-9-21
	公章（15）
	前海管理局人防工程报建登记表及相关材料盖章
	1.人防工程报建登记表（4份）2.法人代表证明及委托授权书（1份）3.营业执照（1份）4.法人身份证（1份）5.经办人身份证（1份）6.建设用地规划许可证（1份）7.土地使用权出让合同书及补充协议（1份）
	开发部
	李果
	黄文彦

	2020-9-21
	公章（8）
	天境项目营销案场办理电信宽带业务盖章
	1.营业执照（1份）2.经办人身份证（1份）3.委托授权书（1份）4.电信业务申请表（1份）5.号码实名登记表（1份）6.通信业务告知书（1份）
	营销部
	庄深
	黄文彦

	2020-9-21
	合同章（8）
	接待中心物料采购合同
	接待中心物料采购合同（4份）
	营销部
	黄锐业
	黄文彦

	2020-9-21
	合同章（8）
	接待中心物料制作安装合同
	接待中心物料制作安装合同（4份）
	营销部
	黄锐业
	黄文彦

	2020-9-22
	公章（14）
	工程规划许可证申请材料盖章
	1.前海管理局行政事项业务申请表（1份）2.建设工程规划许可承诺表（1份）3.土地使用权出让合同书及补充协议书（1份）4.建设工程方案设计意见书（1份）5.营业执照（1份）6.建设用地规划许可证（1份）7.经办人身份证（1份）8.法人身份证（1份）9.法人授权委托书（1份）
	开发部
	李果
	黄文彦

	2020-9-22
	公章（30）
	项目开路口（市政路许可申请）资料附件申请盖章
	1.市政路许可申请表（5份）2.法人证明书及委托授权书（5份）3.法人身份证（5份）4.营业执照（5份）
	项目部
	欧阳刘慰
	黄文彦

	2020-9-22
	公章（2）
	项目监测方案资料申请表盖章
	监测方案报审表（2份）
	项目部
	欧阳刘慰
	黄文彦

	2020-9-23
	公章（12）
	物业员工宿舍物资合同盖章
	物业员工宿舍物资购销合同（4份）
	营销部
	彭婷
	黄文彦

	2020-9-23
	合同章（8）
	项目模型制作合同盖章
	项目模型制作合同（4份）
	营销部
	彭婷
	黄文彦

	2020-9-24
	合同章（8）
	印刷物料制作合同盖章
	印刷物料采购合同（4份）
	营销部
	彭婷
	黄文彦

	2020-9-24
	公章（6）
	前海用电负荷统计表
	用电负荷统计表（3份）
	开发部
	周文怀
	黄文彦

	2020-9-25
	公章（2）
	工程规划许可证申请材料盖章（补盖）
	前海管理局行政事项业务申请表（2份）
	开发部
	李果
	黄文彦

	2020-9-25
	公章（12）
	总承包施工许可证申请表及承诺函盖章申请
	1.施工许可证申请表（6份）2.承诺函（6份）
	项目部
	欧阳刘慰
	黄文彦

	2020-9-27
	合同章（6）
	营销中心LED屏幕采购合同
	营销中心LED屏幕采购合同（6份）
	营销部
	黄锐业
	黄文彦

	2020-9-28
	公章（20）
	前海施工许可证申请表等材料盖章
	1.营业执照（1份）2.法人证明书及授权委托书（1份）3.经办人身份证（1份）4.法人身份证（1份）5.总承包工程施工合同复印件（1份）6.施工许可证申请表（1份）7.建设用地规划许可证（1份）8.社会投资项目备案证（1份）9.承诺书（1份）10.工程消防审查意见书（1份）11.施工现场燃气管道安全保护协议（1份）12.安全生产人员证书4名（1份）13.监理单位张冬梅执业资格证书（1份）
	开发部
	李果
	黄文彦

	2020-9-29
	公章（14）
	公积金对账单
	公积金对账单（14份）
	人力部
	柯宇彤
	黄文彦

	2020-9-29
	公章（5）
	总承包施工许可证申请表及承诺函盖章申请
	承诺书（5份）
	项目部
	欧阳刘慰
	黄文彦

	2020-9-29
	公章（3）
	深圳市路政许可申请表资料盖章申请
	路政许可申请表（3份）
	项目部
	欧阳刘慰
	黄文彦

	2020-9-29
	财务章（3）
	付中煤江南工程款、世晟建筑工程款
	1.付中煤支票（工程款、农民工工资）（2份）2.付世晟支票（工程款）（1份）
	财务部
	黄依藤
	黄文彦

	2020-9-30
	公章（5）
	申请临时施工路口增开资料盖章
	申请报告（5份）
	项目部
	欧阳刘慰
	黄文彦

	2020-9-30
	公章（1）
	样板房材料供应委托函盖章
	项目施工委托函（样板房智能家居工程）
	采购部
	何志林
	黄文彦

	2020-9-30
	公章（1）
	收款收据（代缴社保）
	1.收款收据康桥佳城交来代缴社保公积金（1份）2.收款收据凯丰实业交来代缴社保公积金（1份）
	财务部
	黄依藤
	黄文彦


4合同签订情况
2020年9月期间，项目公司共计签订合同15份，详见合同签订情况表：
	编号
	对方单位
	合同名称
	合同内容
	付款节点
	合同金额（元）
	签约日期

	1
	龙光工程建设有限公司
	前海总承包工程合同（备案合同）
	前海天境花园项目建筑施工图纸，包括且并不限于：主体工程、各配套工程及其相关联的其他分项工程。
	本工程承包方式为固定综合单价包干：即由承包人包工包料、包住宿、包机械、包测量、包工期、包竣工资料、包质量、包文明施工、包缺陷责任、包保险、包验收、包规费、包管理、包利润、包税金
	540,022,680.11 
	2020-9-4

	2
	深圳水晶石数字科技有限公司
	天境项目影视片及区域动图制作合同盖章
	委托乙方承担深圳龙光前海天境项目影视片及区域动画制作
	1.合同签订后15个工作日内支付给乙方制作费用的40%，即60000元；2.乙方提交影视片脚本及模型定稿，经甲方书面确认后15个工作日内支付制作费用的50%，即75000元；3.乙方提交成片及有关工作成果，经甲方书面确认后15个工作日内付清费用余款，即15000元。
	150,000.00 
	2020-9-8

	3
	中煤江南建设发展有限公司
	桩基础工程施工合同
	承包范围：前海项目桩基础施工图纸所包含的全部工程内容及其他为实现合同目的所涉及的承包范围。
	1.乙方于每月20日必须将当月工程量进度上报甲方审核后20天内按上月进度80%支付；2.全部完成后20天内付至工程总造价的85%；3.桩检测合格并退场，桩长经甲方抽检合格后20天内付至总造价的90%；4.剩余工程款在桩基础分部验收合格及资料交还甲方并结算完成后30天内付清。
	19,916,707.23 
	2020-9-9

	4
	杨贫智
	物业员工宿舍租赁合同
	每月租金：7800元，房屋租赁期限2020年9月5日至2021年8月31日
	签署时交付2个月资金数额的房屋租赁保证金15600元，两个月押金和一个月租金合计23400元，每月15日前支付当月租金。
	93,600.00 
	2020-9-11

	5
	曾友美
	物业员工宿舍租赁合同
	每月租金：7800元，房屋租赁期限2020年9月8日至2021年9月7日
	签署时交付2个月资金数额的房屋租赁保证金15600元，两个月押金和一个月租金合计23400元，每月15日前支付当月租金。
	93,600.00 
	2020-9-11

	6
	深圳金丰易居置业有限公司
	营销策划顾问合同
	委托乙方提供营销策划顾问服务
	1.第一笔费用：收到乙方提交工作成果后，于2020年9月30日前支付30000元；2.第二笔费用：2020年12月18日前支付30000元，最迟于2020年12月31日前完成支付。
	60,000.00 
	2020-9-11

	7
	成都旺小宝科技有限公司
	旺小宝云端智能电话管理系统销售服务合同
	乙方提供旺小宝云端智能电话管理系统，并提供系统技术支持服务
	服务期限为2020年9月25日至2021年9月25日，甲方应于2020年11月25日前，向乙方支付年度系统技术服务费合同总价款共计38000元。
	38,000.00 
	2020-9-15

	8
	深圳蓝冰饮品有限公司
	营销现场饮用水采购合同
	营销现场购买饮用水，种类：百岁山天然矿泉水、依云进口矿泉水、景田桶装水
	甲方于次月收到送货单及增值税专用发票15个工作日内将上月货款对公转账支付给乙方
	50,000.00 
	2020-9-16

	9
	深圳市利兴宝树行贸易有限公司
	营销礼品（香槟酒）采购合同
	采购起泡酒160瓶
	乙方交付货物并经甲方验收合格后15个工作日内，甲方收到乙方出具等额发票后向乙方支付至合同暂定总价款的100%
	21,440.00 
	2020-9-17

	10
	深圳市龙光实业有限公司
	接待中心物料采购合同
	向乙方采购一批平板电脑、一体机及文件柜
	经双方确认无误后甲方一次性付款，乙方收到全部货款后安排商品发货。
	55,309.00 
	2020-9-21

	11
	深圳金舵手广告有限公司
	天境项目接待中心物料制作安装合同
	委托乙方进行物料制作、布置、安装
	验收合格且交付后付至当月确认费用的95%，剩余5%作为质保金，在保修期届满且无任何质量问题后，甲方一次性无息支付质保金余款。
	65,879.00 
	2020-9-21

	12
	深圳市鼎丰家具装饰科技有限公司
	物业员工宿舍物资购销合同
	订购家具
	按规定交齐全部家具并安装完毕，并经验收合格后，应于30个工作日内支付合同总额的100%，23000元。
	23,000.00 
	2020-9-23

	13
	深圳市品筑模型设计有限公司
	项目模型制作合同
	委托乙方承担天境项目沙盘模型的实际创作
	1.签订之日起20个工作日内支付50%预付款149500元。2.乙方将模型运至甲方指定现场组装完工，经甲方验收合格后，在20个工作日内支付45%款项，即134550元。3.待所有模型质保期6个月满后3日内支付余款5%为14950元。
	299,000.00 
	2020-9-23

	14
	广州市骏迪印务有限公司
	印刷物料采购合同
	物料印刷品采购
	合同暂定总价款为5万元。通过甲方验收后按实结算，采用分项目月结方式，在每月的25日前完成支付清上个月印刷制作费用。
	50,000.00 
	2020-9-24

	15
	深圳市优聚显示技术有限公司
	前海天境项目营销中心LED屏幕采购合同
	购买LED屏幕
	合同签订后，乙方交付货物并经甲方验收合格后30个工作日内，甲方收到乙方出具专用增值税发票后，向乙方支付至合同全款95%，即214232.6元，待所有LED屏幕质保期满后5个工作日内支付余款5%，即11275.4元。
	225,508.00 
	2020-9-27
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