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2021年2月资金计划审核说明
2021年5月资金计划审核说明
关于世茂万州如意汇景项目2021年5月资金计划
审核说明
中航信托股份有限公司：
重庆市万州区如意置业有限公司（以下简称项目公司）于2021年5月6日提交了2021年5月份《月度资金计划表》，我司对项目公司申报的资金计划进行了审核，审核结果如下：
1、 世茂万州如意汇景项目2021年5月资金汇总
项目公司2021年5月6日提交的2021年5月资金支出计划，计划资金支出共计46笔，合计 4,754.51万元。其中：开发费用支出约30.86万元；建安费用支出约3,087.15万元；营销费用支出约 246.00万元；管理费用支出约82.5万元；税费约265.00万元；其他费用约1,043.00万元。
	中航信托·天启【2020】528号重庆滨江项目股权投资集合资金信托计划

	世茂万州如意汇景项目月度资金使用计划（2021年5月份）

	编制：重庆市万州区如意置业有限公司                               
单位：万元

	费用类型
	合同金额（含预估付款金额）
	实际累计已付款
	本月申请金额

	开发费用
	30.86 
	
	30.86 

	建安费用
	7,095.72 
	592.06 
	3,087.15 

	管理费用
	102.50 
	-
	82.50 

	营销费用
	246.00 
	-
	246.00 

	税费
	265.00 
	-
	265.00 

	其他费用
	1,043.00 
	-
	1,043.00 

	总   计：
	4,754.51 


注：上表采用电算化连续计算得出，由于计算数据均按四舍五入保留两位小数或取整，故可能出现个别加总不完全相等的情况。
二、付款情况审核说明
（1） 开发费用
2021年5月份开发费用计划支付6笔，金额约308,600.00元，包括勘察设计费、前期费用。具体分析如下：
（1） 用款编号1计划支付重庆市万州区规划设计研究院“三维仿真补充合同付款”勘察设计费59,100.00元，该合同于2021年4月签订，合同总金额59,100.00元。截至2021年5月5日，尚未支付该合同款项，根据合同约定，合同签订后，甲方确认取成果前支付100%费用。项目公司即将收取成果。经审核，本月计划支付前期费用符合合同付款约定，后期申请资金支付时，我司会对付款申请、发票、流程等支付依据进行审核。
（2） 用款编号2计划支付重庆致雅儒商企业管理顾问有限公司“物业代办费 ”40,000.00元，该合同于2021年4月签订，合同总金额40,000.00元。截至2021年5月5日，尚未支付该合同款项，根据合同约定，乙方达到甲方要求，完成如意汇景项目物业管理服务合同备案证明，乙方提供专用增值税发票后15个工作日内，甲方一次性支付合同全款。经审核，本月计划支付前期费用符合合同付款约定，后期申请资金支付时，我司会对付款申请、发票、流程等支付依据进行审核。
（3）用款编号3计划支付湖北省地质勘察基础工程有限公司 “项目地灾评估”勘察设计费100,000.00元。该款项为无合同预估费用。后期申请资金支付时，我司会对付款申请、发票、流程等支付依据进行审核。
（4）用款编号4计划支付重庆市万州区规划设计研究院“勘察设计费”5000.00元。该款项为无合同预估费用。后期申请资金支付时，我司会对付款申请、发票、流程等支付依据进行审核。
（5）用款编号5计划支付向小燕“垫付房屋租赁合同”租赁费用4,500.00元，已核对合同，已收到垫付款对应请款流程单、发票，发票金额与请款金额4,500.00元相符，支付计划合理。
（6）用款编号6计划支付重庆市万州区土地勘察测绘队“3号楼预测费用”勘察设计费12000.00元。该款项为无合同预估费用。后期申请资金支付时，我司会对付款申请、发票、流程等支付依据进行审核。
（二）建安费用资金计划
2021年5月建安费用计划支付24笔，合计金额约30,871,500.00元，为工程进度款。具体分析如下：
（1） [bookmark: _GoBack]用款编号7计划支付重庆西江建设（集团）有限公司“万州如意展示区及样板房总承包工程”合同：345,400.00元。该合同签订日期不明确，于2021年1月结算，合同工程结算金额：2,306,186.56元。截至2021年5月5日累计已付1,753,500.00元，目前万州如意展示区及样板房总承包工程已完工。该笔资金计划合理，后期申请资金支付时，我司会对付款申请、发票、流程、工程产值表等支付依据进行审核。
（2） 用款编号8计划支付七彩建设发展有限公司“万州如意项目展示区外立面工程”工程款1,166,300.00元。该合同签订日期为：2020年1月，工程结算金额2,214,558.88元。截至2021年5月5日，尚未支付合同款项，目前项目公司万州如意项目展示区外立面工程已完工。根据合同约定未超出本合同约定签约合同总价的100%。该笔资金计划合理，后期申请资金支付时，我司会对付款申请、发票、流程、工程产值表等支付依据进行审核。
（3） 用款编号9计划支付上海峰雷实业有限公司“重庆世茂万州如意项目售楼部、样板房空调工程”工程款195,100.00元。该合同签订日期为：2020年1月，目前重庆世茂万州如意项目售楼部、样板房空调工程已完工，工程结算金额366,444.03元，截至2021年5月5日，已累计支付合同款153,000.00元，未超出本合同约定签约合同总价的100%。该笔资金计划合理，后期申请资金支付时，我司会对付款申请、发票、流程、工程产值表等支付依据进行审核。
（4） 用款编号10计划支付四川东胜视佳科技有限公司“重庆世茂万州如意项目售楼部LED显示屏工程”工程款112,600.00元。该合同于2020年4月签订，工程结算金额118,500.00元。截至2021年5月5日，尚未支付合同款项，目前项目公司重庆世茂万州如意项目售楼部LED显示屏工程已完工。经审核，未超出本合同约定签约合同总价的100%。该笔资金计划合理，后期申请资金支付时，我司会对付款申请、发票、流程、工程产值表等支付依据进行审核。
（5） 用款编号11计划支付上海大研建筑设计咨询有限公司“世茂重庆万州项目售楼处及样板房软装”营建费152,900.00元。该合同于2019年12月签订，合同金额1,814,600.00元。截至2021年5月5日，已累计支付合同款1,298,745.00元，目前项目公司世茂重庆万州项目售楼处及样板房软装工程已完工。本期计划未超出本合同约定签约合同总价的100%。该笔资金计划合理，后期申请资金支付时，我司会对付款申请、发票、流程、工程产值表等支付依据进行审核。
（6） 用款编号12计划支付上海大研建筑设计咨询有限公司“重庆万州项目样板房室内设计”营建费62,000.00元。该合同于2019年12月签订，合同金额62,000.00元。截至2021年5月5日，尚未支付合同款项，目前项目公司重庆万州项目样板房室内设计已完成。本期计划未超出本合同约定签约合同总价的100%。该笔资金计划合理，后期申请资金支付时，我司会对付款申请、发票、流程、验收单等支付依据进行审核。
（7） 用款编号13计划支付四川思达电子工程有限公司“重庆世茂万州如意项目弱电智能化及光彩照明分包工程”工程款394,400.00元。该合同于2019年1月签订，工程结算金额530,924.02元。截至2021年5月5日，已累计支付合同款110,000.00元，目前项目公司重庆世茂万州如意项目弱电智能化及光彩照明分包工程已完工。本期计划未超出本合同约定签约合同总价的100%。该笔资金计划合理，后期申请资金支付时，我司会对付款申请、发票、流程、工程产值表等支付依据进行审核。
（8） 用款编号14计划支付重庆西江建设（集团）有限公司“万州云著滨江售房部围挡工程”工程款200,000.00元。该合同于尚未签订，该款项为无合同预估费用。后期申请资金支付时，我司会结合合同签订情况，付款申请、发票、流程、工程产值表等支付依据进行审核。
（9） 用款编号15计划支付重庆智慧光标文化创意有限公司“重庆•万州如意项目滨江路LED发光字工程”工程款129,000.00元。该合同于2020年6月签订，合同金额185,003.92元。截至2021年5月5日，尚未支付合同款项，本期计划未超出本合同约定签约合同总价的100%。该笔资金计划合理，后期申请资金支付时，我司会对付款申请、发票、流程、工程产值表等支付依据进行审核。
（10） 用款编号16计划支付重庆市万州区福泽电力工程有限公司“重庆万州如意项目临时用电工程”工程款460,000.00元。该合同于2020年6月签订，合同金额1,508,595.25元。截至2021年5月5日，已累计支付合同款988,600.00元，目前项目公司重庆万州如意项目临时用电工程已完工。本期计划未超出本合同约定签约合同总价的100%。该笔资金计划合理，后期申请资金支付时，我司会对付款申请、发票、流程、工程产值表等支付依据进行审核。
（11） 用款编号17计划支付宜昌电力勘测设计院有限公司“万州如意项目高压线迁改工程设计合同”工程款702,500.00元。该合同于2020年7月签订，合同金额1,350,000.00元。截至2021年5月5日，已累计支付合同款580,000.00元，本期计划未超出本合同约定签约合同总价的100%。该笔资金计划合理，后期申请资金支付时，我司会对付款申请、发票、流程、工程产值表等支付依据进行审核。
（12） 用款编号18计划支付重庆西江建设（集团）有限公司“重庆万州如意项目污水管涵迁改工程”工程款102,100.00元。该合同于2020年6月签订，合同金额145,805.39元。截至2021年5月5日，尚未支付合同款项，本期计划未超出本合同约定签约合同总价的100%。该笔资金计划合理，后期申请资金支付时，我司会对付款申请、发票、流程、工程产值表等支付依据进行审核。
（13） 用款编号19计划支付重庆正平造价咨询有限责任公司“万州如意项目一期造价咨询合同”建安费用130,300.00元。该合同于2021年4月签订，合同金额735,718.08元。截至2021年5月5日，尚未支付合同款项，本期计划未超出本合同约定签约合同总价的100%。该笔资金计划合理，后期申请资金支付时，我司会对付款申请、发票、流程、成果单等支付依据进行审核。
（14） 用款编号20计划支付中建三局第三建设工程有限责任公司“万州如意一期土建总承包工程”工程款5,000,000.00元。该合同尚未签订，该款项为无合同预估费用。后期申请资金支付时，我司会结合实际工程进度情况，付款申请、发票、流程、工程产值表等支付依据进行审核。
（15） 用款编号21计划支付三峡电力公司（国信达）“高压线迁改工程”工程款5,000,000.00元。该合同尚未签订，该款项为无合同预估费用。后期申请资金支付时，我司会结合实际工程进度情况，付款申请、发票、流程、工程产值表等支付依据进行审核。
（16） 用款编号22计划支付重庆西江建设（集团）有限公司“展示区消防合同”工程款49,000.00元。该合同尚未签订，该款项为无合同预估费用。后期申请资金支付时，我司会结合实际进度情况，付款申请、发票、流程等支付依据进行审核。
（17） 用款编号23计划支付红线内不利因素处理（青苗、钉子户、停车场）建安费用5,000,000.00元，该款项为无合同预估费用。后期申请资金支付时，我司会对付款申请、发票、流程、文件等支付依据进行审核。
（18） 用款编号24计划支付一零七工程勘察设计院“原地勘单位进度款”建安费用200,000.00元，该款项为无合同预估费用。后期申请资金支付时，我司会对付款申请、发票、流程、成果单等支付依据进行审核。
（19） 用款编号25计划支付久之古科技有限公司“万州如意项目一期结构鉴定”建安费用473,343.00元。该合同于2020年8月签订，合同金额473,343.00元。截至2021年5月5日，尚未支付合同款项，本期计划未超出本合同约定签约合同总价的100%。该笔资金计划合理，后期申请资金支付时，我司会对付款申请、发票、流程、成果单等支付依据进行审核。
（20） 用款编号26计划支付中国建筑西南勘察设计研究院有限公司“方格网测绘”建安费用27,000.00元。该合同于2020年8月签订，合同暂定总额：25,412.47元,合同约定最终付款金额以实际成果单为准。截至2021年5月5日，尚未支付合同款项，后期申请资金支付时，我司会对付款申请、发票、流程、成果单等支付依据进行审核。
（21） 用款编号27计划支付重庆长江勘测设计院有限公司“新地勘单位一期进度款”建安费用270,000.00元。该合同于2020年7月签订，合同暂定总额：266,090.00元,合同约定最终付款金额以实际成果单为准。截至2021年5月5日，尚未支付合同款项，后期申请资金支付时，我司会对付款申请、发票、流程、成果单等支付依据进行审核。
（22） 用款编号28计划支付重庆长江勘测设计院有限公司“新地勘单位二期进度款”建安费用340,000.00元。该合同于2020年7月签订，合同暂定总额：338,250.00元,合同约定最终付款金额以实际成果单为准。截至2021年5月5日，尚未支付合同款项，后期申请资金支付时，我司会对付款申请、发票、流程、成果单等支付依据进行审核。
（23） 用款编号29计划支付重庆长江勘测设计院有限公司“新地勘单位二期进度款”建安费用360,000.00元。该合同于2020年7月签订，合同暂定总额：352,820.00元,合同约定最终付款金额以实际成果单为准。截至2021年5月5日，尚未支付合同款项，后期申请资金支付时，我司会对付款申请、发票、流程、成果单等支付依据进行审核。
（24） 用款编号30计划支付重庆渝海控股（集团）有限责任公司“重庆市建设工程施工合同终止暨工程款支付协议”建安费用10,000,000.00元。该合同于2021年4月签订，合同金额70,000,000.00元。截至2021年5月5日，尚未支付合同款项，本期计划未超出本合同约定签约合同总价的100%。该笔资金计划合理，后期申请资金支付时，我司会对付款申请、发票、流程、等支付依据进行审核。
经审核，我司认为5月份建安费用的24笔资金计划编制合理，符合相关已签订合同的付款约定，现阶段工程施工进度与月度资金计划中列明的支付款项及支付比例基本吻合。项目公司后期申请相关款项支付时，我司会对付款申请、发票、流程、工程合同、工程产值表、现场签证等依据进行审核，确保资金支付合理、合规。
（三）管理费用资金计划
2021年5月份管理费用申请5笔费用，合计金额825,000.00元，为员工报销、售楼部电费、水费等。具体分析如下：
（1） 用款编号34计划支付员工报销款500,000.00元，此金额为项目公司预估金额。后期申请资金支付时，我司会对付款申请、发票、流程等支付依据进行审核。
（2） 用款编号35计划支付万州云著滨江售房部电费30,000.00元，此金额为项目公司预估金额，后期申请资金支付时，我司会对已签订的合同、付款申请、发票、流程等支付依据进行审核。
（3） 用款编号36计划支付万州云著滨江售房部水费30,000.00元，此金额为项目公司预估金额，后期申请资金支付时，我司会对已签订的合同、付款申请、发票、流程等支付依据进行审核。
（4） 用款编号37计划支付社保公积金65,000.00元，此金额为项目公司预估金额，后期申请资金支付时，我司会对已签订的合同、付款申请、发票、流程等支付依据进行审核。
（5） 用款编号38计划支付社保公积金200,000.00元，此金额为项目公司预估金额，后期申请资金支付时，我司会对已签订的合同、付款申请、发票、流程等支付依据进行审核。
经审核，管理费用申请5笔费用中编号34、35号存在前期遗留问题，经核实，尽调报告中未披露项目公司存在欠缴电费罚款、未报销员工报销款的内容。暂无法判定以上2笔费用是否存在成本超支情况，付款时我司会对付款申请、发票、流程、合同等依据进行审核，严格把控，确保资金支付合理、合规。
（四）营销费用资金计划
2021年5月份营销费用计划申请3笔，合计金额246万元，包括营销费用、企划费用，具体分析如下：
（1）用款编号31计划支付企划事项合同付款155万元，根据项目公司提供的2020年签订的企划合同及合同统计表得出2020年未付款合同金额约136万元，本月存在2021年新增企划合同，此金额为项目公司预估金额，涉及多个广告公司，待支付时，我司会对付款申请、发票、合同、流程等依据进行审核，确保资金支付合理、合规。
（2）用款编号32计划支付佣金类（全民营销+中介+代理公司）款项预计41万元，主要支出是佣金款，付款时我司会对付款申请、发票、合同、流程等依据进行审核，确保资金支付合理、合规我司会依据分销合同结佣方式及工资表严格执行。
(3)用款编号33计划支付渠道员工工资50万元，此金额为项目公司预估金额，待支付时，我司会依据劳动合同方式及工资表严格执行。
经审核，我司认为5月份营销费用3笔资金计划编制合理，公司营销费用、企划费用支出符合编制符合企业情况。后期申请相关款项支付时，我司会对付款申请、发票、流程、合同等依据进行审核，严格把控，确保资金支付合理、合规。
（5） 税费
  2021年5月份项目公司申请税费265万元，用于支付增值税及附加税、土地增值税、客户退税等，经核查，此金额为预估金额，网银代扣，自动代扣后再进行核实，经核实，尽调报告中未披露项目公司存在前期欠税问题，暂无法判定该笔费用是否存在成本超支情况，我司会依据项目公司财务报表等支付依据严格执行。
（6） 其他费用
2021年5月份其他类费用计划申请5笔，合计金额1043万元。具体分析如下：
（1） 用款编号42为项目公司2021年5月份已认购的工抵客户退定金40万元，此金额为预估金额，待支付时，我司会依据项目公司收款凭据、付款申请、入账凭证等支付依据严格执行。
（2） 用款编号43为项目公司2021年5月份预计保理到期还款60万元，根据项目公司提供的保理支付明细5月到期保理款项为50万元，计划金额为预估金额，待支付时，我司会依据项目公司保理合同，付款申请、入账凭证等支付依据严格执行。


（3） 用款编号44为项目公司2021年5月份预计归还世茂超投资金278万元，根据项目计划金额作预估金额处理，待支付时，我司会依据项目投资合作协议，付款申请、入账凭证，超投部分投资凭据等支付依据严格执行。
（4） 用款编号44为项目公司付世茂品牌费400万元，根据项目计划金额作预估金额处理，待支付时，我司会依据项目对应合作协议，付款申请符合实际的金额确认函等支付依据严格执行。
（5） 用款编号45为如意前期遗留客户首付款（退款后客户重新进监管户）265万元，此金额以预估金额处理，待支付时，我司会依据项目公司收款凭据、付款申请、入账凭证等支付依据严格执行。
三、结论：
本次重庆市万州区如意置业有限公司申报的5月资金计划，符合项目实际情况。费用明细与现场实际情况基本吻合，资金计划编制基本合理，我司拟同意项目公司5月份资金计划，并以此作为付款的依据。待实际支付时，我司人员将对相关付款资料的合理、合规性一一核实，据实支付，请审批。
       北京康信君安资产管理有限公司
            重庆市万州区世茂项目组
                                                 2021年5月7日
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