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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：
·项目公司：三亚青田旅游产业有限公司
·民生信托：中国民生信托有限公司
·康信资管：北京康信君安资产管理有限公司
1项目基本情况
标的项目为项目公司建设的三亚融创海棠湾项目，位于三亚市海棠湾镇，目前项目用地处于闲置状态，尚未施工。标的项目用地面积137275.04㎡，国有建设用地使用权出让年限为50年，使用期限至2064年12月31日止。项目分四期开发，一期已经建成并以长租和销售两种方式实现回款；二期、三期、四期都处于未开发状态，二期地块抵押给了中航信托股份有限公司，康信资管负责监管三期的项目。
2重大事件披露
（1）关于项目公司资金使用情况统计：现项目公司任何查询盾以及网银密钥均不在康信资管方监管范围内，项目公司通过网银实现的对外支出均不需经过康信资管人员，因此康信资管人员无法统计项目公司通过网银实现资金对外支出情况。
（2）项目公司电子签章使用情况：目前项目公司多数部门采用线下实体盖章，但是其中招采部门签订合同采用电子签章。该问题已于2020年7月10日汇报给民生信托，由于尚未涉及到被监管地块的招采事项，根据民生信托领导指示，暂不予特别处理。
3项目五证办理及施工进度情况

3.1项目五证办理情况说明

标的项目五证办理，目前仅取得土地的不动产权证书，项目建设用地规划许可证、建设工程规划许可证、建筑工程施工许可证、商品房预售许可证尚未取得，也未收到相关考核时点信息。

截至2020年7月项目五证办理计划及进度情况
	五证
	考核取得时间点
	实际进度

	不动产权证书
	——
	已于2014-12-16日核发

	建设用地规划许可证
	——
	

	建设工程规划许可证
	——
	

	建筑工程施工许可证
	——
	

	商品房预售许可证
	——
	


3.2项目2020年7月施工进度情况
截至2020年7月31日，标的项目仍尚未开始施工，现场处于停滞状态。
标的项目现场照片（2020年7月） 
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4印鉴使用情况
对于印章的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印章使用流程，填写印章使用登记表，康信资管监管人员了解用印事由，通过邮件等方式向民生信托有关人员提交用印申请，待民生信托有关人员批复后方给予盖章。使用情况详见下表：

2020年7月印章使用情况表（非合同类）
	日期
	印鉴名称
	用印事由
	用印材料
	申请部门
	经办人
	监印人
	备注

	2020/7/1
	财务章
法人章
	监管户（中国银行三亚分行）调拨资金9173万到三亚青田基本户（交通银行三亚分行）
	中国银行转账支票1张
	财务部
	林妙佳
	徐若兰
薄玲
	

	2020/7/1
	公章
	租转售将客户支付租赁款返还客户由客户打款到监管户
	倒款协议8份
	营销部
	吴春香
	徐若兰
薄玲
	倒款总金额36251104元

	2020/7/2
	财务章
法人章
公章
	授权融创集团对项目公司在中信银行账户的资金进行查询和转账操作
	单位结算账户相关业务授权书1份，中信银行现金管理成员单位授权书3份
	财务部
	林妙佳
	徐若兰
薄玲
	

	2020/7/2
	公章
	用于向房管局提供海棠湾一期的已售客户购房资格查询登记
	（三亚市家庭购房资料（网签）核查申请表、承诺书、授权查询委托书、常住人口登记表、购房者身份证、户口本复印件、结婚证、商品住宅不动产登记信息承诺书、承诺书）22份
	营销部
	蔡华连
	徐若兰
薄玲
	

	2020/7/3
	公章
	以商品房抵偿国都建设集团有限公司工程款需要补充青田营业执照复印件
	营业执照复印件2份
	成本部
	孙佳
	徐若兰
薄玲
	

	2020/7/4
	公章
	用于融创海棠湾延期交付向客户提供的大礼包说明
	延期大礼包309份
	客关部
	樊之琦
侯少博
	徐若兰
薄玲
	

	2020/7/6
	公章
	对在海南农村信用社开立的账户开立协定存款业务
	海南省农村信用社人民币单位协定存款合同2份
	融资部
	王聪
	徐若兰
薄玲
	

	2020/7/6
	公章
	职工离职
	职工离职保密协议3份
	行政部
	黄梗萍
	徐若兰
薄玲
	

	2020/7/6
	公章
	海棠湾执法局备案查看
	营业执照复印件2份、法人身份证复印件2份
	工程部
	平雪川
	徐若兰
薄玲
	

	2020/7/7
	公章
	营销公务车辆燃油主卡持卡人变更
	授权委托书1份、身份证复印件1份、营业执照复印件1份
	行政部
	白文涛
	徐若兰
薄玲
	

	2020/7/7
	公章
	职工离职
	廉洁协议2份、员工保密协议2份
	行政部
	黄梗萍
	徐若兰
薄玲
	

	2020/7/7
	财务章
	报送统计局
	2020年4-6月固定资产投资明细表3份、4-6月的科目余额表
	财务部
	许皖桢
	徐若兰
薄玲
	

	2020/7/8
	公章
	办理海棠湾项目一期187预售监管账户二批次资金提取事项
	（三亚市商品房预售款用款计划意见申请书、商品房预售款用款明细表、公司销售情况统计表、用款申请书及委托书、情况说明）1份
	营销部
	蔡华连
	徐若兰
薄玲
	

	2020/7/9
	公章
	关于海棠湾延期交付事宜说明
	协议书16份、延期交付告知函4份
	客关部
	樊之琦
侯少博
	徐若兰
薄玲
	

	2020/7/9
	公章
	海棠湾一期长租转销售倒款事项
	倒款协议14份
	营销部
	吴春香
	徐若兰
薄玲
	倒款总金额56683001元

	2020/7/10
	公章
	融创三亚海棠湾项目一期屋面瓦系统采购工程的结算
	工程结算单6份
	成本部
	王红
	徐若兰
薄玲
	合同金额：20291758.21
合同相对方：天津兴航建材销售有限公司

	2020/7/10
	公章
	职工离职
	离职证明1份
	行政部
	黄梗萍
	徐若兰
薄玲
	

	2020/7/10
	法人章
	用于办理现金管理项下结算账户支付控制协议
	现金管理项下结算账户支付控制协议一份
	财务部
	林妙佳
	徐若兰
薄玲
	

	2020/7/13
	财务章
法人章
	监管户（中国银行三亚分行）调拨资金20697.87万元到三亚青田基本户（交通银行三亚分行）
	中国银行转账支票1张
	财务部
	林妙佳
	徐若兰
薄玲
	

	2020/7/14
	公章
	用于向房管局提供海棠湾一期的已售客户购房资格查询登记
	（三亚市家庭购房资料（网签）核查申请表、承诺书、授权查询委托书、常住人口登记表、购房者身份证、户口本复印件、结婚证、商品住宅不动产登记信息承诺书、承诺书）10份
	营销部
	蔡华连
	徐若兰
薄玲
	

	2020/7/14
	公章
	退房事项
	解约协议6份
	营销部
	吴春香
	徐若兰
薄玲
	

	2020/7/14
	合同章
	海棠湾一期认购合同空白用印
	房屋认购合同60份
	营销部
	吴春香
	徐若兰
薄玲
	

	2020/7/14
	公章
	海棠湾壹号业主投诉延期交付情况说明
	关于海棠湾壹号业主投诉延期交付事宜情况说明1份
	营销部
	陈辉
蔡华连
	徐若兰
薄玲
	

	2020/7/14
	公章
	用于一建报名
	工作证明1份
	工程部
	白文涛
乔淼
	徐若兰
薄玲
	

	2020/7/14
	公章
	海棠湾三期民生贷后资料
	土地出让合同1份、土地出让款记账凭证1份、（C9-8、C9-9）土地证1份
	融资部
	王聪
	徐若兰
薄玲
	

	2020/7/14
	公章
	向念单位退场，督促办理结算的回复函
	向念单位回函8份
	工程部
	乔淼
平雪川
	徐若兰
薄玲
	

	2020/7/14
	公章
	融创海棠湾精装修管理合同补充协议-6月份确认单
	融创海棠湾精装修管理合同补充协议-6月份确认单2份
	工程部
	乔淼
平雪川
	徐若兰薄玲
	

	2020/7/14
	公章
	报考一级建造师
	2020年一级建造师执业资格考试报名表1张
	工程部
	乔淼
平雪川
	徐若兰
薄玲
	

	2020/7/16
	公章
	海棠湾壹号项目二期临时围挡工程施工合同的结算
	工程（供销）结算单6份
	成本部
	王红
	徐若兰薄玲
	

	2020/7/16
	公章
	职工离职
	廉洁协议10份、员工保密协议10份
	行政部
	黄梗萍
	徐若兰
薄玲
	

	2020/7/17
	公章
	用于向房管局提供海棠湾一期的已售客户购房资格查询登记
	（三亚市家庭购房资料（网签）核查申请表、承诺书、授权查询委托书、常住人口登记表、购房者身份证、户口本复印件、结婚证、商品住宅不动产登记信息承诺书、承诺书）5份
	营销部
	蔡华连
	徐若兰
薄玲
	

	2020/7/17
	公章
	用于海棠湾农信社变更抵押物（贷款展期协议约定以三土房（2014）字第16181号、三土房（2014）字第16184号抵押、20%的盘龙股权做质押，及融创集团提供100%的连带保证责任，目前已归还2500万元贷款，剩余欠贷为20000万元。其中担保物远超被担保贷款价值，因此项目公司向银行申请减少增信条件，将担保物变更为三土房（2014）字第16184号抵押、及融创集团提供100%的连带保证责任。
	申请函4份
	融资部
	王聪
	徐若兰
薄玲
	

	2020/7/17
	公章
	办理海棠湾项目一期187预售监管账户三批次资金提取事项
	（三亚市商品房预售款用款计划意见申请书、商品房预售款用款明细表、公司销售情况统计表、用款申请书及委托书、情况说明）1份
	营销部
	蔡华连
	徐若兰
薄玲
	

	2020/7/20
	公章
	用于打印青田企业机读档案事项
	法人授权委托书1份、何文辉身份证复印件1份、钟连胜身份证复印件1份
	开发部
	吴川
	徐若兰
薄玲
	

	2020/7/20
	公章
	职工离职
	廉洁协议10份、员工保密协议10份
	行政部
	黄梗萍
	徐若兰
薄玲
	

	2020/7/20
	公章
	用于海棠湾壹号一期规划竣工测绘和基底测绘及房产建筑面积实测服务成果验收单
	海棠湾壹号一期规划竣工测绘和基底测绘及房产建筑面积实测服务成果验收单3份
	开发部
	胡洁
陈翠云
	徐若兰薄玲
	

	2020/7/20
	公章
	用于海棠湾项目一期配电房高低压设备安装合同询证函事项
	询证函1份
	工程部
	乔淼
平雪川
	徐若兰
薄玲
	

	2020/7/21
	财务章
法人章
	监管户（中国银行三亚分行）调拨资金22871.5万元到三亚青田基本户（交通银行三亚分行）
	中国银行转账支票1张
	财务部
	林妙佳
	徐若兰
薄玲
	

	2020/7/21
	公章
法人章
	用于浙江.汇业427号融创观澜湖项目集合资金信托计划的融资方了解项目公司贷款和担保等相关情况。
	企业征信授权书1份
	融资部
	王聪
	徐若兰
薄玲
	

	2020/7/21
	公章
法人章
	用于海棠湾四期农信社贷款展期办理一顺、二顺位抵押延期事项
	（三亚市不动产抵押变更登记申请表、房产抵押登记变更申请书、海南省三亚市土地房屋权证、授权委托书、法人身份证、法定代表人身份证明、经办人身份证明、营业执照复印件、不动产登记证明）2份
	融资部
	王聪
	徐若兰
薄玲
	

	2020/7/22
	公章
	用于海棠湾农信社变更抵押物（贷款展期协议约定以三土房（2014）字第16181号、三土房（2014）字第16184号抵押、20%的盘龙股权做质押，及融创集团提供100%的连带保证责任，目前已归还2500万元贷款，剩余欠贷为20000万元。其中担保物远超被担保贷款价值，因此项目公司向银行申请减少增信条件，将担保物变更为三土房（2014）字第16184号抵押、及融创集团提供100%的连带保证责任。
	申请函1份
	融资部
	王聪
	徐若兰
薄玲
	对于第二顺位申请函中内容少写了20%的盘龙股权做质押。因此予以重新补盖

	2020/7/23
	公章
	海棠湾项目蓄水湖及排水施工工程合同（I,II,III,IV）的合同价款结算，合同价款11687139.17元，最终结算金额11393351.30元，已付款8593564.15元，质保金569667.57元。
	工程（供销）结算单7份
	成本部
	孙佳
	徐若兰
薄玲
	

	2020/7/23
	公章
	将买方打入项目公司账户的购房款返回给买方并由买方将此款项打入监管户
	协议书2份
	营销部
	吴春香
	徐若兰
薄玲
	倒款金额6633511元

	2020/7/23
	公章
	R-G33天津市腾联华汽车贸易有限公司退房事项
	解约协议2份、承诺函2份
	营销部
	吴春香
	徐若兰
薄玲
	退款金额：1370000元

	2020/7/24
	公章
	用于海棠湾农信社征信查询
	企业信息使用授权书1份
	融资部
	王聪
	徐若兰
薄玲
	

	2020/7/24
	公章
	海滩湾一期179已售商品房（D-G116/D-V2-10/D-V8-26/D-V8-28买卖合同网签备案撤销
	（商品房买卖合同网签撤销申请、客户身份证、户口本、结婚证）5份
	营销部
	蔡华连
	徐若兰
薄玲
	

	2020/7/24
	公章
	海棠湾农信社5亿固定贷款合同展期协议
	农信社展期协议8份（一顺位）
	融资部
	王聪
	徐若兰
薄玲
	一顺位的贷款展期协议不存在盘龙股权做质押，但是原盖协议有，因此予以重新补盖

	2020/7/27
	公章
	用于海棠湾四期农信社贷款展期办理一顺、二顺位抵押延期事项
	（三亚市不动产抵押变更登记申请表、房产抵押登记变更申请书、海南省三亚市土地房屋权证、授权委托书、法人身份证、法定代表人身份证明、经办人身份证明、营业执照复印件、不动产登记证明）3份
	融资部
	王聪
	徐若兰
薄玲
	补材料

	2020/7/27
	公章
	职工离职
	廉洁协议4份、员工保密协议4份
	行政部
	黄梗萍
	徐若兰
薄玲
	

	2020/7/28
	公章
	办理农信社贷款展期协议
	情况说明4份、土地证2份
	融资部
	王聪
	徐若兰
薄玲
	

	2020/7/29
	公章
	核对项目公司与集团的往来款项
	企业询证函3份
	财务部
	许皖桢
	徐若兰
薄玲
	

	2020/7/30
	公章
	职工离职
	解除劳动合同证明书1份
	行政部
	黄梗萍
	徐若兰
  薄玲
	


2020年7月印章使用情况表（合同类）
	用印日期
	印章名称
	合同相对人
	合同文件名称
	合同内容
	合同金额（元）

	2020/7/1
	合同章
	王晨 
	（租赁合同、租赁合同补充协议）8份
	租房事项
	3,965,892.00

	2020/7/3
	公章
	三亚德佑房地产投资服务有限公司
	海棠湾项目与岛内分销德佑-2020年6-12月项目推介协议-合作立项协议内含（推介服务协议、廉洁协议、关于规范商业行为的承诺书、融创海棠湾壹号项目销售推广授权书）6份
	与服务方三亚德佑房地产投资服务有限公司签订的关于海棠湾壹号岛内分销的服务协议
	3,780,000.00 

	2020/7/3
	合同章
法人章
	三亚市水利水电工程建筑公司
	海棠湾项目蓄水湖及排水施工工程合同（I,II,III,IV）补充协议二
	海棠湾项目蓄水湖及排水施工工程合同（I,II,III,IV）补充协议对原合同金额做调减（-524842.62元）
	-524,842.62 

	2020/7/6
	公章
	深圳智慧家园咨询服务有限公司
	融创海棠湾壹号项目推介服务协议（推介服务协议、廉洁协议、关于规范商业行为的承诺书、融创海棠湾壹号项目销售推广授权书）6份
	与服务方深圳智慧家园咨询服务有限公司签订的关于海棠湾壹号项目推介服务协议
	8,300,000.00 

	2020/7/8
	公章
	海南万宁农村商业银行股份有限公司
	股东会决议3份、农信社展期协议14份（一顺位）农信社展期协议7份（二顺位）、贷款展期申请表2份
	海棠湾农信社5亿固定贷款合同展期协议
	500,000,000.00 

	2020/7/9
	公章
	田昊、田慧雯
	房屋认购合同3份
	海棠湾房屋认购合同
	6,113,671.00 

	2020/7/9
	公章
	曹凡
	房屋认购合同3份
	海棠湾房屋认购合同
	11,087,495.00 

	2020/7/16
	合同章
	海南融源置业有限公司
	海棠湾项目-2019年10月-12月（融源）营销推广服务协议6份
	用于海棠湾2019年第四季度与服务方海南融源置业有限公司营销推广合作协议补立项
	600,000.00 

	2020/7/17
	合同章
法人章
	万宁南山融创旅游开发有限公司
	三亚客关粽子礼盒采购合作协议8份
	三亚客关粽子礼盒采购合作协议的订立（作为给业主福利）
	65,792.00 

	2020/7/22
	公章
	三亚海视鑫达置业有限责任公司
	土方消纳意向协议书3份
	将融创东岸项目产生的弃土用于回填海棠湾C9片区
	/

	2020/7/23
	公章
	王辉
	房屋认购合同1份
	王辉购买L-V2-12签订的房屋认购合同
	6,633,511.00 

	2020/7/27
	合同章
	海南优和汽车租赁有限公司
	车辆租赁合同6份
	车辆租赁，租赁期限2020年7月1日-2020年7月31日。
	129,780.00 

	2020/7/27
	公章
	通力电梯有限公司海南分公司
	海棠湾壹号项目业主会所电梯维护保养合同4份
	用于海棠湾壹号项目业主会所电梯维护保养（2020年4月24日至2021年4月23日）
	26,532.00 

	2020/7/28
	公章
	北京城建亚泰建设集团有限公司（承包方）
北京京顺永辉商贸有限公司
（供货方）
海南胜世实业有限公司
（出卖方）
	商品房抵房合同
营业执照复印件8份
	项目公司尚未支付承包方工程款1824821元，供货方向承包方提供钢筋材料尚未收到承包方价款1824821元，其中供货方有意购买出卖方位于融创观澜湖公园壹号项目商品房，经四方一致同意以商品房偿还工程欠款，其中发包方与承包方，承包方与供货方双方之间的债务自本合同签订之日抵销。
	1,824,821.00 

	2020/7/30
	公章
	侯雅斐
	（商品房买卖合同（预售）5份、委托装修改造协议4份）
	购房事项
	9,871,600.00 

	2020/7/30
	公章
	李洪富、吴辉
	（商品房买卖合同（预售）5份、委托装修改造协议4份）
	购房事项
	10,539,004.00 

	2020/7/30
	公章
	刘嘉玉
	（商品房买卖合同（预售）5份、委托装修改造协议4份）
	购房事项
	10,047,623.00 

	2020/7/30
	公章
	于庆杰
	（商品房买卖合同（预售）5份、委托装修改造协议4份）
	购房事项
	9,901,697.00 

	2020/7/30
	公章
	张磊
	（商品房买卖合同（预售）5份、委托装修改造协议4份）
	购房事项
	10,219,086.00 

	2020/7/30
	公章
	王晓军
	（商品房买卖合同（预售）5份、委托装修改造协议4份）
	购房事项
	10,943,359.00 

	2020/7/30
	公章
	杨珂
	（商品房买卖合同（预售）5份、委托装修改造协议4份）
	购房事项
	11,673,989.00 

	2020/7/30
	公章
	田珺
	（商品房买卖合同（预售）5份、委托装修改造协议4份）
	购房事项
	10,044,337.00 

	2020/7/30
	公章
	刘倩
	（商品房买卖合同（预售）5份、委托装修改造协议4份）
	购房事项
	10,088,894.00 

	2020/7/30
	公章
	贺沐盈
	（商品房买卖合同（预售）5份、委托装修改造协议4份）
	购房事项
	10,478,771.00 

	2020/7/30
	公章
	刘平、薛泽科
	（商品房买卖合同（预售）5份、委托装修改造协议4份）
	购房事项
	10,837,666.00 

	2020/7/30
	公章
	盖清香
	（商品房买卖合同（预售）5份、委托装修改造协议4份）
	购房事项
	10,134,543.00 

	2020/7/31
	公章
	海南正腾工程软件有限公司
	广联达软件2020年销售及服务合同7份
	工程软件特许权使用（2020年7月30日至2021年7月30日）
	7,055.00 

	2020/7/31
	公章
	海南卓亚家缘投资股份有限公司
	项目推介服务补充协议6份
	海棠湾项目销售推广服务将原合同期限由（2020年4月1日至2020年12月31日）变更为（2020年6月1日至2020年12月31日），同时将结算方式变更为按照单套商品房销售合同或租赁合同总价的3%计算。
	/

	2020/7/31
	公章
	海南房客网置业有限公司
	项目推介服务补充协议6份
	海棠湾项目销售推广服务将原合同期限由（2020年4月1日至2020年12月31日）变更为（2020年6月1日至2020年12月31日），同时将结算方式变更为按照单套商品房销售合同或租赁合同总价的3%计算。
	/

	2020/7/31
	公章
	海南华策卓越房地产顾问有限公司
	项目推介服务补充协议6份
	海棠湾项目销售推广服务将原合同期限由（2020年4月1日至2020年12月31日）变更为（2020年6月1日至2020年12月31日），同时将结算方式变更为按照单套商品房销售合同或租赁合同总价的3%计算。
	/

	2020/7/31
	公章
	海南易达行翔悦房地产经纪有限公司
	项目推介服务补充协议6份
	海棠湾项目销售推广服务将原合同期限由（2020年4月1日至2020年12月31日）变更为（2020年6月1日至2020年12月31日），同时将结算方式变更为按照单套商品房销售合同或租赁合同总价的3%计算。
	/


2020年7月印章外借使用情况表
	日期
	印鉴名称
	用印事由
	外出单位
	申请部门
	经办人
	监印人

	2020/7/1
	财务章
法人章
	从监管户调拨资金到基本户
	中国人民银行（三亚市中心支行）
	财务部
	林妙佳
	徐若兰
薄玲

	2020/7/3
	财务章
法人章
	从监管户调拨资金到基本户
	中国人民银行（三亚市中心支行）
	财务部
	林妙佳
	徐若兰
薄玲

	2020/7/20
	营业执照
正副本
	用于打印青田企业机读档案事项
	市监督管理局
	开发部
	吴川
	徐若兰
薄玲

	2020/7/21
	财务章
法人章
	从监管户调拨资金到基本户
	中国人民银行（三亚市中心支行）
	财务部
	林妙佳
	徐若兰
薄玲

	2020/7/28
	营业执照正副本
	办理农信社贷款展期协议
	三亚市不动产登记中心
	融资部
	王聪
	徐若兰
薄玲

	2020/7/30
	财务章
	万宁农信社转款到招商银行股份有限公司海口分行营业部1.05亿，然后转到交通银行250万
	万宁农信社
	财务部
	林妙佳
	徐若兰
薄玲


5项目公司对账单查询情况
 由于我司目前并不监管项目公司的账户，无法统计项目公司资金收入及支出情况。根据民生信托领导的要求，我司对项目公司在海南万宁农村商业银行股份有限公司开通的账号为1011842200000175的一般户进行了查询。截至2020年7月31日，该账户状态正常，账户余额为78,483,647.73元。银行对账单见下图。
2020年7月银行对账情况
	账户名称：海南万宁农村商业银行股份有限公司
账号：1011842200000175

金额：元

	日期
	期初余额
	本期收入
	本期支出
	期末余额

	2020/4/30
	
	
	
	2,138,072.40

	2020/5/31
	2,138,072.40 
	1,820,833.34 
	3,956,687.48 
	2,218.26 

	2020/6/30
	2,218.26 
	305,059,832.29 
	120,675,958.37 
	184,386,092.18 

	2020/7/31
	184,386,092.18 
	　3,667,005.55
	　109,569,450.00 
	　78,483,647.73 


（转下页）
银行对账单
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