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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为： 

·项目公司：永鹏生活服务（贵州）有限公司 

·中诚信托：中诚信托有限责任公司 

·康正：北京康正国际资产评估有限公司 

 

1 项目基本情况 

标的项目为项目公司建设的恒大城市之光项目，位于贵州省贵阳市南明区四方河村花溪大道中段

100 号。标的项目 G（19）073 地块用地面积 113,149.86 ㎡，其中计容用地面积 80,185.77 ㎡，不计

容用地面积 32,964.09 ㎡。总建筑规模 440,528.47 ㎡，其中计容建筑面积 325,589.29 ㎡，不计容建

筑面积 114939.19 ㎡标的项目拟建 29 栋建筑，设计户数 2257 户，最高建筑高度 148.9 米，建筑最大

层数 47 层。商业及重大配套公建包括运动场、公共厕所、警务室、居委会办公服务用房、垃圾收集点、

农贸市场、邮政、电信营业网点、卫生服务站、幼儿园、小学、养老敬老场所等。 

2 重大事件披露 

   项目公司受第三方检测影响，首期 2-1#、2-2#、2-3#、2-6#、2-7#、2-11#楼体检测强度不达标整

改中，二期 3-1#、3-2#、3-3#、3-12 栋未批先建检测已完，工程质量合格。建筑工程施工许可证及商

品房屋预售许可证已办理，3-4#、3-5#未批先建已检，报告审核中。政府暂未出具正式告知复工文件

前不可大型动工。3-4#楼已恢复正常施工。 

 

 

（转下页） 
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3 项目五证办理及施工进度情况 

3.1 项目五证办理情况说明 

本项目于 2020 年 4 月 30 日正式成立，G（19）073 号地块股权收益权转让价款首次支付日是 2020

年 4 月 30 日，根据中诚信托与项目公司签订的“合作协议”第六条，抵押项目考核时间从 2020 年 4 月

30 日开始计算，项目公司当前已取得首个相关证件。 

截至 2021 年 8 月 31 日项目五证办理计划及进度情况 

五证 考核取得时间点 实际进度 

不动产权证书 - 2020 年 8 月 12 日已取得 G（19）073 地块不动产权证书 

建设用地规划许可证 2020 年 8 月 30 日 

2020 年 8 月 6 日取得城市之光一期建设用地规划许可证，

因项目公司业务需要，特从贵阳不动产中心获取盖章复印件

（原件留存不动产中心） 

建设工程规划许可证 2020 年 10 月 30 日 
2020 年 8 月 13 日已取得贵阳恒大城市之光地块二、地块

三建设工程规划许可证 

建筑工程施工许可证 2020 年 5 月 30 日 

2020年 8月 14日取得贵阳恒大城市之光地块二 2-14#楼建

筑工程施工许可证 

2020 年 8 月 26 日取得贵阳城市之光地块二 2-1#楼、2-2#

楼、2-3#楼、2-5#楼、2-11#楼及 A 车库建筑工程施工许可

证以及贵阳城市之光地块二 2-6#楼、2-7#楼、2-8#楼、2-9#

楼、2-10#楼及 B 车库建筑工程施工许可证 

2021 年 4 月 13 日取得贵阳城市之光地块三 3-1#楼、3-2#

楼 3-3#楼及地下车库建筑施工许可证 

2021 年 7 月 23 日取得贵阳城市之光地块三 3-4#楼、3-5#

楼、3-12#楼建筑施工许可证 

预售许可证 2021 年 6 月 30 日 

2020年 8月 20日取得贵阳恒大城市之光地块二 2-14#预售

许可证；2020 年 9 月 11 日取得贵阳恒大城市之光地块二

2-1#、2-11#楼商品房屋预售许可证、贵阳恒大城市之光地

块二 2-2#、2-3#、2-5#楼商品房屋预售许可证、贵阳恒大

城市之光地块二 2-6#、2-7#楼商品房屋预售许可证、贵阳

恒大城市之光地块二 2-8#、2-9#、2-10#商品房屋预售许可

证；2021 年 6 月 18 日取得贵阳恒大城市之光地块三 3-1#、

3-2#3-3#商品房屋预售许可证；2021 年 8 月 31 日取得贵

阳恒大城市之光地块三 3-4#、3-12#商品房屋预售许可证 
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3.2 项目 2021 年 8 月施工进度情况 

标的项目分为 2 个地块，分别为 2 地块（首期）、3 地块（二期）。截至 2021 年 8 月 31 日，标

的项目开发进度主要集中在 2 地块，除 2-4#楼、2-12#楼、2-13#楼未动工外，其余楼栋已全面动工，

3 地块部分楼栋（商业、住宅部分）已开始施工。项目开发情况如下： 

（1）2-1#楼（-2/38 层）：27 层结构施工 

（2）2-2#楼（-2/38 层）：28 层结构施工 

（3）2-3#楼（-2/38 层）：28 层结构施工 

（3）2-5#楼（-2/29 层）：主体封顶 

（4）2-6#楼（-2/32 层）：21 层结构施工 

（5）2-7#楼（-2/29 层）：19 层结构施工 

（6）2-8#楼（-2/32 层）：20 层结构施工 

（7）2-9#楼（-2/38 层）：20 层结构施工 

（8）2-10#楼（-2/38 层）：21 层结构施工 

（9）2-11#楼（-2/38 层）：27 层结结构施工 

（10）3-1#楼（-3/38 层）：首层结构施工 

（11）3-2#楼（-3/38 层）：二层结构施工 

（12）3-3#楼（-3/35 层）：首层结构施工 

（13）3-4#（-3/35 层）：基础施工 

（14）3-5#（-3/38 层）：负一层结构施工 

（15）3-12#（-3/38 层）：负一层结构施工 
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标的项目现场照片（2021 年 08 月） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.城市之光项目 8 月 073 地块航拍                                 2.2-1#楼 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.2-2#楼                                                4.2-3#楼 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

            5.2-5#楼                                                6.2-6#楼 

 

标的项目现场照片（2021 年 08 月） 
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7.2-7#楼                                                8.2-8#楼 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

9.2-9#楼                                                 10.2-10#楼 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

11.2-11#楼                                              12.3-1#楼  

 

标的项目现场照片（2021 年 08 月） 
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13.3-2#楼                                              14.3-3#楼    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

            15.3-4#楼                                              16.3-5#楼 
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17.3-12#楼 
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3.3 项目 2021 年 9 月施工计划   

无施工计划                 
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4 印鉴使用情况 

对于印章的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印章使用流程，填写印章使用登记表，康正监管人员了解用印事由，根据相应权限审核用印并

同时登记电子版和纸质台账（纸质台账见附件二）。使用情况详见下表： 

2021 年 8 月印鉴使用情况 

序号 用印日期 印鉴名称 用印事由 用印材料及份数 经办部门 经办人 监印人 

1 2021/8/2 公章 解除认购通知书 解除认购通知书（8 份） 营销部 付艳梅 丁羽泽、叶小玄 

 

 

5 合同签订情况 

无 
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6 项目销售情况 

住宅：贵阳恒大城市之光项目首期已于 2020 年 10 月 7 日正式开盘销售，截至 2021 年 8 月 31

日，推出房源 1725 套（不含商业），房源面积约 194831 ㎡。截至 2021 年 8 月 31 日，已签约 1385

套，签约合同金额 1,544,050,574.00 元，已备案 1334 套，已备案合同金额 1,479,528,248.00 元。 

商铺：贵阳恒大城市之光项目地块二 1#、11#楼商铺于 2020 年 11 月 28 日开始销售，9#、10#

楼商铺于 2021 年 3 月 1 日开始销售，在售房源 30 套，面积 3722.19 ㎡。截至 2021 年 8 月 31 日已

售 29 套，销售面积 3301.22 ㎡，签约合同金额 29,994,388.00 元，已备案 19 套，已备案合同金额

19,986,667.00 元。相关信息详见项目销售汇总表（住宅回款总额不含未转认购已收认筹金）： 

贵阳恒大城市之光项目销售汇总表 

截至 2021/8/31 本期新增 含本期累计 对应关系 

住宅 

房源套数 套 0 1725 1 

已售套数 套 38 1385 2 

网签套数 套 49 1334 3 

房源面积 ㎡ 0 194831 1 

已售面积 ㎡ 3385.78 156357.98 2 

网签面积 ㎡ 5269.43 150288.82 3 

房源货值 元 0.00 1,886,444,569.00 1 

已售总额 元 38,123,472.00 1,544,050,574.00 2 

签约总额 元 52,669,186.00 1,479,528,248.00 3 

回款总额 元 58,707,564.00 1,476,615,940.00 4 

商业 

房源套数 套 0 30 1 

已售套数 套 0 29 2 

网签套数 套 2 19 3 

房源面积 ㎡ 0 3722.19 1 

已售面积 ㎡ 0 3301.22 2 

网签面积 ㎡ 169.28 2321.43 3 

房源货值 元 0.00 31,398,302.00 1 

已售总额 元 0.00 29,994,388.00 2 

签约总额 元 1,770,401.00 19,986,667.00 3 

回款总额 元 71,286.00 24,219,005.00 4 

截至 2021 年 8 月 31 日明源系统总已收房款 1,500,834,945.00 元。
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7 资金情况 

7.1 资金流出情况 

2021 年 8 月项目公司资金流出总额共计 105,088,020.26 元，详见下表： 

2021 年 8 月资金流出情况表 

序号 支付时间 收款方 资金用途 金额（元） 出款行 用款类型 

1 2021/8/2 
贵阳高科建设投资（集团）有

限公司 
车位租赁费 4,000.00  中国银行贵阳市金阳支行 管理费用 

2 2021/8/2 贵阳飞丝特科技有限公司 打印机租赁 9,051.33  中国银行贵阳市金阳支行 管理费用 

3 2021/8/2 
贵阳市投资控股集团金丰物业

服务有限公司 
物业费 11,419.80  中国银行贵阳市金阳支行 管理费用 

4 2021/8/2 
贵阳市投资控股集团金丰物业

服务有限公司 
物业费 42,081.29  中国银行贵阳市金阳支行 管理费用 

5 2021/8/6 田洪刚 借支 1,950,000.00  中信银行贵阳分行营业部 往来款 

6 2021/8/10 
恒大风驰动力科技（深圳）有

限公司 
往来款 96,000,000.00  中国银行贵阳市金阳支行 往来款 

7 2021/8/12 贵州运东机械有限公司 到期商票承兑 600,000.00  中信银行贵阳市宝山支行 建筑工程费用 

8 2021/8/16 国家金库南明区支库 7 月税款 1,264,043.15  中国银行贵阳市金阳支行 税费 

9 2021/8/20 员工 42 人 恒大 7 月员工工资 472,608.05  中国银行贵阳市金阳支行 营销费用 

10 2021/8/24 周彪 退房 1,011,480.00  中国银行贵阳市金阳支行 收费退缴 

11 2021/8/25 廖巍 防止客户退房补差价 147,243.00  中国银行贵阳市金阳支行 收费退缴 

12 2021/8/25 孙支宇 防止客户退房补差价 452,642.00  中国银行贵阳市金阳支行 收费退缴 

13 2021/8/25 姜新亮 防止客户退房补差价 312,441.00  中国银行贵阳市金阳支行 收费退缴 

14 2021/8/26 贵州房易通网络技术有限公司 网签服务费 4,774.00  中国银行贵阳市金阳支行 营销费用 
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序号 支付时间 收款方 资金用途 金额（元） 出款行 用款类型 

15 2021/8/26 
贵阳筑房信息科技技术有限公

司 
网签服务费 6,774.00  中国银行贵阳市金阳支行 营销费用 

16 2021/8/26 
贵州泰佳物业管理咨询服务有

限公司 
地块三前期物管招标费 48,000.00  中国银行贵阳市金阳支行 前期费用 

17 2021/8/27 城市之光购房客户 4 人 

城市之光置业大礼包（折扣

已现金方式返还用于客户

自行置办家具家电） 

1,040,242.00  中国银行贵阳市金阳支行 收费退缴 

18 2021/8/27 城市之光购房客户 9 人 
城市之光现金折扣（折扣现

金形式返还） 
971,678.00  中国银行贵阳市金阳支行 收费退缴 

19 2021/8/31 贵州宇鸿工贸有限公司 200 箱 A4 纸采购费 33,200.00  中国银行贵阳市金阳支行 管理费用 

20 2021/8/31 贵州恒贸碧鑫贸易有限公司 电脑采购 150,394.00  中国银行贵阳市金阳支行 管理费用 

21 2021/8/31 
银联商务股份有限公司贵州分

公司 
pos 机手续费 1,850.00  中国银行贵阳市金阳支行 营销费用 

22 2021/8/31 
贵州电网有限责任公司贵阳小

河供电局 
7 月电费 67,016.56  中国银行贵阳市金阳支行 建筑工程费用 

23 2021/8/31 
广州筑印文化活动策划有限公

司 

城市之光 20年 10月 7日开

盘盛典物料费 
100,000.00  中国银行贵阳市金阳支行 营销费用 

24 2021/8/31 贵阳建筑勘察设计有限公司 地块三人防设计费 84,071.05  中国银行贵阳市金阳支行 建筑工程费用 

25 2021/8/31 
重庆侨恩创源建筑设计有限公

司 
设计费进度款 259,168.95  中国银行贵阳市金阳支行 建筑工程费用 

26 2021/8/31 贵阳北控水务有限责任公司 7 月水费 43,842.08  中国银行贵阳市金阳支行 建筑工程费用 

合计 105,088,020.26    

注：以上资金流出不含银行自动扣除的手续费、工本费等              (转下页)
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                                            资金流出分类汇总表                                     单位：元 

月份 土地费用 开发费用 前期费用 建筑工程费用 营销费用 管理费用 财务费用 税费 往来款 收费退缴 营业外支出 总计 

累计 1,047,151,833.00  7,540,352.90  4,529,233.08  569,407,820.17  6,422,063.32  3,246,347.04  6,000.00  88,088,022.08  527,086,847.23  23,133,392.90  62,442,852.31  2,339,054,764.03  

2020 年度 1,047,092,707.00  5,670,499.90  4,481,233.08  298,646,397.06  4,190,521.24  206,884.15  0.00  45,447,497.61  69,730,000.00  13,400,000.00  62,127,911.31  1,550,993,651.35  

1 月份 0.00  0.00  0.00  205,570,513.41  283,360.00  240,136.61  0.00  9,300,721.31  0.00  0.00  0.00  215,394,731.33  

2 月份 0.00  0.00  0.00  28,448,014.13  46,000.00  682,340.63  0.00  2,748.86  0.00  20,150.00  0.00  29,199,253.62  

3 月份 59,126.00  0.00  0.00  304,613.71  85,519.00  389,560.82  0.00  8,612,220.32  314,255,291.67  0.00  187,903.00  323,894,234.52  

4 月份 0.00  0.00  0.00  2,304,745.02  544,446.58  153,214.74  0.00  20,523.68  0.00  3,605,108.00  0.00  6,628,038.02  

5 月份 0.00  0.00  0.00  19,804,926.64  125,579.45  1,119,963.67  0.00  19,027,633.80  0.00  20,000.00  0.00  40,098,103.56  

6 月份 0.00  1,869,853.00  0.00  1,720,902.27  501,153.00  0.00  0.00  329,282.75  22,151,555.56  0.00  0.00  26,572,746.58  

7 月份 0.00  0.00  0.00  11,553,609.29  59,478.00  204,100.00  6,000.00  4,083,350.60  23,000,000.00  2,152,408.90  127,038.00  41,185,984.79  

8 月份 0.00  0.00  48,000.00  1,054,098.64  586,006.05  250,146.42  0.00  1,264,043.15  97,950,000.00  3,935,726.00  0.00  105,088,020.26  

注：资金流出中表中的费用类别为目前已发生的费用类别；资金流出不包括银行自动扣除的交易期间产生的手续费、本票工本费等。 
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7.2 资金流入情况 

销售回款流入 

（1）销售。贵阳恒大城市之光首期（住宅）于 2020 年 10 月 7 日正式开盘销售，地块二 1、11

楼商铺于 2020 年 11 月 28 日开始销售，地块二 9、10 楼商铺 2021 年 3 月 1 日开始销售。城市之光

二期于 2021 年 6 月 20 日开始销售。截至 2021 年 8 月 31 日，累计实收销售收入 1,373,134,929.97

元。2021 年 8 月收到销售回款 47,282,204.83 元，各账户收款情况请见下表： 

2021 年 8 月永鹏各账户销售回款情况 

开户行 账号 进账金额 

中国银行贵阳市金阳支行 133063014257 29,016,472.83 

中信银行贵阳分行营业部 8113201014600100818 700,000.00 

建设银行花溪支行 5205015136000000168 4,940,000.00 

民生银行贵阳瑞金北路支行 632322847 2,390,000.00 

贵州银行富水支行 010090001300012944 10,235,732.00 

合计 47,282,204.83 

 

7.2.2 其他资金流入 

序号 收款时间 付款方 
资金来源说

明 
金额（元） 收款行 

1 2021/8/10 
中华人民共和国国家金库贵州省分

库 
退税 13,438,174.45 中国银行贵阳市金阳支行 

2 2021/8/17 李高湘 退房退提成 2,000.00 中国银行贵阳市金阳支行 

合计 13,440,174.45   
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7.3 资金结算 

截至 2021 年 8 月 31 日，项目公司各资金账户余额总计 471,349,659.66 元，各账户余额见下表。 

截至 2021 年 8 月 31 日各银行账户余额表 

开户银行名称 账号 账户性质 上期余额（元） 本期余额(元） 

中信银行贵阳市宝山支行 8113201012900090791 基本户 176.44 0.00  

中信银行贵阳分行营业部 8113201014600100818 一般户 2,610,605.72 0.00  

中国银行贵阳市金阳支行 133063014257 一般户 8,900,695.70 27,616,479.73  

贵阳农商行云岩支行 820000000004406944 预售资金监管户 60,743,212.05 61,198,462.05  

贵阳农商行云岩支行 820000000004406969 预售资金监管户 65,687,034.46 66,087,647.46  

贵阳农商行云岩支行 820000000004406985 预售资金监管户 38,093,016.34 38,093,016.34  

贵阳农商行云岩支行 820000000004406990 预售资金监管户 84,466,071.69 85,379,920.69  

贵阳农商行正新支行 820000000004674459 一般户 40,471.61 40,471.61  

浙商银行贵阳分行营业部 7010000010120100067778 一般户 46,384.33 46,384.33  

工商银行贵阳白云支行 2402001119200084704 一般户 30,100.56 29,540.56  

交通银行贵阳毓秀支行 521000105013000172052 一般户 25,621,090.00 620,270.00  

建设银行花溪支行 52050151360000001680 一般户 22,286,644.61 37,225,378.61  

兴业银行贵阳分行营业部 602010100100627223 一般户 2,319,231.09 2,319,231.09  

民生银行贵阳瑞金北路支行 632322847 一般户 800,355.74 3,190,355.74  

农业银行贵阳云岩支行 23113001040018733 一般户 30,361,480.37 360,880.37  

浦发银行贵阳分行营业部 37010078801900001735 一般户 10,569,223.39 8.53  

贵州银行龙里支行 040020001200000198 一般户 65,721.84 65,721.84  

工商银行贵阳花溪支行 2402001019200179408 一般户 91,857,668.71 71,857,048.71  

光大银行贵阳富水北路支行 51740188000091668 一般户 44,999,700.00 34,999,500.00  

贵州银行富水支行 010090001300012944 预售资金监管户 26,222,253.00 42,219,342.00  

合计金额 515,721,137.65 471,349,659.66 
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附件 

附件一 银行对账单 

中信银行  

单位：元 

 

中国银行  

单位：元 
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工商银行白云支行  

单位：元 

 

光大银行  

单位：元 
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贵州银行富水支行  

单位：元 

 

建设银行  

单位：元 

 

交通银行  
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单位：元 

 

 

民生银行  

单位：元 
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浦发银行  

单位：元 

 

 

 

兴业银行  

单位：元 

 

 

农商银行  

单位：元 
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农行  



2021 年 8 月监管报告 

 21 

单位：元 

 

工商银行花溪支行  

单位：元 
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附件二 纸质台账 
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附件三 项目平面图 

 


