评估单

	估价报告编号
	康正评字2022-1-0549-F01DYGJ2号

	估价委托人
	中国银行股份有限公司北京市分行
	估价目的
	抵押

	估价对象
	北京市东城区东四十条甲22号（南新仓商务大厦）1号楼12层A1512办公用房房地产
	物业名称
	南新仓商务大厦

	建筑面积（平方米）
	131.58
	建成年代
	2005
	建筑类型
	高层办公楼

	现房屋产权性质
	商品房
	产别
	私有房产
	他项权利
	无

	权利人
	詹阳斌
	房屋所有权证
	X京房权证市私字第004861号

	登记用途
	办公用房
	实际用途
	办公
	使用现状
	出租


	法定最高土地使用年限
	50
	土地使用权类型
	出让
	剩余经济耐用年限
	43

	户型
	开间
	朝向
	西
	所在层数/

总层数
	12/15（-03）

	房屋结构
	钢混
	临街状况
	单面临街
	装修情况
	简装

	物理结构是否变化
	□是■否

	比较法
	成本法
	收益法

	单价（元/㎡）
	39106
	单价（元/㎡）
	——
	单价（元/㎡）
	38364

	权重
	50%
	权重
	——
	权重
	50%

	抵押价值(万元)
	单价（元/㎡）

	510
	38735

	价值时点
	2022年9月2日
	估价作业有效期
	自2022年9月8日起壹年内有效
	是否入户
	■是 □否

	备注
	1、 估价对象房屋坐落

证载房屋坐落：东城区东四十条甲22号1号楼12层A1512
现场勘查房屋坐落：东四十条甲22号12层A1512
2、房产登记状况

建成年代有关说明：估价对象《房屋所有权证》[X京房权证市私字第004861号]中未对其建成年代进行标注，根据不动产权利人提供的《建成年代证明》，估价对象建成于2005年。本次评估设定估价对象建成年代为2005年。
特殊情况说明：无
3、估价对象户内部分有关说明：无

4、特殊价格解释：无

	评估

	注册房地产估价师：郑燚

注册号：1120070131
签字：
	校对

	注册房地产估价师：崔锴

注册号：1120100036
签字：
	机构审核
	北京康正宏基房地产评估有限公司


评估编号：2022-3-02074-OA                 

