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[bookmark: _Toc524694620]一、团队介绍 
[bookmark: _Toc524694621]1、企业背景
[bookmark: OLE_LINK2]北京康正宏基房地产评估有限公司的前身是北京康正房地产评估事务所，成立于1993年12月，直属于北京市人民政府房改办公室，是伴随着我国房地产评估制度的建立，成立最早的估价机构之一。根据国务院（1999）51号文件有关经济鉴证类中介机构脱钩改制的精神，北京康正房地产评估事务所于2000年11月改制为北京康正宏基房地产评估有限公司，专门从事房地产价值评估、项目可行性研究、交易代理、贷款服务、登记代理等业务。
北京康正宏基房地产评估公司拥有建设部一级房地产评估资质；全国范围内从事土地评估业务资质；北京市拆迁评估资格；北京市土地增值税评估资格；北京市房屋质量缺陷评估资质;北京市房地产经纪资质；是最高人民法院、北京市高级法院司法鉴定人。北京康正国际资产评估有限公司具有资产评估资质。
经过25年的发展，北京康正宏基房地产评估有限公司注册资金达1000万元，拥有150名专业的估价人员和房地产经纪人员，成为房地产评估行业中资质最高、规模最大、业绩突出、实力最强的公司之一，能够在全国范围内从事各种类型的房地产评估业务。


[bookmark: _Toc524694622]2、组织架构
公司分设对公综合事业部、公积金贷款事业部、零贷事业部、信息研究部、行政部、人事部、财务部七个部门。
		组织构架
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[bookmark: _Toc524694623]3、主要业务部门职责
对公评估事业部
 以融资为目的的房地产评估业务一直是我公司的核心业务之一，也是对公评估事业部的主要服务内容。我公司从事金融业务评估25年，作为房地产估价机构一级资质以及A级资信土地评估中介机构，在房地产评估金融业务领域拥有丰富经验和资源，并全国范围内承接估价业务。我们的服务对象包括有金融机构、大型房地产开发企业、中小企业以及个人。我们提供专业而全面的服务，与多家金融机构及大型房地产开发企业保持长期而稳定的业务合作关系。我们的服务贯穿金融机构信贷资产管理的全流程：贷前可对抵押物进行抵押价值评估、经营权质押评估以及开发或经营性物业贷款评估；贷后对抵押物进行价值重估以及抵押物的价值动态监测、贷后监管；在处置环节，可对待处置房地产进行处置价值评估。我们还提供各类房地产价格评估业务，如为财务报告服务的房地产估价、企业各种经济活动涉及的房地产估价、房地产投资信托基金物业评估，以及与评估有关咨询服务、可行性研究评估、财务可行性分析等，亦可协助金融机构与符合信贷条件的企业之间建立联系。积极提供国内新兴的各类资产证券化物业评估（证券化物业状况调查、现金流分析和价值评估）、住房租赁资产证券化（底层不动产物业）评估、利用集体建设用地建设租赁住房试点中咨询评估服务。 
征收（拆迁）评估事业部
征收（拆迁）评估事业部主要根据棚改项目业务要求，结合被征收（拆迁）范围内基本情况，编制征收（拆迁）项目前期方案，为委托方进行动迁提供数据依据；同时，协助委托方协调各部门、各参与单位之间的关系，整体把控征收（拆迁）项目进程；并对项目进行全流程的管控，实现项目预期经济效益与社会效益目标。 
服务内容：征收、拆迁项目前期调查:调查地上物状况（房屋、附属物）、绘制房屋平面示意图、拍摄影像资料、其他相关资料的收集、整理与分析；
服务类型：房屋征收住宅（国有土地、集体土地）评估服务、 房屋征收非住宅（国有土地、集体土地）评估服务、房屋征收补偿方案编制（调查房屋、土地权属状况、 调查周边项目情况及补偿标准、 编制征收补偿方案）。
综合评估事业部
综合评估事业部主要面向司法机构、土地及房地产管理部门、税务机构、政府职能部门提供各类房地产价格评估及咨询业务，评估项目所涉及的业务领域包括司法鉴定、土地出让及收储、税收、项目可行性研究及咨询服务等。我们与客户紧密合作，坚持以独立、客观、公正的原则协助客户达到预期目标。凭借着丰富的估价经验，根据不同的评估类型，选择相应的政策依据，制定合理合规的技术路线，每年配合全国各司法机构完成房地产评估项目百余个，配合客户向税务机构提供土地增值税、契税、房产税等税收评估数十个，配合土地及房地产管理部门完成土地出让及收储项目评估十余个以及其他各类咨询业务数十个。经过多年努力，我们坚持为广大客户提供高品质、高附加值的专业服务，在客户中建立了良好的口碑。
零贷评估事业部
零贷评估事业部致力于为向商业银行申请个人住房贷款、个人消费贷款、个人经营性贷款等个人信贷业务的申请人，及中小企业经营贷款申请人提供优质的抵押物评估服务。同时，作为北京住房公积金管理中心的长期合作之一，负责为向北京住房公积金管理中心、北京市住房贷款担保中心申请个人住房担保贷款的个人提供抵押物审核评估服务。凭借对于房地产法律法规的全面掌握，通过数十万笔个人住房抵押贷款的评估，掌握的上万个楼盘资料，可以提供全方位、动态的权属审核服务，切实保证客户的财产权利。
资产评估事业部
主要负责房地产及机器设备等单项资产评估、企业整体价值评估、无形资产评估（包括专利技术、非专利技术、商标及商誉、销售网络及人力资源、特许经营权等评估）、对企业进行以财务报告为目的的评估、投资项目可行性评估、撰写商业计划书；为公司改制、改组、收购、兼并清算等提供策划、咨询、评估方案；不动产及公司整体产权交易的策划、咨询、评估；公司融资咨询及资信等级评定、 推荐投资项目及前期实施方案策划。
上海业务中心
2018年4月，应市场发展需求，更好的为合作机构提供专业服务，我公司成立上海业务中心，派遣公司副总经理主持上海业务中心工作，并为成立分公司做好前期准备工作。
业务范围主要向金融机构、大型房地产开发企业提供各类房地产价格评估、项目贷款评估等业务，向非银金融机构提供第三方投后管理业务。
投后管理事业部
在保持传统评估领域优势的同时，我公司始终致力于产业链条的突破，以专注、创新、严谨的态度，坚持稳扎稳打式的发展，成为第三方投后管理的专业服务机构。在行业深度调整愈渐明晰的泛资产管理时代，为行业细分贡献了自己的一份力量，翻开了资产管理行业精细化分工的新篇章。截止目前，资产管理规模已突破200亿，已成为最优秀第三方监管机构之一。
[bookmark: _Toc524694624]4、队伍建设情况
公司拥有一支具有深厚的专业背景、丰富的估价经验、年轻而富有朝气的专业估价师团队。我公司现有员工147人，分设对公综合事业部、公积金贷款事业部、零贷事业部、信息研究部、行政部、人事部、财务部七个部门。现有具有专职注册房地产估价师资格33人（其中资深房地产估价师1人），注册土地估价师资格22人（其中资深土地估价师1人），注册资产估价师8人，注册房地产经纪人10人，注册土地登记代理人6人，注册咨询工程师（投资）3人，注册造价工程师2人，英国皇家评估特许测量师（RICS）7人，香港测量师2人，财务人员7名。专业遍布城市规划、土地管理、工程建筑、投资经济、资产评估、法律等领域，均为本科以上学历，其中博士、硕士多名。
[bookmark: _Toc524694625]5、行业排名
自2009年中国房地产估价师协会发布年度行业业绩排名以来，公司主要业绩指标均名列全国前十名。自2007年中国土地估价师协会进行资信等级评定以来，公司历年均获得A级资信，且排名于前列。
在中国土地估价师与土地登记代理人协会2017-2018年度A级资信土地评估中介机构公示名单中，位列全国第6名。
2017年度全国一级资质房地产估价机构业绩排名：按注册房地产估价师人数排名，我公司位列全国第十；按评估建筑面积排名，我公司位列全国第五；按评估总价值排名，我公司位列全国第七。
2016年度全国一级资质房地产估价机构业绩排名：按营业总收入排名，我公司位列全国第九；按房地产估价业务收入排名，我公司位列全国第八；按评估建筑面积排名，我公司位列全国第九。
[bookmark: _Toc524694626]6、我公司具体业绩情况详见下表
              2015——2017年房地产抵押评估业绩统计表
	报告类型
	科目
	2015年
	2016年
	2017年

	项目贷款评估报告
	个数
	26
	22
	13

	
	建筑面积（万㎡）
	435.5
	168.3
	73.45

	
	评估值（亿元）
	554.6
	411.5
	469.3

	土地出让、司法鉴定及其他
	个数
	183
	107
	360

	
	建筑面积（万㎡）
	78.3
	5.8
	2070

	
	评估值（亿元）
	107.4
	8.4
	2470

	企业贷款、开发贷款抵押物价格评估
	个数
	885
	929
	1355

	
	建筑面积（万㎡）
	10023.4
	10205.9
	13699.09

	
	评估值（亿元）
	6497.1
	7756.7
	13994.97

	个人住房贷款
抵押物评估
	个数
	72841
	87733
	31489

	
	建筑面积（万㎡）
	610
	742.1
	280.12

	
	评估值（亿元）
	1752
	2475.4
	1433.56

	合计
	建筑面积（万㎡）
	11147.2
	11122 
	16054.86

	
	评估值（亿元）
	8911.1
	10652 
	17934.63



[bookmark: _Toc524694627]7、主要合作金融机构
经过25年的发展，我公司凭借严谨的工作态度，丰富的信贷业务评估经验，良好的商业信誉，在信贷业务房地产评估领域与众多机构建立了长期稳定的合作关系，并被多家银行及非银行金融机构选聘为认可的评估服务机构：
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外资银行：
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非银行金融机构：
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重点企业：
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同时，经过25年的房地产估价实践，我公司近年来已完成金融机构、房地产开发企业委托的评估项目上万宗。项目贷款评估及可行性研究也是我公司为金融机构、房地产开发企业提供的咨询服务项目，近年来已完成可行性研究、项目贷款评估上千宗。凭借对北京市房地产市场开发程序的深入理解，熟悉房地产开发项目从立项、土地出让、工程许可到产权办理全过程的程序及相关手续，能够为房地产开发企业提供更加合理的项目可行性建议。我公司同多家金融机构及房地产开发企业保持着良好的合作关系，对房地产开发项目资金需求量、投入周期及相关金融政策十分熟悉，能够为金融机构、房地产开发投资者提供客观、准确的信贷决策、投资决策的依据。


[bookmark: _Toc524694628]8、资质证书
1）、营业执照副本 (复印件)
[image: C:\Users\Administrator\Desktop\康正资质\新营业执照副本2-1_仅供招投标使用.JPG]


2）、房地产估价机构资质证书（一级）
[image: 2016房地产估价资质证书]


3）土地评估中介机构注册证书（全国范围内从事土地业务）
[image: 2016土地注册证书]


4）土地评估中介机构资信等级证书（A级）
[image: ]

[bookmark: _Toc319323689][bookmark: _Toc524694629]二、本次评估业务配备人员
  我公司由商业银行对公事业部设专项业务部门——对公综合事业部负责贵公司相关评估事宜，业务人员组成如下：
业务负责人：吴薇，联系方式：13911004117
成员：崔锴、刘梅、钟姗
	
姓名
	专业资格
	证书号
	从业年限

	吴薇
	房地产估价师
土地估价师
	0003767
2002110125
	17年

	崔锴
	房地产估价师
土地估价师
	0022674
2010110070
	12年

	蔡春娜
	估价员
	
	5年

	钟姗
	估价员
	
	3年





[bookmark: _Toc524694630]三、实施周期
针对贵公司房地产评估的需求，我公司特制定了相应的操作流程，在勘察完现场，并且在委托方提供资料齐全的前提下保证2-7个工作日出具评估报告（或评估结果函），具体工作时间如下表：
	序号
	工作流程
	工作计划及内容
	工作进度

	1
	接受委托及前期准备
	针对项目特点，优化小组人员配置，与委托方沟通制定工作方案，研究调查方案的可行性，并考虑可能遇到的特殊情况
	0～0.5工作日

	2
	现场勘察及市场调查
	对拟评估对象及其周边环境进行现场勘查，并对周边房地产市场状况进行详细调查
	0.5工作日


	3
	价格测算
	整理调查结果，确定评估方案，并综合各种影响房地产价格的因素，估算拟估对象价值
	0.5～1工作日

	4
	价格审核
	实行估算价格三级审核制度
	0.5工作日

	5
	撰写报告
	撰写评估报告
	1工作日

	6
	报告审核及装订
	实行报告三级审核制度
	1工作日

	共计3～5个工作日





[bookmark: _Toc524694631]四、服务方式
针对金融机构信贷业务房地产评估的需求，我公司特制定了相应的操作流程，在勘察完现场，并且在委托方提供资料齐全的前提下保证2～7个工作日出具评估报告（或评估结果函），具体操作流程如下：
（1）承接评估业务
由金融机构指定部门或人员将评估项目的坐落、贷款企业联系人及联系方式通知我公司业务承接人。
（2）确定估价人员
初步了解估价对象的基本情况，配备估价人员组成评估小组并明确相应的项目经理。
（3）约定勘查现场日期
在接到委托当天，由项目经理与企业联系人沟通联系，约定现场勘查时间，同时向企业提供《评估所需资料清单》及《评估附件样本》。
（4）勘查现场
① 签订委托评估函
按照规定的内容、格式，请委托方签订《委托评估函》。
② 收集评估所需资料
（i）按照向委托方提供的《评估所需资料清单》及《评估附件样本》收集相关资料
（ii）根据估价对象的类型审核其权属文件的原件：
国有土地使用权评估：《国有土地使用证》；
在建工程评估：《国有土地使用证》和《建设工程规划许可证》
已建成房地产评估：《国有土地使用证》和《房屋所有权证》
（iii）根据项目实际情况需要补充评估资料的，需及时向委托方索要。
③ 勘查现场
（i）对照委托方提供的权属文件所标明的房屋坐落、楼号及房号进行实地核对，准确无误地确定估价对象实体与权属文件的对应关系。
（ii）对估价对象外立面、内部装修、设备、周围环境与配套设施等情况进行勘查、记录、拍照。
（iii）向委托方了解估价对象基本情况，包括：开工时间、施工计划、建造标准、竣工时间等。
（iv）向委托方了解并确认估价对象市政基础设施情况。
（ⅴ）调查了解估价对象周边同类项目的市场情况，包括租金、售价、销售经营、出租经营现状情况等。
（vi）调查了解估价对象周边公共交通状况。
（5）评估测算
根据估价对象的具体情况，合理确定估价方法与估价技术路线，进行评估测算。
对于在测算过程中采用的房地产市场交易案例及报价案例、租金案例、土地使用权成交案例等均需打印纸质文档留存。
（6）评估结果审核
① 初审：评估测算完成后，由项目经理进行评估价格初级审核，并签字确认。
② 二审：评估结果通过初审后，由技术负责人进行价格二级审核，并签字确认。
③ 终审：评估结果通过二审后，由公司技术总监进行价格终审，并签字确认。
（7）撰写评估报告
评估结果确定后，根据委托方或金融机构的要求，按照相应的报告版本认真撰写评估报告。
（8）评估报告审核
① 初审：评估报告撰写完成由项目经理进行报告初级审核、校对并签字确认。报告撰写人对初审中标出的问题进行修改。
② 二级审核：评估报告经初审并修改后，由审核组人员进行二级审核、校对并签字，报告撰写人对二级审核中标出的问题进行修改。
③ 终审：评估报告经二级审核并修改后，由技术负责人进行报告终审、校对并签字，报告撰写人对终审中标出的问题进行修改。
（9）报告装订
将经过终审并修改完成的评估报告交综合部装订人员进行复印装订，装订份数根据委托方及金融机构的要求确定。装订报告时要履行相应的签字手续。
（10）评估报告对外提供
一般在勘察现场并且评估资料齐全后3个工作日出具正式评估报告，以快递方式向金融机构发送报告。
（11）保存数据，资料存档
交付报告后将评估项目所有纸质及电子原始资料、测算过程与草稿、评估报告文字内容、评估项目照片资料全部归档、保存。


[bookmark: _Toc524694632]五、报价内容
根据国家计委、建设部发布的《国家计委、建设部关于房地产中介服务收费的通知》（计价格[1995]971号）相关规定，房地产评估收费标准按照标的总额采取差额定率分档累进制。具体收费标准见下表：
档次    标的总额（万元）   累进计费率（‰）   累进收费（万元）
1       100以下（含100）        5               0.5
2       101——1000              2.5             2.75
3       1001——2000             1.5             4.25
4       2001——5000             0.8             6.65
5       5001——8000             0.4             7.85
6       8001——10000            0.2             8.25
7       10000以上                0.1
[bookmark: _GoBack]作为中粮集团入围评估机构，我公司多年来一直与中粮旗下多家公司保持着友好合作。本着互惠互利、长期友好合作的原则，本次项目我公司评估收费报价如下：
	序号
	项目名称
	服务内容
	报价
	备注

	1
	大连开发区海滨里72栋-2-16-1号住宅用房
	房地产市场价值评估
	2000元
	含差旅费、税费

	2
	大连开发区海滨里72栋-2-16-2号住宅用房
	房地产市场价值评估
	2000元
	含差旅费、税费

	3
	大连开发区海滨里72栋-2-16-3号住宅用房
	房地产市场价值评估
	2000元
	含差旅费、税费

	合计
	6000元整（大写金额：陆仟元整）

	特殊 说明 
	含差旅费、税费


[bookmark: _Toc524694633]六、结款方式
1.我公司可接受现金、转账、支票等支付方式，并可开具等额发票。
2.我公司账号如下：
户    名：北京康正宏基房地产评估有限公司
开户银行：交通银行北京中轴路支行
开户账号：110060739012015026873
行号：交739




北京康正宏基房地产评估有限公司   
2018年9月14日      

     北京康正宏基房地产评估有限公司   	电话：010-82253558                          0	
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