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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：

·标的项目：重庆时代中心项目

·项目公司：重庆华诚投资有限公司

·中诚信托：中诚信托有限责任公司

·康正国际：北京康正国际资产评估有限公司

一、项目总体情况

1、项目概况

重庆时代中心项目位于重庆市核心商圈之一江北区的观音桥核心地段。项目推广名为“重庆时代中心”，由重庆华诚投资有限公司开发建设。该项目地块位于观音桥核心商圈太阳谷计划中，坐落于现商圈环道范围内的东南角位置，规划区地籍属于渝北二村地段。

整个项目由三栋超高层和商业裙楼构成。用地面积25136平方米，规划建筑面积381811.11平方米。原定方案中，商业建筑面积9.1万平米，写字楼建筑面积8.56万平米，住宅建筑面积8.7万平米（不含配套设施），共有 2427个地下停车位(室外17个，室内2410个)，容积率8.97，绿化率18%，建筑覆盖率46%。现修改后的既定方案为停车位2413个（室内2396个，室外17个）。

由于当前房地产环境和市场需求发生重大变化，为适应当前及未来房地产市场环境和需求，经过充分的市场调研及论证，项目公司已向政府申请对原控规及总体规划进行修改。具体申请修改内容为：用地性质由原商业金融业用地修改为商业、商务和居住综合用地（住宅约为9.16万平方米），建筑密度、绿地率根据方案确定，其余指标不变。原总体方案布局3栋超高层建筑，现申请将未开工建设的T1号塔楼（约为9.16万平方米）由办公调整为住宅。

康正国际监管人员2019年12月2日正式入场，到项目公司所在地重庆市江北区金融城2号T1座和标的项目所在地江北区观音桥建新南路1号重庆时代中心，开始配合中诚信托进行重庆时代中心项目的监管工作。

（转下页）
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项目位置图
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项目规划效果图

2、证照及规证情况

本项目已经取得了《不动产权证书》、《建设用地规划许可证》、《立项备案证》、《建设工程规划许可证》、《建筑工程施工许可证》及《房屋预售许可证》，具体证载信息如下表所示：

不动产权证书

	不动产权证号
	渝（2019）江北区不动产权第000107044号

	登记日期
	2019/01/30

	权利人
	重庆华诚投资有限公司

	坐落
	重庆市江北区观音桥组团I分区I29-3-1/02地块

	土地使用权类型
	出让

	用途
	商务金融用地

	使用期限
	2011年8月31日起     2051年08月30日止

	权利人营业执照
	91500105671001442K

	土地使用权面积
	25136平方米

	共有情况
	单独所有

	不动产单元号
	500105006002GB01119

	权利类型
	国有建设用地使用权

	业务编号
	201901281020388


建设用地规划许可证

	证号
	地字第500105201200025号

	发证日期
	2012/06/27

	用地单位
	重庆华诚投资有限公司

	用地项目名称
	隆鑫·世纪广场（暂定名）

	用地位置
	江北区观音桥组团I29-3-1/02号地块

	用地面积
	25136平方米

	建设规模
	226224平方米

	容积率
	不得大于9

	建筑密度
	不得大于46%

	绿地率
	不得小于36%


立项备案证

	项目名称
	隆鑫·世纪广场（暂定名）
	建设地址
	江北区观音桥组团I分区I29-3-1/02

	项目法人
	重庆华诚投资有限公司
	项目法人经济类型
	其他

	建设性质
	新建
	建设规模
	项目建设用地总面积约25136平方米，地上建筑总规模不大于226224平方米

	总投资
	320000万元
	资金来源
	1、资本金128500万元

2、银行贷款0万元

3、其他191500万元

	建设工期
	2012年6月7日至2021年5月31日

	项目代码
	2012-500105-70-03-018886
	发证时间（新换）
	2019年6月21日


建设工程规划许可证

	证号
	建字第500105201900020号

	日期
	2019年8月2日

	建设单位
	重庆华诚投资有限公司

	建设项目名称
	隆鑫·中心（暂定名）

	建设地址
	江北区观音桥组团I29-3-1/02号地块

	建设规模
	381811.11平方米

	栋号
	塔楼1、塔楼2、塔楼3、南北商业裙房及地下建筑

	总建筑面积
	381811.11平方米

	地上/地下建筑面积
	225585.81/156225.3平方米

	公建面积
	236274.15平方米

	配套设施
	①物管用房：1157平方米

	
	②公厕：110平方米

	
	③垃圾站：211平方米

	
	④派出所：308平方米

	车库/停车位
	113810.36平方米/2413个（室内2396个，室外17个）


	总计容建筑面积
	225585.81平方米

	设备用房建筑面积
	24198.25平方米

	其他（架空层、转换层等）建筑面积
	5742.35平方米


建筑工程施工许可证（一标段：负3层~负7层）
	证号
	编号500105201312180101

	发证日期
	2013/12/18

	建设单位
	重庆华诚投资有限公司

	工程名称
	隆鑫中心项目一标段（负3-负7层）车库工程

	建设地址
	江北区观音桥商圈

	建设规模
	113422.45平方米

	设计单位
	重庆市设计院

	施工单位
	中国华西企业有限公司

	监理单位
	重庆亚太工程建设监理有限公司

	建设单位项目负责人
	黄军

	合同开工/竣工时间
	2013/04/28-2016/01/01


建筑工程施工许可证（二标段：负1层、负2层及商业裙房）
	证号
	编号500105201312250101

	发证日期
	2013/12/17

	建设单位
	重庆华诚投资有限公司

	工程名称
	隆鑫中心项目二标段（负1、负2层及商业裙房）工程

	建设地址
	江北区观音桥商圈

	建设规模
	91105.98平方米

	设计单位
	重庆市设计院

	施工单位
	中国华西企业有限公司

	监理单位
	重庆亚太工程建设监理有限公司

	建设单位项目负责人
	黄军

	合同开工/竣工时间
	2013/04/28-2016/01/01


建筑工程施工许可证（三标段：3号塔楼）
	证号
	编号500105201312250201

	发证日期
	2013/12/17

	建设单位
	重庆华诚投资有限公司

	工程名称
	隆鑫中心项目三标段（3号塔楼）工程

	建设地址
	江北区观音桥商圈

	建设规模
	43502平方米

	设计单位
	重庆市设计院

	施工单位
	中国华西企业有限公司

	监理单位
	重庆亚太工程建设监理有限公司

	建设单位项目负责人
	黄军

	合同开工/竣工时间
	2013/04/28-2016/01/01


建筑工程施工许可证（四标段：2号塔楼）
	证号
	编号500105201312260201

	发证日期
	2013/12/17

	建设单位
	重庆华诚投资有限公司

	工程名称
	隆鑫中心项目四标段（2号塔楼）工程

	建设地址
	江北区观音桥商圈

	建设规模
	42063平方米

	设计单位
	重庆市设计院

	施工单位
	中国华西企业有限公司

	监理单位
	重庆亚太工程建设监理有限公司

	建设单位项目负责人
	黄军

	合同开工/竣工时间
	2013/04/28-2016/01/01


重庆市商品房预售（预租）许可证

	T2塔楼
	证号
	渝住建委（2014）预字第（708）号附1号

	
	售房企业名称
	重庆华诚投资有限公司

	
	规划批准的项目名称
	隆鑫中心（暂定名）

	
	项目对外销售名称（推广名）
	重庆时代中心

	
	房屋坐落
	江北区观音桥东环路9号

	
	预售资金监管银行
	民生银行重庆分行营业部

	
	预售资金监管账号
	691563966

	预售房屋状况
	规划编号
	塔楼2

	
	层次
	7至17层、19至25层、27至33层

	
	建筑面积
	40331.95平米

	
	用途
	非住宅

	发证日期
	2019年12月18日

	T3塔楼
	证号
	渝住建委（2014）预字第（650）号附1号

	
	售房企业名称
	重庆华诚投资有限公司

	
	规划批准的项目名称
	隆鑫中心（暂定名）

	
	项目对外销售名称（推广名）
	重庆时代中心

	
	房屋坐落
	江北区观音桥东环路9号

	
	预售资金监管银行
	民生银行重庆分行营业部

	
	预售资金监管账号
	691563966

	预售房屋状况
	规划编号
	塔楼3

	
	层次
	6至15层、17至25层、27至33层

	
	建筑面积
	41335.56平米

	
	用途
	非住宅

	发证日期
	2019年12月18日


	南北裙楼
	证号
	渝国土房管（2015）预字第（429）号

	
	售房企业名称
	重庆华诚投资有限公司

	
	规划批准的项目名称
	隆鑫中心（暂定名）

	
	项目对外销售名称（推广名）
	隆鑫中心

	
	房屋坐落
	江北区观音桥组团I29-3-1/02号地块

	
	预售资金监管银行
	中国民生银行重庆分行

	
	预售资金监管账号
	691563966

	预售房屋状况
	规划编号
	南北裙楼

	
	层次
	1-5

	
	建筑面积
	38459.12平米

	
	用途
	非住宅

	发证日期
	2015年06月12日


3、总投资概况

	序号
	项目
	总投资金额（万元）
	备注

	1
	开发成本
	319,146
	

	1.1
	土地费用
	140,277
	含土地出让金13.6亿元、契税0.43亿元

	1.2
	前期工程费
	33,841
	含三通一平、土石方、规划设计费、报批报建等费用

	1.3
	基础设施建设费
	12,746
	供水、供电、排水、燃气，园林、景观工程等

	1.4
	建安工程费
	132,283
	含地上及地下总包土建、外立面幕墙、及公共部位装修和室内精装及安装工程

	1.4.1
	总包土建工程
	55,309
	

	1.4.2
	总包安装工程
	17,300
	

	1.4.3
	总包索赔
	13,605
	

	1.4.4
	幕墙工程
	16,060
	

	1.4.5
	精装修工程
	16,082
	

	1.4.6
	设备安装工程
	13,927
	

	2
	期间费用
	170,250
	

	2.1
	管理费用
	720
	仅项目部管理费用

	2.2
	销售费用
	12,768
	约为销售收入的2%

	2.3
	财务费用
	156,762
	含对金融机构借款利息，及应付金融机构财务费用

	3
	总投资成本
	489,396
	


二、监管项目进度概况

1、项目工程进度计划总表

根据建设单位提供的本项目工程计划整理如下：

重庆时代中心施工总进度计划：总工期510天，开始时间2020年1月3日，完成时间2021年5月26日。

	序号
	分项
	开始时间
	完成时间
	工期（天）

	1
	施工准备
	2020-01-03
	2020-04-06
	95

	1.1
	塔吊、施工电梯检测
	2020-01-03
	2020-01-17
	15

	1.2
	钢筋加工场、周边场地、材料等清理
	2020-01-03
	2020-02-21
	50

	1.3
	安全防护更换
	2020-01-03
	2020-03-12
	70

	1.4
	工作面清理
	2020-03-13
	2020-04-06
	25

	2
	T2塔楼施工
	2020-02-12
	2021-03-17
	400

	2.1
	屋面施工
	2020-04-07
	2020-05-06
	30

	2.2
	塔楼砌体施工
	2020-04-07
	2020-09-13
	160

	2.3
	T2裙楼砌体施工
	2020-09-14
	2020-10-31
	48

	2.4
	B1B2砌体施工
	2020-09-14
	2020-10-03
	20

	2.5
	内墙抹灰施工
	2020-05-01
	2020-11-08
	192

	2.6
	外墙抹灰施工
	2020-05-13
	2020-11-20
	192

	2.7
	商业屋面施工
	2020-11-21
	2021-01-04
	45

	2.8
	厨卫防水施工
	2020-08-11
	2020-11-22
	104

	2.9
	保温施工
	2020-08-26
	2020-12-07
	104

	2.10
	铝合金窗户安装
	2020-05-07
	2020-10-03
	150

	2.11
	栏杆安装
	2020-07-06
	2020-11-02
	120

	2.12
	入户门、防火门安装
	2020-08-05
	2020-12-12
	130

	2.13
	玻璃幕墙施工
	2020-02-12
	2020-12-07
	300

	2.14
	室内电梯安装
	2020-10-09
	2021-02-05
	120

	2.15
	施工电梯拆除
	2021-02-06
	2021-03-07
	30

	2.16
	塔吊拆除
	2021-03-08
	2021-03-17
	10

	3
	T3塔楼施工
	2020-02-12
	2021-03-17
	390

	3.1
	屋面施工
	2020-04-07
	2020-05-06
	30

	3.2
	塔楼砌体施工
	2020-04-22
	2020-09-28
	160

	3.3
	T3裙楼砌体施工
	2020-09-29
	2020-11-15
	48

	3.4
	B1B2砌体施工
	2020-09-29
	2020-10-18
	20

	3.5
	内墙抹灰施工
	2020-05-27
	2020-12-04
	192

	3.6
	外墙抹灰施工
	2020-06-08
	2020-12-16
	192

	3.7
	商业屋面施工
	2020-12-17
	2021-01-30
	45

	3.8
	厨卫防水施工
	2020-09-06
	2020-12-18
	104

	3.9
	保温施工
	2020-09-21
	2021-01-02
	104

	3.10
	铝合金窗户安装
	2020-05-22
	2020-10-18
	150

	3.11
	栏杆安装
	2020-07-21
	2020-11-17
	120

	3.12
	入户门、防火门安装
	2020-08-20
	2020-12-27
	130

	3.13
	玻璃幕墙施工
	2020-02-12
	2020-12-07
	300

	3.14
	室内电梯安装
	2020-10-19
	2021-03-07
	140

	3.15
	施工电梯拆除
	2021-03-08
	2021-03-17
	10

	3.16
	塔吊拆除
	2021-03-18
	2021-03-27
	10

	4
	地下室及裙楼安装工程
	2020-03-10
	2021-03-12
	368

	4.1
	消防水系统安装
	2020-03-10
	2020-12-30
	296

	4.2
	消防排烟系统安装
	2020-03-10
	2020-12-31
	297

	4.3
	报警系统安装
	2020-03-10
	2020-12-15
	281

	4.4
	消防系统设备安装
	2020-06-10
	2020-10-20
	133

	4.5
	给排水系统安装
	2020-03-10
	2020-12-31
	297

	4.6
	给排水设备安装
	2020-06-20
	2020-10-10
	113

	4.7
	空调风系统安装
	2020-03-10
	2020-12-31
	297

	4.8
	空调水系统安装
	2020-03-10
	2020-12-31
	297

	4.9
	空调系统设备安装
	2020-08-10
	2020-10-31
	83

	4.10
	锅炉及冷水机组安装
	2020-08-10
	2020-10-30
	82

	4.11
	电气系统桥架安装
	2020-06-10
	2020-11-25
	169

	4.12
	电气箱盘柜安装
	2020-07-20
	2020-11-25
	129

	4.13
	电气及电缆敷设
	2020-11-10
	2021-01-10
	62

	4.14
	发电机安装
	2020-10-10
	2020-12-31
	83

	4.15
	给排水系统调试
	2020-11-20
	2021-01-10
	52

	4.16
	空调系统调试
	2020-11-20
	2021-01-10
	52

	4.17
	强电系统调试
	2020-10-10
	2021-01-05
	88

	4.18
	系统联动试车调试
	2020-11-26
	2021-02-20
	87

	4.19
	消防系统调试检测
	2020-12-20
	2021-03-12
	83

	4.20
	消防验收
	2021-01-21
	2021-03-01
	40

	5
	室外安装工程
	2020-05-10
	2021-01-15
	251

	5.1
	室外消防水管道安装
	2020-05-10
	2021-01-10
	246

	5.2
	室外消防接合器安装
	2020-11-10
	2021-01-10
	62

	5.3
	室外给排水管道安装
	2020-05-20
	2021-01-15
	241

	6
	T2/T3塔楼安装工程
	2020-03-10
	2021-03-11
	367

	6.1
	消防水系统安装
	2020-03-10
	2020-12-30
	296

	6.2
	防排烟风管安装
	2020-05-30
	2020-12-10
	195

	6.3
	报警系统安装
	2020-09-10
	2021-01-05
	118

	6.4
	消防设备及配件安装
	2020-09-10
	2020-11-30
	82

	6.5
	给排水系统安装
	2020-04-20
	2020-12-31
	256

	6.6
	给水设备安装
	2020-06-10
	2020-09-10
	93

	6.7
	强电桥架安装
	2020-06-10
	2020-11-20
	164

	6.8
	电气箱盘柜安装
	2020-10-10
	2020-12-30
	82

	6.9
	电线及电缆敷设
	2020-10-20
	2021-01-05
	78

	6.10
	电气系统调试
	2020-10-30
	2021-01-15
	78

	6.11
	给排水系统调试
	2020-10-30
	2020-12-31
	63

	6.12
	系统联动调试
	2020-12-26
	2021-02-10
	47

	6.13
	消防系统调试检测
	2020-12-25
	2021-03-07
	73

	6.14
	T2、T3消防系统验收
	2021-02-05
	2021-03-11
	35

	7
	室外附属工程及园林绿化
	2020-12-12
	2021-03-31
	110

	8
	安装综合验收
	2021-02-27
	2021-03-31
	33

	8.1
	地下室和裙楼综合竣工验收
	2021-02-27
	2021-03-23
	25

	8.2
	T2/T3塔楼综合竣工验收
	2021-02-28
	2021-03-24
	25

	8.3
	室外综合竣工验收
	2021-03-07
	2021-03-31
	25

	9
	竣工验收
	2021-01-21
	2021-05-26
	126

	9.1
	竣工清理收尾
	2021-03-08
	2021-05-16
	70

	9.2
	专项验收（消防、节能、电梯等）
	2021-01-21
	2021-03-11
	50

	9.3
	竣工初验
	2021-03-12
	2021-03-21
	10

	9.4
	<里程碑>竣工验收
	2021-05-17
	2021-05-26
	10


（备注：本施工进度计划未包含T1塔楼，因T1塔楼未出施工蓝图）

2、当月工程进度描述

（1）现场进度情况

 截至2020年01月31日，T2/T3塔楼主体已完工，T2/T3裙楼主体已完工，T1塔楼已建至地面±0.000以上第五层；T3塔楼北立面6~9层和西立面6~7层正在进行玻璃幕墙安装，共计安装完成玻璃幕墙186块（现场共计到场成品玻璃幕墙210块，除去已经安装完成的玻璃幕墙，现场还余24块整齐堆放于项目场地空旷处，并进行了覆盖保护。（注：原定计划为1月24日前，T3塔楼玻璃幕墙应完成第6~9层的安装，实际未完成）
在2020年01月06日前，T2/T3塔楼19层以上全部外挂安全防护网，T2裙楼西、南、北面局部外挂安全网。

（2）工程现场工人情况

总包单位中国华西发布放假通知，于2020年01月15日，将工人全部放假回家过春节。
3、进度情况说明及建议

根据我公司现场监管人员实地勘查了解，截止2020年01月31日，该项目T2/T3塔楼主体已完工，T2/T3裙楼主体已完工，T1塔楼已建至地面±0.000以上第五层；T3塔楼正在进行玻璃幕墙挂装工序。我公司现场监管人员会加强2020年02月份的现场巡视工作，查看进度情况并及时积极汇报。

目前项目公司主要关注点及精力均放在T3塔楼的地上6-12层的销售工作上，加上年关逼近，各分包施工单位和总包施工单位均将重心放在工程款回收上，施工单位现场施工基本处于停滞状态，另外T1塔楼的工程规划调整未完成，使得T1塔楼施工蓝图纸未出，导致T1塔楼的建设不能及时提上日程，建议催促项目公司保持积极态势推动T1塔楼工程调规速度。

三、T3塔楼销售情况

从2019年12月23日开盘至2020年1月31日止，T3塔楼共计开放房源190套，房源面积10703.25平方米，已售套数129套，已售面积为7214.80平方米，已网签84套，网签面积为4753.67平方米。

认购总额为42509360.00元（不包含网签总额），网签总额为79077330.00元，销售总额为121586690.00元，回款总额为51949431.00元。

T3塔楼第六层共计开放房源22套，已售出8套，其中6套已网签；

T3塔楼第七层共计开放房源28套，已售出21套，其中10套已网签；

T3塔楼第八层共计开放房源28套，已售出16套，其中13套已网签；

T3塔楼第九层共计开放房源28套，已售出22套，其中19套已网签；

T3塔楼第十层共计开放房源28套，已售出19套，其中10套已网签；

T3塔楼第十一层共计开放房源28套，已售出21套，其中11套已网签；

T3塔楼第十二层共计开放房源28套，已售出22套，其中15套已网签。

已网签的84套房中，采用一次性付款方式的有15套房，采用按揭付款方式的有25套房，采用分期付款方式的有44套房。从2020年01月01日始，到2020年01月31日止，重庆时代中心销售数据表如下所示：

2020/01/01---2020/1/31重庆时代中心销售数据表
	房间

名称
	认购时间
	建筑

面积
	认购金额
	销售

状态
	付款

方式
	签约日期
	签约金额
	实收非贷
款类房款

	1001
	2019/12/23
	66.70
	
	签约
	分期付款
	2020/1/3
	1,058,733.00
	1,058,733.00

	1003
	2019/12/23
	50.87
	
	签约
	分期付款
	2020/1/8
	892,859.00
	447,859.00

	1008
	2019/12/23
	66.70
	
	签约
	分期付款
	2020/1/16
	1,039,951.00
	524,951.00

	1009
	2019/12/23
	62.96
	
	签约
	分期付款
	2020/1/16
	981,639.00
	491,639.00

	1022
	2020/1/19
	66.70
	1,180,972.00
	认购
	　
	　
	
	20,000.00

	1023
	2020/1/19
	62.96
	1,114,753.00
	认购
	　
	　
	
	20,000.00

	1026
	2020/1/23
	52.19
	991,561.00
	认购
	　
	　
	
	50,000.00

	1027
	2020/1/1
	52.19
	
	签约
	分期付款
	2020/1/5
	896,742.00
	451,742.00

	1101
	2020/1/7
	66.70
	
	签约
	分期付款
	2020/1/18
	1,073,688.00
	538,688.00

	1102
	2020/1/13
	59.24
	
	签约
	分期付款
	2020/1/22
	970,043.00
	490,043.00

	1103
	2020/1/3
	50.87
	
	签约
	分期付款
	2020/1/10
	876,690.00
	441,690.00

	1104
	2020/1/11
	50.87
	868,432.00
	认购
	　
	　
	
	170,142.00

	1109
	2019/12/23
	62.96
	
	签约
	分期付款
	2020/1/8
	984,926.00
	494,926.00

	1111
	2020/1/1
	52.19
	938,144.00
	认购
	　
	　
	
	180,123.00

	1112
	2020/1/4
	52.19
	900,618.00
	认购
	　
	　
	
	180,123.00

	1113
	2019/12/27
	52.19
	
	签约
	分期付款
	2020/1/16
	853,750.00
	256,750.00

	1115
	2020/1/4
	66.70
	
	签约
	按揭付款
	2020/1/18
	1,136,781.00
	568,781.00

	1120
	2020/1/4
	50.87
	970,939.00
	认购
	　
	　
	
	200,000.00

	1121
	2020/1/12
	59.24
	990,331.00
	认购
	　
	　
	
	50,000.00

	1122
	2020/1/12
	66.70
	1,135,719.00
	认购
	　
	　
	
	50,000.00

	1124
	2020/1/12
	52.19
	899,439.00
	认购
	　
	　
	
	50,000.00

	1125
	2020/1/20
	52.19
	1,004,625.00
	认购
	　
	　
	
	50,000.00

	1126
	2020/1/13
	52.19
	932,866.00
	认购
	　
	　
	
	50,000.00

	1127
	2020/1/20
	52.19
	909,111.00
	认购
	　
	　
	
	30,000.00

	1201
	2019/12/23
	66.70
	
	签约
	分期付款
	2020/1/6
	1,077,133.00
	542,133.00

	1203
	2019/12/28
	50.87
	
	签约
	按揭付款
	2020/1/1
	907,684.00
	454,684.00

	1204
	2020/1/22
	50.87
	835,643.00
	认购
	　
	　
	
	50,000.00

	1205
	2020/1/8
	50.87
	
	签约
	分期付款
	2020/1/11
	835,643.00
	420,643.00

	1206
	2020/1/8
	50.87
	
	签约
	分期付款
	2020/1/11
	835,643.00
	420,643.00

	1207
	2019/12/29
	59.24
	
	签约
	按揭付款
	2020/1/5
	1,004,194.00
	502,194.00

	1208
	2019/12/28
	66.70
	
	签约
	分期付款
	2020/1/10
	1,058,054.00
	328,054.00

	1209
	2019/12/31
	62.96
	
	签约
	分期付款
	2020/1/10
	998,727.00
	308,727.00

	1211
	2020/1/5
	52.19
	
	签约
	按揭付款
	2020/1/10
	922,223.00
	462,223.00

	1212
	2020/1/12
	52.19
	865,760.00
	认购
	　
	　
	
	50,000.00

	1215
	2019/12/28
	66.70
	
	签约
	一次性付款
	2020/1/11
	1,080,946.00
	1,080,946.00

	1217
	2020/1/12
	50.87
	
	签约
	分期付款
	2020/1/19
	853,036.00
	428,036.00

	1219
	2020/1/4
	50.87
	853,036.00
	认购
	　
	　
	
	8,000.00

	1220
	2020/1/4
	50.87
	905,601.00
	认购
	　
	　
	
	50,000.00

	1222
	2019/12/28
	66.70
	
	签约
	分期付款
	2020/1/10
	1,139,164.00
	574,164.00

	1223
	2019/12/28
	62.96
	
	签约
	分期付款
	2020/1/10
	1,075,289.00
	540,289.00

	1225
	2020/1/10
	52.19
	966,345.00
	认购
	　
	　
	
	520,619.00

	1226
	2020/1/5
	52.19
	
	签约
	一次性付款
	2020/1/6
	945,784.00
	945,784.00

	1227
	2020/1/11
	52.19
	
	签约
	按揭付款
	2020/1/15
	950,637.00
	475,637.00

	601
	2019/12/25
	66.11
	
	签约
	分期付款
	2020/1/9
	1,043,696.00
	1,043,696.00

	602
	2020/1/21
	58.72
	963,196.00
	认购
	　
	　
	
	50,000.00

	606
	2019/12/23
	50.42
	
	签约
	按揭付款
	2020/1/8
	835,664.00
	418,664.00

	704
	2020/1/1
	50.74
	
	签约
	分期付款
	2020/1/10
	837,710.00
	257,710.00

	705
	2019/12/23
	50.74
	
	签约
	分期付款
	2020/1/7
	820,258.00
	410,258.00

	706
	2019/12/23
	50.74
	
	签约
	分期付款
	2020/1/7
	820,258.00
	410,258.00

	709
	2020/1/4
	62.80
	
	签约
	分期付款
	2020/1/8
	979,617.00
	494,617.00

	711
	2020/1/14
	52.06
	896,511.00
	认购
	　
	　
	
	50,000.00

	712
	2019/12/29
	52.06
	
	签约
	一次性付款
	2020/1/16
	841,057.00
	841,057.00

	714
	2020/1/23
	62.80
	979,617.00
	认购
	　
	　
	
	50,000.00

	715
	2020/1/23
	66.53
	1,108,028.00
	认购
	　
	　
	
	50,000.00

	718
	2020/1/12
	50.74
	873,780.00
	认购
	　
	　
	
	125,000.00

	719
	2020/1/12
	50.74
	873,780.00
	认购
	　
	　
	
	125,000.00

	720
	2019/12/29
	50.74
	
	签约
	分期付款
	2020/1/17
	890,179.00
	445,179.00

	803
	2019/12/23
	50.74
	
	签约
	一次性付款
	2020/1/5
	863,963.00
	863,963.00

	811
	2020/1/4
	52.06
	
	签约
	一次性付款
	2020/1/10
	841,057.00
	841,057.00

	817
	2020/1/7
	50.74
	
	签约
	一次性付款
	2020/1/7
	828,740.00
	828,740.00

	818
	2020/1/7
	50.74
	
	签约
	一次性付款
	2020/1/7
	828,740.00
	828,740.00

	820
	2020/1/20
	50.74
	899,751.00
	认购
	　
	　
	
	50,000.00

	822
	2019/12/29
	66.53
	
	签约
	分期付款
	2020/1/17
	1,119,074.00
	560,074.00

	824
	2020/1/11
	52.06
	905,503.00
	认购
	　
	　
	
	200,000.00

	903
	2019/12/23
	50.87
	
	签约
	分期付款
	2020/1/15
	890,173.00
	450,173.00

	904
	2020/1/4
	50.87
	
	签约
	按揭付款
	2020/1/19
	845,283.00
	423,283.00

	906
	2019/12/23
	50.87
	
	签约
	分期付款
	2020/1/19
	836,478.00
	421,477.00

	907
	2019/12/31
	59.24
	
	签约
	按揭付款
	2020/1/3
	1,004,871.00
	502,871.00

	909
	2020/1/22
	62.96
	1,009,575.00
	认购
	　
	　
	
	455,575.00

	910
	2019/12/23
	52.19
	
	签约
	一次性付款
	2020/1/14
	813,151.00
	813,151.00

	911
	2020/1/13
	52.19
	
	签约
	分期付款
	2020/1/20
	857,757.00
	429,757.00

	915
	2019/12/25
	66.70
	
	签约
	按揭付款
	2020/1/18
	1,153,201.00
	577,201.00

	925
	2019/12/23
	52.19
	
	签约
	按揭付款
	2020/1/3
	998,942.00
	499,942.00

	926
	2019/12/23
	52.19
	
	签约
	按揭付款
	2020/1/3
	998,942.00
	499,942.00

	927
	2019/12/28
	52.19
	
	签约
	按揭付款
	2020/1/1
	942,113.00
	471,113.00


四、现场监管情况
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1、现场照片
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2、现场情况说明

现场监管人员2020年01月份对工程项目现场进行了多次实地巡查，并了解施工进度情况。施工单位能够在处于基本停工的状态下，按照安全防护标准进行洞口临边的维护与封堵，建筑材料摆放整齐，基本无建筑垃圾及废物，现场安全巡视人员均佩戴安全帽，更换T3塔楼玻璃幕墙预埋件和安装T3塔楼玻璃幕墙的工人均带安全帽，挂安全绳，正规作业。
5、 成本指标分析说明

说明：以下分析均以已签合同的已投总额为分析标的。

前期勘察设计费（含造价咨询费）：该项目前期勘察设计合同费与造价咨询费用总和为8591.28万元（勘察费153.49万元，设计费7900.1万元，造价咨询费537.68万元），建筑面积为381811.11平米，本项目前期勘察设计（含造价咨询费用）成本指标值为225元/平方，具体情况如下表所示：

（转下页）
前期勘察设计费成本指标分析表
	序号
	设计类别
	合同金额（万元）
	成本占比%

	1
	建筑工程
	1951.7
	24.71

	2
	基础结构
	631.07
	7.99

	3
	室内装修
	1118.4
	14.16

	4
	幕墙工程
	50
	0.63

	5
	景观工程
	62.6
	0.79

	6
	安装工程
	368.4
	4.62

	7
	规划方案
	218.23
	2.76

	8
	咨询顾问
	3367.4
	42.62

	9
	模型制作
	22
	0.28

	10
	施工图审查
	63.9
	0.81

	11
	管理合同
	50
	0.63

	
	合计
	7900.1
	100


（备注：上表金额费用仅指前期勘察设计已投费用）
前期报批报建费：该部分费用为政府强制性收取且必须缴纳的费用，包括城市建设配套费用7837.6万元，占前期报批报建费用总额的72.78%；异地绿化费用1806.4万元，占前期报批报建费用总额的16.77%；

工程监理费：该项目长时间处于非正常施工状态，原工程监理委托时间延长，致使工程监理委托费用成本总额偏高，已签合同的监理费用总额为1096.49万元，预估指标为28.72元/平方。
营销费用：营销费用成本分析按销售总额预估的2%计算，为12768.46万元，预估指标为334元/平方；

总包索赔费用：该项目长时间处于非正常施工状态，停工窝工时间较长，双方短时间内未就索赔费用达成一致意见，致使索赔时间延长，产生了资金利息。项目公司与总包公司于2019年11月27日签订了“隆鑫中心项目”工程纠纷和解协议，双方在互谅互让的基础上，进行了多轮磋商，最终关于索赔及利息的核心问题达成了一致意见：以截止到2019年7月31号为费用计算日期，且总包索赔总费用为13608.93万元，其中实体索赔费用为8311.15万元（双方协定），资金利息为5297.78万元。具体情况如下：

（转下页）

索赔会议确认金额汇总

	费用名称
	会议之前金额（万元）
	2019.3.5会议金额
（万元）
	2019.3.24会议金额（万元）
	2019.5.10会议金额（万元）
	2019.6.26会议金额（万元）
	2019.7.31核算金额（万元）
	2019.11.27最终金额（万元）

	T1合计
	1451.69
	1461.69
	1782.75
	1886.29
	1886.29
	1886.29
	

	T2/T3
合计
	669.5
	669.5
	629.54
	629.54
	629.54
	629.54
	

	按时计算费用合计
	1819.83
	1819.83
	2223.07
	2223.07
	2223.07
	3723.07
	

	安装（钢构）合计
	577.91
	602.03
	636.97
	636.97
	636.97
	636.97
	

	费用合计
	4518.93
	4553.04
	5272.32
	5375.86
	5375.86
	6875.86
	8311.15

	利息合计
	3223.35
	1611.68
	1671.28
	3729.95
	3729.95
	5297.78
	5297.78


6、 本月资金支付审核情况说明
根据乙方单位提供的付款前相关资料，结合中诚信托公司提供的审核要求和标准，在本月，我司驻场监管人员从合同/补充合同/协议、发票、发票真伪、应付未付款确认单、资金使用申请、验收合格单/产值报表/外部单位审计报告等方面，完成了以下资金付款前的资料审核工作。
资金支付前审核明细表
	序号
	合同名称
	乙方单位
	计划支付金额（元）

	1
	隆鑫中心售楼部改造、一层大厅、接待中心装修施工合同
	海天建设集团有限公司
	2,500,000.00

	2
	隆鑫中心项目售房部环境工程

施工承包合同
	重庆盛源建设（集团）有限公司
	2,489,302.90

	3
	重庆隆鑫中心项目外幕墙工程施工承包 （二标段）施工合同补充协议
	沈阳远大铝业工程有限公司
	3,000,000.00

	4
	隆鑫中心项目围挡施工合同
	重庆亿莱钢结构有限公司
	100,000.00

	5
	隆鑫中心幕墙工程屋顶埋件工程 施工承包合同补充协议书
	重庆宝汇钢结构工程有限公司
	104,787.00

	6
	隆鑫世纪广场护坡挡墙工程施工合同
	重庆市华升建筑工程（集团）有限公司
	200,000.00

	7
	隆鑫中心项目施工总承包工程合同
	中国华西企业有限公司
	11,000,000.00

	8
	隆鑫中心T2/T3塔楼高区乘客电梯设备供货及安装补充协议
	迅达（中国）电梯有限公司；迅达（中国）电梯有限公司重庆分公司
	500,000.00

	9
	隆鑫中心项目边坡支护结算

二审合同
	北京永拓工程咨询股份有限公司重庆分公司
	113,377.00

	10
	墙地砖及石材采购合同
	高新技术产业开发区斌虹物资经营部
	30,752.80

	11
	样板房洁具销售合同
	重庆金凯洁具有限公司
	35,095.00

	12
	样板房空调合同书
	京能暖通设备（重庆）有限公司
	75,900.00

	13
	购销合同(样板房淋浴隔断）
	重庆沐卡建材有限公司
	4,174.40

	14
	隆鑫中心项目母线槽及配件供应合同(二标段）
	重庆纳图科技有限公司
	100,000.00

	15
	隆鑫中心项目低压配电箱

（二标段） 供货合同
	重庆纳图科技有限公司
	100,000.00

	16
	T2东环道堡坎整治工程施工合同
	重庆普丰建设工程有限公司
	544,542.45

	17
	工程结算造价咨询服务合作协议
	浙江天平投资咨询有限公司重庆分公司
	130,000.00

	18
	重庆隆鑫中心项目

建设工程监理委托合同
	重庆亚太工程建设监理

有限公司
	300,000.00

	19
	重庆时代中心样板房

开关插座采购合同
	重庆广迈商贸有限责任公司
	8,691.07

	20
	室内空气污染治理委托合同
	重庆立影环保科技有限公司
	15,650.00

	21
	重庆时代中心物业服务合同
	重庆爱普物业管理有限公司
	223,131.83

	22
	隆鑫中心项目三维仿真模型制作优化协议书
	重庆市瞰景图文设计

有限公司
	101,801.00

	23
	重庆思佳馨木制品有限公司 产品合同 （样板房木作家具）
	重庆思佳馨木制品有限公司
	100,000.00

	24
	重庆时代中心围挡字制作服务合同

补充协议
	重庆波普广告有限公司
	10,000.00

	25
	多媒体及LED显示屏

（东青科技）合同
	重庆东青科技有限公司
	88,900.00

	26
	整合推广全程代理服务合同
	重庆独五月广告有限公司
	90,000.00

	27
	重庆时代中心示范区

开放活动执行合同
	重庆汇谷立行公关策划

有限公司
	100,000.00

	28
	重庆时代中心30楼营销互动系统服务合同书
	重庆巨蟹数码影像有限公司
	385,000.00

	29
	江北观音桥隆鑫中心项目前期策划顾问服务合同
	重庆领域盛景房地产顾问

有限公司
	100,000.00

	30
	重庆时代中心精神堡垒制作安装合同
	重庆美特广告文化传播

有限公司
	50,000.00

	31
	重庆时代中心2019花博会展厅制作及安装合同
	重庆品派广告传媒有限公司
	100,000.00

	32
	重庆时代中心灯饰画广告服务合同
	重庆众合三鑫文化传媒

有限公司
	100,000.00

	33
	网络推广服务委托合同
	重庆五车文化传媒有限公司
	30,000.00

	34
	其他报销
	个人
	55,216.50

	35
	物业销售推介服务合同
	重庆到家了网络科技

有限公司
	170,171.00

	36
	物业销售推介服务合同
	重庆凯麒商业管理有限公司
	281,293.00

	37
	物业销售推介服务合同
	重庆领讯房地产营销策划有限公司
	69,366.00

	38
	物业销售推介服务合同
	重庆美联营销策划有限公司
	279,475.00

	39
	物业销售推介服务合同
	重庆闹海房江湖信息科技有限公司
	481,431.00

	40
	物业销售推介服务合同
	重庆五斗房地产经纪有限公司
	229,342.00

	41
	物业销售推介服务合同
	重庆探铺科技有限公司
	402,251.00

	42
	物业销售推介服务合同
	重庆铭新汇耀房产经纪有限公司
	137,663.00

	43
	物业销售推介服务合同
	重庆优住房地产经纪有限公司
	150,812.00

	44
	物业销售推介服务合同
	重庆中原地产代理有限公司
	83,024.00

	45
	营销团队佣金
	个人
	190,401.36

	46
	重庆时代中心围挡字制作服务合同
	重庆波普广告有限公司
	257,000.00

	47
	重庆时代中心观音桥步行街外展场展览服务合同
	重庆迪赛展示设计制作

有限公司
	80,000.00

	48
	多媒体及LED显示屏产品订购合同
	重庆东青科技有限公司
	250,000.00

	49
	观音桥商圈标识整改合同
	重庆东索广告传媒有限公司
	15,400.00

	50
	重庆时代中心灯饰画广告服务合同
	重庆众和三鑫文化传媒

有限公司
	19,700.00

	51
	重庆爱普时代中心示范区临时车库文创施工合同
	重庆艺时驿文化创意设计

有限公司
	50,000.00

	合计
	26,033,651.31


七、用印用章情况

1、印章使用情况

	日期
	印章类型
	用印文件
	份数

	2020/01/03
	合同章、法人章
	《售房合同》
	一式四份，共5套20本

	2020/01/06
	合同章、法人章
	《售房合同》
	一式四份，共6套24本

	2020/01/08
	合同章、法人章
	《售房合同》
	一式四份，共5套20本

	2020/01/13
	合同章、法人章
	《售房合同》
	一式四份，共4套16本

	2020/01/16
	合同章、法人章
	《售房合同》
	一式四份，共8套32本

	2020/01/18
	合同章、法人章
	《售房合同》
	一式四份，共10套40本

	2020/01/19
	合同章、法人章
	《售房合同》
	一式四份，共10套40本


八、人员变动情况
我公司在2020年1月份对重庆时代中心项目监管过程中，发现从2020年01月6日起，重庆华诚投资有限公司有裁员行动和人员自动离职现象，其中重庆时代中心项目工程管理部裁减4名员工，自动离职人员1名，职级涵盖普通员工至副总。具体变动情况如下表所示：
	部门
	职务
	人数
	备注

	工程管理部
	项目副总经理
	1
	裁员

	
	普通员工
	1
	离职

	
	项目成控经理
	1
	裁员

	
	安装工程主管
	1
	裁员

	
	装饰预算员
	1
	裁员


重庆时代中心工程管理部人员变动后，华诚公司对已变动的关键岗位进行了人员抽调补充。成控经理岗位和预算专员岗位均有从集团公司抽调人员过来进行补充。总体来讲，此次人员变动降低了华诚公司管理成本，对项目产生的不良影响程度较轻。
九、月度监管情况总结

我公司在2020年1月份对重庆时代中心项目监管期间内，所监管的项目成本、工程合同、工程进度、销售及回款未发现不规范现象，后续我司将继续在以上几个方面加强审核与监管。

据客观事实情况，T3塔楼的玻璃幕墙存在进度滞后，T1塔楼工程规划调规出现推动缓慢的迹象，我司在项目组织复工、工程进度、建设资金方面提出预警信号，以免项目工程进度出现推动缓慢状况。
综上所述，本月度监管工作正常进行，各方单位积极配合，本项目销售类工作进展顺利。

北京康正国际资产评估有限公司

驻场监管：冯望、吕承杰


  2020年2月5日于重庆

1. T3塔楼东、北立面





2. T3塔楼西立面





3. T2塔楼南立面
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5. T2裙楼西北立面





6. T2裙楼西、南立面
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8. 售楼部外立面
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