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2022年1月资金计划审核说明
2021年1月资金计划审核说明
关于张家港谷渎港项目2022年3月资金计划
审核说明
金谷信托：
张家港世茂新景程房地产开发有限公司（以下简称项目公司）于2022年3月11日提交了2022年3月份《月度资金计划表》，我司对项目公司申报的资金计划进行了审核，审核结果如下：
1、 张家港谷渎港项目2022年3月资金汇总
项目公司2022年3月11日提交的2022年3月资金支出计划，计划资金支出共计8笔，合计 1,312.91万元。其中：开发费用约 34.50万元、建安费用 365.50 万元、营建费用 73.00万元、管理费用114.00万元、税费 725.91 万元。
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-张家港谷渎港项目月度资金使用计划（2022年3月份）

	编制：北京康信君安资产管理有限公司                               单位：万元

	费用类型
	合同金额
	实际累计已付款
	本月申请金额

	开发费用
	 104.00 
	-
	34.50 

	建安费用
	 9,000.09 
	2,039.00
	 365.50 

	管理费用
	 - 
	 -
	114.00 

	营建费用
	-
	50.00
	73.00

	税费
	-
	-
	725.91 

	其他费用
	-
	-
	 -

	总   计：
	1,312.91 


2、 付款情况审核说明：
（一）建安费用
2022年3月份建安费用计划支付1笔，金额约365.5万元，具体分析如下：
用款编号1计划支付中兴建设有限公司“张家港世茂谷渎港项目总承包工程”进度款365.5万元，该合同于2021年11月22日签订，合同编号4500465978，合同总金额90,000,873.00元。截至3月11日，已支付合同款2,039.00万元，根据合同约定付款比例为审核已完合格工程量的70%，目前1#(1/6F):主体已封顶，二层西户二次结构样板间施工；2#(1/6F):主体已封顶，施工暂停；3#(1/12F)：负一层浇筑完成，出正负零，（由于场地狭小材料周转不开，暂缓施工）；4#(1/12F)：三层木工加固6人，顶板绑扎钢筋，水电工安装跑线路；5#(1/13F)：二层顶板西单元已浇筑完成，东单元正在浇筑混凝土浇筑；1#-2#楼之间车库顶板施工完成；2#-3#楼之间车库顶板施工完成；3#-4#楼之间车库土方开挖施工；4#-5#楼之间车库顶板保护层已施工完，本次支付365.5万元。经审核，本月计划支付符合合同付款约定，后期申请资金支付时，我司会对付款申请、发票、流程等支付依据进行审核，在邮件批复后进行款项操作。
（2） 开发费用
2022年3月份开发费用计划支付3笔，金额约34.50万元，具体分析如下：
（1） 用款编号2计划支付上海城乡建筑设计院有限公司“谷渎港施工图”进度款30.00万元，该合同于2021年5月18日签订，合同编号4500449271，合同总金额104.00万元。全部单体施工图审批已完成，按合同约定支付65%（676,000.00元），本次申请支付30.00万元。经审核，本月计划支付符合合同付款约定，后期申请资金支付时，我司会对付款申请、发票、流程等支付依据进行审核。
（2） 用款编号3计划支付江苏海天会计事务所有限公司1#、2#、4#、5#楼审计费，总金额2.50万元，未签订合同。审计费于审计报告完成日结清，本次预售证申请审计费已完成，一次性需支付2.50万元。经审核，本月计划支付符合约定，后期申请资金支付时，我司会对付款申请、发票、流程等支付依据进行审核。
（3） 用款编号4计划支付江苏海天会计事务所有限公司3#楼审计费，总金额2.00万元，未签订合同。审计费于审计报告完成日结清，本次预售证申请审计费已完成，一次性需支付2.00万元。经审核，本月计划支付符合约定，后期申请资金支付时，我司会对付款申请、发票、流程等支付依据进行审核。

（3） 营建费用
2022年3月份营建费用计划支付2笔，金额约73.00万元，其中已签订1笔合同，具体分析如下：
（4） 用款编号5计划支付上海卓迎信息技术有限公司“【世茂璀璨江南】项目联动合作协议”2021年11月-2022年1月佣金结算额220,000.00元，该合同于2021年11月25日签订，2022年1月17日续签，合同佣金为2万元/套。截至3月11日，未支付合同款项，根据合同约定网签、全款结佣，截至2022年1月31日，在该合同推介下成交并全款交齐的有11套高层房源。经审核，本月计划支付符合合同付款约定，后期申请资金支付时，我司会对付款申请、发票、流程等支付依据进行审核。
（5） 用款编号6计划支付营销业务员2021年11月-2022年1月佣金结算额510,000.00元，该费用并入业务员2022年2月工资一起发放，后期申请资金支付时，我司会对付款申请、流程等支付依据进行审核。
（4） 税费
2022年3月份项目公司申请税费 7,259,084.97 元，用于支付2月税费，具体包含增值税及附加税、土地增值税等，经核查，此金额为预估金额，待支付时，我司会依据项目公司财务报表等支付依据严格执行。
（5） 管理费用
2022年3月份项目公司申请管理费预计114.00万元，其中员工工资104.00万元（离职员工补偿金53.00万元），员工报销款10.00万元，经核查，此金额为预估金额，待支付时，我司会依据项目公司工资明细及报销发票等支付依据严格执行。
三、结论：
[bookmark: _GoBack]本次张家港世茂新景程房地产开发有限公司申报的3月资金计划，8笔款项申请符合项目实际情况，费用明细与现场实际情况基本吻合，资金计划编制基本合理。我司拟同意项目公司3月份资金计划，并以此作为付款的依据。待实际支付时，我司人员将对相关付款资料的合理、合规性一一核实，据实支付，请审批。
       北京康信君安资产管理有限公司
            张家港谷渎港项目组
                                                 2022年3月11日
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