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摘  要
监管交接情况：该期间内，无交接情况。
合同签署情况：2021年4月1日至4月30日期间内共签署合同9份，涉及合同总金额7,342,658.18元。
项目证照办理情况：地块三（首期）于12月2日取得了《建筑工程施工许可证》【编号：441303202012020101】；地块一、地块二《建设用地规划许可证》、《建设工程规划许可证》及《建筑工程施工许可证》正在办理中。
工程款支付情况：2021年4月1日至4月30日期间内支付工程款4,533,463.01元，其中商业承兑汇票支付2,337,791.22元。
销售情况：本项目暂未达到销售阶段。	
账户余额情况：根据项目公司提供的银行账户余额截屏及银行对账单，截至2021年4月30日，项目公司各账户可用余额为120,770.66元。
存在的风险情况:
（1）根据驻场监管人员现场勘查及了解，恒大百万花城花园项目分为三个地块，地块一场地待平整、未开工建设；地块二正进行桩基础、土方及垫层作业；地块三（首期）已开发建设，部分商业楼幢已封顶。但目前项目地块二尚未取得《建筑工程施工许可证》。
（2）根据项目公司相关人员的介绍及我司驻场人员截至目前了解的情况，恒大体系内的资金往来及在资金支付回单上使用财务章，是没有项目公司内部审批流程的；是否还有其他事项有类似情况，我司驻场人员尚不清楚。
（3）根据我司驻场人员截至目前的了解，标的项目地块三（首期）《建设用地规划许可证》、《建设工程规划许可证》、《建筑工程施工许可证》已办理完成。但据项目公司相关人员介绍，因项目公司尚未缴清土地款，且尚需完善手续，证件原件暂不能发放，存放于惠阳区自然资源局。
（4）根据我司驻场人员了解的情况，项目公司存在多个法人章共同使用，现只共管一个存放于惠州办公室保险柜。由于法人章刻制不需备案，导致我司对再刻制法人章行为无法进行有效监管。
（5）根据项目公司2020年11月17日签署之地块三《国有建设用地使用权出让合同》，合同约定地块三土地出让价款为291,836,995.52元，在合同签订之日起30日内一次性付清。2021年1月5日项目公司已收到惠州市惠阳区自然资源局《关于催缴国有建设用地使用权出让价款及违约金的通知》，根据通知记载，截至2021年1月5日，地块三已产生违约金5,544,902.91元（每日1‰）。2021年1月22日项目公司收到惠阳区自然资源局《关于再次催缴国有建设用地使用权出让价款及违约金的通知》，截至2021年1月15日，地块三已产生违约金8,463,272.87元。2021年1月25日，项目公司向惠阳区政府以及自然资源局发出《申请缓交土地出让金的函》。.2021年2月8日，项目公司向惠阳区自然资源局发出《分批缴纳土地出让金情况说明》，申请将该笔款项拆分为20,000,000.00元和271,836,995.52元进行缴纳。2021年2月10日，项目公司向惠州市惠阳区自然资源局支付标的项目土地出让价款20,000,000.00元。截至2021年4月30日，没有收到惠阳区自然资源局进一步相关通告，故经由驻场人员计算地块三已产生违约金37,526,157.40元（每日1‰），出让金及违约金共计309,363,152.92元，计算数据仅供参考，以惠阳区自然资源局发布数据为准。
（6）2021年2月1日，因标的项目总包单位现场管理不到位、执行力不足，导致工程进度、质量、安全、材料等出现了一系列问题，项目公司正式发函要求总包单位更换项目负责人，并增加现场管理人员。
（7）2021年4月27日深圳资产管理有限公司拟以8亿元为重组对价对恒大地产集团粤东有限公司持有的广州市裕信房地产开发有限公司的8.84亿元债权进行重组，重组后新债务人为广州市裕信房地产开发有限公司及项目公司。以上重组债权由恒大地产集团珠三角房地产开发有限公司及恒大地产集团有限公司提供保证担保。
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[bookmark: _Toc71646074]一、项目基本情况介绍
1.介绍项目公司各个股东的基本情况及关联关系。
项目公司即惠州市融瑞发实业投资有限公司由恒大地产集团珠三角房地产开发有限公司与广州裕为贸易有限公司分别持股52.2124%、47.7876%。
恒大地产集团珠三角房地产开发有限公司成立于2015年12月28日，曾用名广州市瑞宇房地产开发有限公司，现法定代表人柯鹏，注册资本55,000万元，注册地址为广州市天河区黄埔大道西78号3601房自编之二(仅限办公用途)，该公司由恒大地产集团有限公司100%持股；
广州裕为贸易有限公司成立于2019年2月22日，由恒大地产集团珠三角房地产开发有限公司100%控股，现法定代表人张晓东，注册资本100,000万元，注册地址为广州市天河区天河北路侨林街47号1104房之3012房(仅限办公)。
2.标的项目现对外推广名为“恒大百万花城花园项目”，坐落于惠州市惠阳区秋长街道岭湖村地段。项目共分为三个地块，用地性质均为城镇住宅用地、其他商服用地，总用地面积141,558平方米，总规划建筑面积555,124.58平方米，其中计容建筑面积389,460.80平方米、不计容建筑面积165,663.78平方米，容积率2.75，建筑密度37.15%，绿地率35%。拟配建社区用房、社区卫生服务中心、老年人综合福利服务中心、15班幼儿园、社区室外活动场所及体育活动场所。总住宅户数3,494户，地下停车位3,911个。项目首期地块建设内容包含人才住房100套，计容建筑面积9,506平方米，建成后无偿移交政府相关职能部门。项目各项经济指标如下表所示：
表一：项目各项经济指标
	序号
	单位工程
	用地面积
（平方米）
	建筑面积
（平方米）
	计容面积
（平方米）
	可售面积
（平方米）
	总货值
（万元）
	备注

	1
	一期
	53,899
	182,920.30
	130,103.00
	118,203.64
	——
	住宅、商业

	2
	二期
	87,659
	372,204.28
	259,357.80
	257,448.73
	——
	住宅、商业

	合计
	141,558
	555,124.58 
	389,460.80 
	375,652.37 
	——
	——


注：一期面积依据《建设工程规划许可证》，二期面积依据项目公司提供面积指标。
（1） 存在的问题、原因及潜在风险。
      本期暂无。
（2） 建议措施及后期需关注事项。
      本期暂无。


[bookmark: _Toc71646075]二、项目证件办理情况
表二：项目五证办理情况
	序号
	证件名称
	政策要求
	预计取证日期
	实际取证日期
	证载面积
	备注（注明进展及逾期原因等）

	1
	不动产权证书
	登记申请书；法定代表人证明、法定代表人身份证；营业执照；授权委托书及经办人身份证原件；土地合同；交付土地协议；出让金票据及土地契税票据；权籍调查表；宗地图；与他人利害关系的说明材料。
	——
	2017/1/21
	141,558㎡
	2020.10.20收入保险柜

	2
	建设用地规划许可证
	建设用地申请及审批表；法定代表人证明、法定代表人身份证；授权委托书、经办人身份证；营业执照；授权委托书；国有建设用地土地出让合同（含补充协议、变更协议，规划设计条件）；成交确认书；建设用地规划条件；建设用地位置图；基本建设投资项目备案证或项目立项批复。 
	——
	地块一、二尚未取得；地块三：2020/11/17
	地块三：53,899㎡
	据介绍，由于未缴纳土地出让金，地块三用地证原件在惠阳区自然资源局处，暂不提供给项目公司，我司目前无法实现共管。

	3
	建设工程规划许可证
	建设工程申请及审批表；法定代表人证明、法定代表人身份证；授权委托书、经办人身份证；营业执照；不动产权证书；国有建设用地土地出让合同；建设用地规划条件；建设用地规划许可证及位置图；建设工程设计方案的批复；经审核的建设工程设计方案总平面图；建设工程施工图纸（蓝图）六套及电子文件；建设投资项目备案证或项目立项批复；水土保持方案皮肤；命名办命名文件；公共用房移交协议；土地勘测定界图。
	——
	地块一、二尚未取得；地块三：2020/11/27
	——
	据介绍，由于未缴纳土地出让金，地块三工规证原件在惠阳区自然资源局处，暂不提供给项目公司，我司目前无法实现共管。

	4
	施工许可证
	建筑施工许可证申请表；法定代表人证明、法定代表人身份证；授权委托书、经办人身份证；营业执照；发改委立项文件或投资项目备案表；不动产权证书；建设工程规划许可证；施工合同；施工图设计审查合格书；审核意见书；施工现场具备施工条件的说明；申请承诺书；建设资金落实承诺书；施工单位及分包单位安全生产许可证；工程预算书；施工、监理人员确认表；劳资员名单确认表。
	——
	地块一、二尚未取得；地块三：2020/12/2
	——
	截至2021年4月30日，项目公司暂未获取地块三施工证原件，我司会持续关注，待项目公司获取后实施共管。

	5
	商品房预售许可证
	商品房预售核发申请表；法定代表人证明、法定代表人身份证；授权委托书、经办人身份证；施工进度和竣工交付日期说明、建设工程监理单位出具的工程形象进度报告；营业执照；房地产开发资质证书（副本）；不动产权证书；不动产测量报告；建设工程规划许可证；建设工程施工许可证；地名办批复的命名文件；商品房预售款专用账户监管协议书；商品房预售方案（含价格备案表）；商业银行出具的项目资本金账户余额不低于本项目资本金10%的存储证明；社会投资项目核准通知书；建设工程质量监督注册表；建设工程安全监督通知书；建筑安装工程施工合同（主要条款）；房屋白蚁防治合同备案证明书；工程款支付证明；施工进度方案；投资计划；资金来源；规划平面图；建设用地规划许可证；前期物业管理登记表；商品房预售资金专用账户证明。 
	地块三预计4月下旬
	尚未取得
	------
	尚未办理



（1）存在的问题、原因及潜在风险。
     目前地块二仍未取得建筑工程施工许可证，可能会受到当地建设行政主管部门的处罚。

（2）建议措施及后期需关注事项。
 建议项目公司抓紧办理相关证件。

[bookmark: _Toc71646076]三、项目开发建设情况
介绍本项目开发进度计划，包括但不限于开工时间、开盘时间、结构封顶、去化率达到模拟清算时点时间等。
表三：项目开发进度计划
	序号
	单位工程/
开发期次
	开工时间
	开盘时间
	结构封顶时间
	去化率满足模拟清算
	评价当前施工进度
	备注

	1
	地块三
	项目开工2020/6
主体开工2020/10
	——
	——
	——
	1、2、7、8已施工至地上15-17层；3-6幢施工正负零至地上7层
	

	2
	地块二
	项目开工2020/10
	——
	——
	——
	桩基础施工、土方施工、垫层施工
	

	3
	地块一
	——
	——
	——
	——
	尚未开始建设
	



（一）存在的问题、原因及潜在风险。
1、根据驻场监管人员现场勘查及了解，恒大百万花城花园项目分为三个地块，地块一场地待平整、未开工建设；地块二正进行桩基础、土方及垫层作业；地块三（首期）已开发建设，部分商业楼幢已封顶。但目前项目地块二尚未取得《建筑工程施工许可证》。

（二）建议措施及后期需关注事项。
1、建议五矿信托与我司一并督促项目公司及时办理相关行政许可文件，规避可能出现的建设行政主管部门的处罚。



[bookmark: _Toc71646077]四、项目成本执行情况
介绍项目成本情况，包括但不限于对赌金额（如有）、已发生金额、占比、形象进度等。
表四：项目成本执行情况
	序号
	成本科目
	对赌金额
（元）
	本月发生金额
（元）
	累计发生金额（元）
	占比
（100%）
	形象进度
	评价成本支出的合理性
	备注

	1
	收费退缴
	/
	/
	/
	/
	/
	/
	/

	2
	建安费用
	/
	4,533,463.01
	129,238,238.82
	/
	/
	/
	其中商业承兑汇票支出2,337,791.22元

	3
	管理费用
	/
	9,152.39
	985,430.03
	/
	/
	/
	/

	4
	销售费用
	/
	/
	140,000.00 
	/
	/
	/
	/

	5
	财务费用
	/
	/
	1,136,301.40 
	/
	/
	/
	/

	6
	  往来款
	/
	/
	31,000,000.00 
	/
	/
	/
	/

	合计
	/
	4,542,615.40
	162,499,970.25
	/
	/
	/
	/


注：上述费用不包括银行自动划扣的各款项。
（1）存在的问题、原因及潜在风险。	
    本期暂无。
（2）建议措施及后期需关注事项。
本期暂无。

[bookmark: _Toc71646078]五、项目销售情况统计
介绍项目销售情况，包括但不限于项目累计销售情况、累计回款情况、项目整体去化率、本月销售情况、回款情况及较上月比增加或减少情况等。（本项目尚未开盘，暂无销售数据。）
表五：项目销售情况
	序号
	项目业态
	[bookmark: _Hlk31833156]可售面积/套（万平米）
	已售面积/套（万平米）
	累计销售情况
	本月销售情况
	备注

	
	
	
	
	已签约金额（亿元）
	回款金额(亿元）
	去化率
(100%)
	已签约金额（亿元）
	回款金额（亿元）
	比较上月
	

	1
	高层
	/
	/
	/
	/
	/
	/
	/
	/
	/

	1.1
	1#楼
	/
	/
	/
	/
	/
	/
	/
	/
	/

	1.2
	2#楼
	/
	/
	/
	/
	/
	/
	/
	/
	/

	2
	商业
	/
	/
	/
	/
	/
	/
	/
	/
	/

	3
	车位
	/
	/
	/
	/
	/
	/
	/
	/
	/

	
	合计
	/
	/
	/
	/
	/
	/
	/
	/
	/


注：若当月较上月有较大变动的，应逐条说明原因。
（1）存在的问题、原因及潜在风险。
（2）建议措施及后期需关注事项。

[bookmark: _Toc71646079]六、项目银行账户情况
介绍项目银行账户情况，包括但不限于费用支付明细、对方账户信息、审批情况等。
表六：银行账户基本情况
	序号
	银行名称
	账号
	账户性质
	预留印鉴
	是否开通网银
	是否开通结算卡等其他功能
	月末账户余额
（元）

	1
	交通银行股份有限公司惠州分行
	491491001018800171377
	基本户
	公章、财务章、法人章、黄意琴章
	否
	有仅能打回单的结算卡
	49,330.76

	2
	上海浦东发展银行股份有限公司广州珠江新城支行
	82140154800003870
	一般户
	公章、财务章、法人章
	是
	否
	47,279.47

	3
	上海浦东发展银行股份有限公司广州珠江新城支行
	82140078801700000532
	一般户
	公章、财务章、法人章
	否
	否
	16,959.25

	4
	中国光大银行股份有限公司广州江南西支行
	54290188000010267
	一般户
	公章、财务章、法人章、于晨伟（音）章
	否
	否
	3,201.18

	5
	中国光大银行股份有限公司广州江南西支行
	54290188000011325
	一般户
	公章、财务章、法人章、黄意琴章
	否
	否
	1,105.82

	6
	兴业银行股份有限公司惠州分行
	393110100100521217
	一般户
	公章、财务章、杨剑章、黄意琴章
	否
	否
	2,894.18

	7
	惠州农村商业银行股份有限公司惠阳支行
	80020000015781590
	一般户
	公章、财务章、法人章、黄意琴章
	否
	否
	0.00

	合计
	
	[bookmark: _Hlk71206500]120,770.66




[bookmark: _Toc71646080]七、银行账户收支情况	
（一）银行账户支出情况
表七：银行账户用款情况
	序号
	支付时间
	收款方
	用途
	金额（元）
	出款行
	用款类型
	委托方审批方式

	1
	2021/4/1
	上海浦东发展银行
	印鉴变更
	10.00
	浦发银行(3870)
	管理费
	自动扣款

	2
	2021/4/3
	中国电信股份有限公司
	电信网络费
	2,299.00
	交通银行
	管理费
	自动扣款

	3
	2021/4/6
	惠州水务集团惠阳水务有限公司秋长供水分公司
	代收水费
	254.20
	交通银行
	管理费
	自动扣款

	4
	2021/4/9
	广东电网有限责任公司惠州供电局
	代收电费
	1,052.01
	交通银行
	管理费
	自动扣款

	5
	2021/4/10
	上海浦东发展银行
	及时语短信月费
	15.00
	浦发银行(3870)
	管理费
	自动扣款

	6
	2021/4/14
	佛山市恒大金属建筑材料有限公司
	支付2021年1月份惠州恒大百万花城花园12幢铝合金门窗供货第01次进度款（含备料款）
	59,069.59
	浦发银行(3870)
	工程款
	一般事项审批单1-017

	7
	2021/4/18
	
	商承解付2575
	5,476.68
	浦发银行(3870)
	
	自动扣款

	8
	2021/4/20
	
	商承解付6235
	17,658.37
	浦发银行(3870)
	
	自动扣款

	9
	2021/4/26
	广东鑫创建筑工程有限公司
	场地租赁费
	998,000.00
	浦发银行(3870)
	工程款
	一般事项审批单1-020

	10
	2021/4/26
	广东鑫创建筑工程有限公司
	场地租赁、场地清表
	360,000.00
	浦发银行(3870)
	工程款
	一般事项审批单1-020

	11
	2021/4/26
	广东侨邑建设工程有限公司
	项目维护工程委托第1次进度款
	173,623.28
	浦发银行(3870)
	工程款
	一般事项审批单1-020

	12
	2021/4/26
	高加奎（广东电网有限责任公司惠州供电局）
	用于支付惠州恒大悦府（原将军湖）项目工地2020年11月份电费（不含违约金）
	19,698.55
	浦发银行(3870)
	工程款
	一般事项审批单1-018

	13
	2021/4/26
	高加奎（广东电网有限责任公司惠州供电局）
	由于公司未及时付款，产生11月份违约金831.57元
	831.57
	浦发银行(3870)
	工程款
	一般事项审批单1-018

	14
	2021/4/26
	广东侨邑建设工程有限公司
	支付惠州恒大百万花园项目营销环境升级改造工程施工合同第01次进度款
	248,553.35
	浦发银行(3870)
	工程款
	一般事项审批单1-021

	15
	2021/4/27
	姚爽
	报销
	300.00
	浦发银行(3870)
	管理费
	授权事项

	16
	2021/4/28
	待报解预算收入-财税库行税款
	代扣社保
	4,972.18
	交通银行
	管理费
	自动扣款

	17
	2021/4/28
	深圳市宏华达环境艺术工程有限公司
	支付2021年3月惠州恒大百万花城花园项目园建工程进度款
	335,894.45
	浦发银行(3870)
	工程款
	一般事项审批单1-024

	18
	2021/4/30
	上海浦东发展银行
	客户支付手续费
	250.00
	浦发银行(3870)
	管理费
	自动扣款

	合计
	2,227,958.23
	





（2） 银行账户收入情况
根据项目公司提供的各账户流水明细，我司驻场监管人员统计的本月收入明细如下：
表八：银行账户收入情况
	序号
	日期
	汇款方
	款项用途
	金额（元）
	收款行

	1
	2021-4-14
	恒大地产集团粤东有限公司
	往来款
	100,000.00
	浦发银行(3870)

	2
	2021-4-26
	恒大地产集团粤东有限公司
	往来款
	1,560,000.00
	浦发银行(3870)

	3
	2021-4-26
	恒大地产集团粤东有限公司
	往来款
	250,000.00
	浦发银行(3870)

	4
	2021-4-28
	恒大地产集团粤东有限公司
	往来款
	350,000.00
	浦发银行(3870)

	5
	2021-4-28
	恒大地产集团粤东有限公司
	往来款
	50,000.00
	交通银行

	合计
	2,310,000.00
	





[bookmark: _Toc71646081]八、项目周边竞品情况分析
[bookmark: _Hlk68704623]表九：项目周边竞品情况
	分类
	项目
	占地
（亩）
	体量
（万㎡）
	住宅形态
	面积区间
（㎡）
	成交（或拟定）均价（元/㎡）
	月均去化
（套）
	总去化量
（套）
	存量
（套）
	营销策略

	在售
	金辉优步花园
	44.39
	9.37
	高层 
	66-93
	11528
	 ////
	//// 
	//// 
	购房折扣

	在售
	融创臻园
	40.45
	11.4
	高层
	86-105
	13249
	////
	////
	////
	购房折扣

	在售
	龙林上观
	150
	40
	高层
	106-112
	15820
	////
	////
	////
	////

	在售
	德威花园城
	110.40
	23.8
	高层
	72-130
	10600
	////
	////
	////
	////


数据来源：惠民之家（http://www.fz0752.com/）
注：同一竞品不同业态应分行列明，并说明项目的销售亮点、销售策略、与标的项目的直线距离、限售限购限价情况（以及实际执行情况）、房源针对的客群（刚需、刚改等）以及前后两个月已推出、已售及销售单价的变化情况。


[bookmark: _Toc71646082]九、项目公司资金计划执行情况
项目公司四月没有提供资金使用计划，故无法监控执行情况。
[bookmark: _Hlk68595839]表十：融瑞发项目2021年4月资金计划执行情况
	序号
	项目
	预算金额（元）
	已使用（元）
	预算余额（元）

	1
	标的项目工程建设
	
	
	

	2
	标的项目材料物资供货
	
	
	

	3
	标的项目水电费
	
	
	

	4
	标的公司管理费用
	
	
	

	5
	标的公司销售费用
	
	
	

	合计
	
	
	


注：上述费用不包括银行自动划扣的各款项。


10、 [bookmark: _Toc71646083]项目公司用印情况
表十一：用印登记表
	序号
	用印日期
	印鉴名称
	用印事由
	用印材料及份数
	申请部门
	经办人
	委托方审批方式
	监印人

	1
	2021/4/6
	合同章
	惠州恒大悦府展点策划服务合同用印
	惠州恒大悦府展点策划服务合同（一式四份）
	珠三角公司销售拓客部
	未知
	授权事项
	黄子政

	2
	2021/4/9
	公章
	更换商住小区项目名称的资料用印
	关于惠州市惠阳区秋长街道岭湖村地段商住小区项目名称的征求意见函、关于惠州市惠阳区秋长街道岭湖村地段商住小区项目更名的申请报告、项目总体建设工程设计方案的批复、不动产权证书（各一式一份）
	开发报建部
	张欣怡
	授权事项
	黄丽诗、唐世福

	3
	2021/4/9
	公章
	更换法人资料用印
	股东会决议、授权书（各一式两份）
	人事行政部
	刘学
	授权事项
	黄丽诗、唐世福

	4
	2021/4/12
	工程专用章
	工程开工令、建筑物面积图用印
	关于惠州恒大百万花城花园项目维护工程合同的开工令（一式四份）、项目营销环境升级改造工程清表及建筑物面积图（一式三份）
	工程部
	未知
	授权事项
	黄丽诗、唐世福

	5
	2021/4/13
	公章
	征信授权书用印
	征信授权书（一式一份）
	资金部
	邬佳乐
	授权事项
	黄丽诗、唐世福

	6
	2021/4/14
	工程专用章
	工程进度款申请、赶工奖申请、工程委托书用印
	项目地块三（售楼部、综合楼、展示区室外部分、大门）智能化工程施工合同预付款申请表（一式三份）、项目地块三展示区无动力污水处理装置结构工程施工合同赶工奖申请（一式三份）、项目地块三（1#、8#、10#、12#、大门）泛光照明亮化工程施工合同赶工奖申请（一式三份）、项目地块三展示区亮化工程施工合同赶工奖申请（一式三份）、项目施工围挡及景观围墙工程施工合同进度款申请（一式三份）、项目销售处官网工程委托书（一式六份）、综合楼热水系统安装工程施工合同的开工令（一式四份）、工程材料、构配件、设备报审表（一式四份）、项目维护工程签证审批意见单（一式三份）
	工程部
	邓超
	授权事项
	黄丽诗、唐世福

	7
	2021/4/14
	合同章
	场地租赁协议书-外场地租赁事宜用印
	场地租赁协议书（一式四份）
	珠三角公司惠州开发部
	未知
	授权事项
	黄子政

	8
	2021/4/15
	工程专用章
	工程竣工验收资料用印
	工程竣工验收表（一式四份）
	工程部
	未知
	授权事项
	黄丽诗、唐世福

	9
	2021/4/16
	工程专用章
	工程进度款申请资料用印
	工程进度款（维护工程）申请表、2021年工人4月份工资发放明细表用印（一式三份）
	工程部
	邓超
	授权事项
	刘运韬、唐世福

	10
	2021/4/16
	工程专用章
	工程进度款申请资料用印
	工程进度款（2020-2021年度灌注桩静载检测抗拔桩抗浮锚杆检测工程）申请表、2021年工人4月份工资发放明细表用印（一式三份）
	工程部
	邓超
	授权事项
	刘运韬、唐世福

	11
	2021/4/16
	工程专用章
	项目违约处罚通知单用印，收取施工方项目展示区人工湖防水土工膜施工较差，存在漏水风险。共计98000元
	工程进度款（项目首期监理委托合同）申请表、2021年工人4月份工资发放明细表用印（一式三份）
	工程部
	邓超
	授权事项
	刘运韬、唐世福

	12
	2021/4/16
	工程专用章
	惠阳区建筑工程施工许可证人员变更申请表用印
	违约处罚通知单（一式三份）
	工程部
	邓超
	授权事项
	刘运韬、唐世福

	13
	2021/4/19
	公章
	房地产开发企业资质申报材料用印
	惠阳区建筑工程施工许可证人员变更申请表（一式四份）
	工程部
	邓超
	授权事项
	刘运韬、唐世福

	14
	2021/4/19
	合同章
	惠州恒大悦府展点策划服务合同用印
	惠州恒大悦府展点策划服务合同（一式四份）
	珠三角公司销售拓客部
	未知
	授权事项
	黄子政

	15
	2021/4/19
	合同章
	惠州恒大悦府展点策划服务合同用印
	惠州恒大悦府展点策划服务合同（一式四份）
	珠三角公司销售拓客部
	未知
	授权事项
	黄子政

	16
	2021/4/20
	公章
	按国资要求，申请人才房概算
	房地产开发企业资质申报表、营业执照正副本复印件、公司章程复印件、股东会议决定复印件、核准变更通知书复印件、职称人员身份证复印件、职称证书复印件、企业委托书、法人身份证复印件、经办人身份证复印件（各一式两份）
	开发报建部
	张欣怡
	授权事项
	刘运韬、唐世福

	17
	2021/4/20
	公章
	审批材料用印
	总规批复，人才房概算审批申请表，项目备案证，人才房图纸，地下室图纸（各一式两份）
	开发报建部
	文东
	授权事项
	刘运韬、唐世福

	18
	2021/4/20
	公章
	办理悦府一期工规证拆分材料用印
	申请函（一式四份份），工规证复印件（一式两份）
	开发报建部
	文东
	授权事项
	刘运韬、唐世福

	19
	2021/4/20
	工程专用章
	工程延期申请批复表用印
	工程延期申请批复表（一式一份）
	工程部
	邓超
	授权事项
	刘运韬、唐世福

	20
	2021/4/21
	工程专用章
	工程赶工奖励申请表用印
	工程赶工奖励申请表（一式三份）
	工程部
	邓超
	授权事项
	刘运韬、唐世福

	21
	2021/4/21
	工程专用章
	工程进度申请款材料用印
	工程委托书，工程委托审批表（各一式三份）
	工程部
	邓超
	授权事项
	刘运韬、唐世福

	22
	2021/4/21
	工程专用章
	工程进度申请款材料用印
	工程进度申请表、施工用水用电确认单、2021年4月份民工工资发放明细表（各一式三份）
	工程部
	邓超
	授权事项
	刘运韬、唐世福

	23
	2021/4/21
	工程专用章
	项目违约处罚通知单用印申请，收取施工方项目工期延期违约金共计6000元
	违约处罚通知单（一式五份）
	工程部
	邓超
	授权事项
	刘运韬、唐世福

	24
	2021/4/21
	工程专用章
	项目违约处罚通知单用印，收取施工方逾期两天未完成2号楼三层样板房土建问题整改违约金，共计4000元
	违约处罚通知单（一式五份）
	工程部
	邓超
	授权事项
	刘运韬、唐世福

	25
	2021/4/21
	工程专用章
	项目违约处罚通知单用印，收取施工方材料未报验且非合同指定品牌，直至未整改违约金，共计6000元
	违约处罚通知单（一式五份）
	工程部
	邓超
	授权事项
	刘运韬、唐世福

	26
	2021/4/21
	工程专用章
	履约保证金通知书用印
	履约保证金通知书（一式三份）
	工程部
	邓超
	授权事项
	黄丽诗、唐世福

	27
	2021/4/21
	工程专用章
	工程进度申请款材料用印
	工程进度申请表，2021年3月份民工工资发放明细表（各一式三份）
	工程部
	邓超
	授权事项
	刘运韬、唐世福

	28
	2021/4/21
	工程专用章
	工期延期申请材料用印
	工期延期申请确认表、工程竣工验收表、延期听证会会议纪要（各一式三份）
	工程部
	邓超
	授权事项
	刘运韬、唐世福

	29
	2021/4/22
	合同章
	《惠州恒大百万花城花园项目综合楼热水系统安装工程施工合同》补充协议（二）（赶工奖协议）用印
	《惠州恒大百万花城花园项目综合楼热水系统安装工程施工合同》补充协议（二）（赶工奖协议）（一式四份）
	招投标及采购部
	未知
	授权事项
	黄子政

	30
	2021/4/23
	工程专用章
	项目首期（地块三）桩基工程工程赶工奖励申请表用印
	工程赶工奖励申请表（一式三份）
	工程部
	邓超
	授权事项
	刘运韬、唐世福

	31
	2021/4/23
	工程专用章
	项目首期（地块二、三）抗拔桩，抗浮锚杆工程赶工奖用印
	工程赶工奖励申请表（一式三份）
	工程部
	邓超
	授权事项
	刘运韬、唐世福

	32
	2021/4/23
	工程专用章
	项目销售处管网工程开工令用印
	开工令（一式四份）
	工程部
	邓超
	授权事项
	刘运韬、唐世福

	33
	2021/4/23
	公章
	危险性较大分部分项工程安全专项施工方案专家论证审查表用印
	危险性较大分部分项工程安全专项施工方案专家论证审查表（一式两份）
	工程部
	邓超
	授权事项
	刘运韬、唐世福

	34
	2021/4/23
	公章
	恒大百万花城花园一期1幢1-1人才房概算书编制工程用印
	恒大百万花城花园1幢1-1人才房项目工程造价咨询合同（一式两份）
	开发报建部
	张欣怡
	授权事项
	刘运韬、唐世福

	35
	2021/4/23
	工程专用章
	项目关于售楼部前绿化带土方回填到事宜申请用印。
	工程业务联系单（一式两份）
	工程部
	邓超
	授权事项
	刘运韬、唐世福

	36
	2021/4/23
	工程专用章
	项目关于“总工室下发优化销售围挡和施工围挡的位置和范围新版图纸”事宜申请用印。
	工程业务联系单（一式两份）
	工程部
	邓超
	授权事项
	刘运韬、唐世福

	37
	2021/4/23
	工程专用章
	项目关于秋长路混凝土挖除的事宜申请用印。
	工程业务联系单（一式两份）
	工程部
	邓超
	授权事项
	刘运韬、唐世福

	38
	2021/4/23
	工程专用章
	项目关于关于配电箱AL01进线主电缆施工的事宜申请用印。
	工程业务联系单（一式两份）
	工程部
	邓超
	授权事项
	刘运韬、唐世福

	39
	2021/4/23
	工程专用章
	项目地块三12栋综合楼屋面种植土回填工程开工申请用印
	工程开工令（一式四份）
	工程部
	邓超
	授权事项
	刘运韬、唐世福

	40
	2021/4/25
	工程专用章
	项目违约处罚通知单申请用印，收取施工方因现场施工与设计图纸不符，并未及时回复工程师整改通知罚金，共计15,000元。
	违约处罚通知单（一式三份）
	工程部
	邓超
	授权事项
	刘运韬、唐世福

	41
	2021/4/28
	公章
	项目建设工程安全隐患整改情况报告申请用印。
	建设工程安全隐患整改情况报告（一式一份）
	工程部
	邓超
	授权事项
	刘运韬、唐世福

	42
	2021/4/28
	公章
	项目用于领取融瑞发公司法人变更后资料所需材料申请用印。
	营业执照副本、法人证明书、法人身份证复印件、经办人身份证复印件（各一式三份）
	开发报建部
	张欣怡
	授权事项
	刘运韬、唐世福

	43
	2021/4/28
	公章
	项目需审图单位重新审查修改后的施工图盖审图章申请用印。
	工作联系函（一式三份）
	开发报建部
	张欣怡
	授权事项
	刘运韬、唐世福

	44
	2021/4/28
	工程专用章
	项目智慧展厅三菱电梯操纵箱暂时不需供货的工程联系函申请用印。
	智慧展厅三菱电梯操纵箱暂时不需供货的工程联系函（一式一份）
	工程部
	邓超
	授权事项
	刘运韬、唐世福

	45
	2021/4/28
	合同章
	惠州恒大百万花城花园项目1#商业、8#商业第二批次外立面装修工程施工合同用印
	惠州恒大百万花城花园项目1#商业、8#商业第二批次外立面装修工程施工合同（一式四份）
	招投标及采购部
	未知
	授权事项
	黄子政

	46
	2021/4/28
	财务章
	供应商货款三方抵房支票
	支票（01941300作废、02005734）
	财务部
	何杏梅
	授权事项
	黄子政

	47
	2021/4/30
	工程专用章
	项目首期（地块三）主体及配套工程进度款申请用印.
	工程进度款申请表，用水用电确认单，工资发放明细表*8（各一式三份）
	工程部
	黄丽金
	授权事项
	刘运韬、唐世福

	48
	2021/4/30
	工程专用章
	项目首期（地块三）桩基础工程进度款申请用印。
	工程进度申请表（一式三份）
	工程部
	黄丽金
	授权事项
	刘运韬、唐世福

	49
	2021/4/30
	工程专用章
	项目首期（地块三）样板房装修工程进度款申请用印。
	工程进度款申请表、月度工程形象进度质量验收情况表（各一式三份）
	工程部
	黄丽金
	授权事项
	刘运韬、唐世福

	50
	2021/4/30
	工程专用章
	项目因其他单位交叉施工，部分分项工程错时间分段施工，申请工程延期45天申请用印
	项目因其他单位交叉施工，部分分项工程错时间分段施工，申请工程延期45天申请用印（各一式三份）
	工程部
	黄丽金
	授权事项
	刘运韬、唐世福

	51
	2021/4/30
	工程专用章
	项目首期（地块二、三剩余部分）土方工程场地移交申请用印
	场地移交单、完成面标高实测数据（各一式三份）
	工程部
	黄丽金
	授权事项
	刘运韬、唐世福

	52
	2021/4/30
	公章
	项目财务报表申请用印
	资产负债表、利润表、现金流量表、现金流量补充资料（各一式一份）
	财务部
	汪卫
	授权事项
	刘运韬、唐世福




[bookmark: _Toc71646084]十二、项目公司印章证照外借使用情况
	外/借出日期
	印鉴/证照名称
	事由
	外/借出至机构
	经办部门
	经办人
	委托方审批方式
	监印/证人
	是否陪同
	归还日期

	2021/4/9
	营业执照正副本
	更换法人信息
	惠阳区行政服务中心
	开发部
	张欣怡
	授权事项
	刘运韬
	是
	4月9日

	2021/4/27
	公章
	关于项目公司共同划为债务人
	广州恒大中心
	资金部
	邬佳乐
	五矿一般事项审批-1
	黄子政
	是
	4月27日




[bookmark: _Toc71646085]十三、项目公司签约情况
见附件二

[bookmark: _Toc71646086]十四、项目整体运行情况分析
1.项目开发建设情况评价
惠阳恒大百万花城花园项目坐落于惠州市惠阳区秋长街道岭湖村地段。项目共分为三个地块，用地性质均为城镇住宅用地、其他商服用地，总用地面积141,558平方米，总规划建筑面积555,124.58平方米。目前地块三已取得《不动产权证书》、《建设用地规划许可证》、《建设工程规划许可证》及《建筑工程施工许可证》；地块一、二仅取得《不动产权证书》。根据项目公司介绍，未办理证件正着手办理。
2.项目销售情况评价
尚未到达销售阶段
3.操作风险评价
项目公司未取得《建筑工程施工许可证》，但地块二已开工建设。上述行为可能会受到建设行政主管部门的处罚。
4. 其他

[bookmark: _Toc71646087]十五、附件
附件一：银行账户流水（银行盖章版或网银直接导出的流水）
（1）交通银行股份有限公司惠州分行
交通银行股份有限公司惠州分行账户的流水明细，以附件形式发送给五矿信托领导。
（2）上海浦东发展银行股份有限公司广州珠江新城支行（3870）
上海浦东发展银行股份有限公司广州珠江新城支行（3870）账户的流水明细，以附件形式发送给五矿信托领导。
（3）上海浦东发展银行股份有限公司广州珠江新城支行（0532）——未提供
上海浦东发展银行股份有限公司广州珠江新城支行（0532）账户的流水明细，以附件形式发送给五矿信托领导。
（4）中国光大银行股份有限公司广州江南西支行（0267）——未提供
中国光大银行股份有限公司广州江南西支行（0267）账户的流水明细，以附件形式发送给五矿信托领导。
（5）中国光大银行股份有限公司广州江南西支行（1325）——未提供
中国光大银行股份有限公司广州江南西支行（1325）账户的流水明细，以附件形式发送给五矿信托领导。
（6）兴业银行股份有限公司惠州分行——未提供
兴业银行股份有限公司惠州分行账户的流水明细，以附件形式发送给五矿信托领导。
（7）惠州市农村商业银行惠阳支行——未提供
惠州市农村商业银行惠阳支行账户的流水明细，以附件形式发送给五矿信托领导。
附件二：合同统计表和合同付款台账
	序号
	用印日期
	合同编号
	签约日期
	对方单位
	合同文件名称
	合同内容
	付款节点
	合同金额（元）
	合同类别
	付款时间
	合计金额（元）
	未付金额（元）
	备注

	1
	2021/4/6
	
	2021/3/29
	广州顺雅企业管理有限公司
	惠州恒大悦府展点策划服务合同
	1.甲方委托乙方提供场地作为惠州恒大悦府项目推广使用，乙方按合同约定为甲方提供符合其要求的场地；2.展点设计、展点物料采购及现场布置。
	结算完毕后，甲方收到乙方提供的合格发票后的60天内一次性支付合同结算总价全部款项。
	190,800.00
	营销类
	
	
	
	

	2
	2021/4/8
	
	2021/4/8
	广东侨邑建设工程有限公司
	惠州恒大百万花城花园项目维护工程委托书
	惠州恒大百万花城花园项目维护工程，包括用电、给水系统维护，雨、污管道疏通清理，施工道路泥土及垃圾清理维护，工期为30个日历天，根据呈批报告施工，采用固定综合单价包干方式
	工程竣工经验收合格后14天内支付实际完成施工工程量的97%，办理结算后14天内支付至结算造价的100%。每期支付款项需扣除甲方代扣代付款项及水电费；工程以一年期限商业承兑汇票的方式支付工程款。
	193,440.50
	工程施工类
	
	
	
	

	3
	2021/4/14
	[0.85-18]-委-2021-015
	2021/4/14
	广东侨邑建设工程有限公司
	惠州恒大百万花城花园项目销售部处官网工程委托书
	项目销售部处官网工程，包括不限于波纹管、检查井、隔油地、土方开挖、土方回填等，根据呈批报告施工，采用固定综合单价包干方式
	工程竣工经验收合格后14天内支付实际完成施工工程量的90%，办理结算后14天内支付至结算造价的97%，余款待保修期满后无发生甲方代付代扣款项的甲方14天内一次性无息付清。每期支付款项需扣除甲方代扣代付款项及水电费；工程以一年期限商业承兑汇票的方式支付工程款。
	160,075.00
	工程施工类
	
	
	
	

	4
	2021/4/14
	
	2021/4/14
	广东鑫创建筑工程有限公司
	场地租赁协议书
	一、工程范围：拟租赁本项目地块二、三红线外村民用地面积约10.5亩，租赁期限为2021年4月15日至2024年4月14日，共三年。
	付款：本协议生效之日起十个工作日内，乙方出具经甲方确认的合法有效的税率为1%增值税普通发票后，甲方向乙方指定账户一次性付清全部款项。
	998,000.00
	工程类
	
	
	
	

	5
	2021/4/19
	
	2021/4/16
	广州市新朗诗装饰工程有限公司
	惠州恒大悦府展点策划服务合同
	惠州恒大悦府项目委托广州市新朗诗装饰工程有限公司执行惠州恒大悦府项目展点策划服务相关事宜，对合作的内容及费用进行约定
	合同签订后，在乙方完成场地的布置工作并经甲方验收合格，结算完毕后，甲方收到乙方提供的合格发票后的60天内一次性支付合同结算总价全部款项
	        409,232.00
	营销类
	
	
	
	

	6
	2021/4/19
	
	2021/4/16
	广州市新朗诗装饰工程有限公司
	惠州恒大悦府展点策划服务合同
	惠州恒大悦府项目委托广州市新朗诗装饰工程有限公司执行惠州恒大悦府项目展点策划服务相关事宜，对合作的内容及费用进行约定
	合同签订后，在乙方完成场地的布置工作并经甲方验收合格，结算完毕后，甲方收到乙方提供的合格发票后的60天内一次性支付合同结算总价全部款项
	        408,802.00
	营销类
	
	
	
	

	7
	2021/4/22
	
	2021/4/21
	广州市铂高太阳能科技有限公司
	《惠州恒大百万花城花园项目综合楼热水系统安装工程施工合同》补充协议（二）（赶工奖协议）
	鉴于乙方承接的《惠州恒大百万花城花园项目综合楼热水系统安装工程》在/年/月/日至/年/月/日的施工进度达到甲方设定的目标进度，甲方同意支付乙方赶工奖，具体赶工奖金额为：￥27,450.86元（大写：贰万柒仟肆佰伍拾元捌角陆分）。
	赶工奖随/年/月当期应付工程款一次性支付给乙方
	         27,450.86
	工程类
	
	
	
	

	8
	2021/4/23
	
	2021/4/23
	广通建设集团有限公司惠州分公司
	恒大百万花城花园1幢1-1人才房项目工程造价咨询合同
	恒大百万花城花园一期1幢1-1人才房概算书编制工程
	委托人在咨询人提供造价成果文件（建筑安装工程预算书4本，光盘2份）并经惠阳区住建局造价站登记工作完成后及咨询人提供相应等额增值税专用发票后30个工作日内一次性付清服务酬金。
	44,632.27
	前期类
	
	
	
	

	9
	2021/4/28
	　
	2021/4/27
	深圳市长远建筑工程有限公司
	惠州恒大百万花城花园项目1#商业、8#商业第二批次外立面装修工程施工合同
	1、本合同的价格按照定标审批价格，暂定总价（不含甲方提供材料款在内）为人民币4,910,225.55元。2、本工程采用单项单价包干，工程量按实结算的承包方式。3、备料款约定：合同签订后，乙方进场施工后7天内，甲方支付乙方合同暂定价的10%作为工程备料款。
	1、进度款的约定：乙方每30天申报一次进度款，经核实后7天内甲方按乙方当期实际完成工程量金额（含签证）的70%作为工程进度款。2、结算款的约定：工程竣工验收合格并办理结算后30天内，甲方累计支付乙方至实际工程结算价的97.5%。6、保修金的约定：工程结算价的2.5%作为保修金。
	      4,910,225.55
	工程类
	
	
	
	



附件三：项目销售回款统计表
暂未到达销售阶段，也未进行销售。

附件四：项目公司下月资金计划
无

附件五：项目公司招采计划（如需）
  无

附件六：项目公司合约计划（如需）
      无

附件七：项目公司目标成本（如需）
  无



附件八：项目形象进度表及照片
工程施工情况
	序号
	展示要素
	内控计划节点
	4.29工程进展

	1
	售楼部
	装修完成
	外立面完成，内装修完成（不含新出铺装及大门变更，铺装完成，大门核价过低，施工方不做）

	2
	样板房1#-2楼
	装修完成
	15层梁板钢筋绑扎完成，样板房装修完成58%，毛坯样板房抹灰完成，等待甲供材进场安装。

	3
	样板房2#楼
	/
	17层梁板钢筋绑扎完成50%，样板房装修完成60%，毛坯样板房抹灰完成，等待甲供材进场安装。

	4
	样板房7#楼
	/
	17层浇筑完成，悬挑安装完成70%.样板房装修完成83%，毛坯样板房抹灰完成，等待甲供材进场安装。

	5
	样板房8#楼
	/
	17层浇筑完成，样板房装修完成68%，毛坯样板房抹灰完成，等待甲供材进场安装。

	6
	中心园林
	园林完成
	园林建完85%；园林乔木种植完成，地被进场完成，总体完成90%。

	7
	大门
	装修完成
	装修完成97%

	8
	临街商业
	/
	9#楼商业：外墙装修完成。11#楼商业：抹灰完成98%，外墙装修完成92%。

	9
	综合楼
	/
	精装修63%，外墙装修70%

	10
	城市展厅
	/
	已移交营销

	11
	红线外展示要素
	/
	围蔽已完成，道路混凝土浇筑完成，人行道铺装完成，电施完成80%，水景结构完成。

	12
	3#(31F)
	1.31十层梁板横板完成
	7层梁板模板搭设完成70%

	13
	4#(31F)
	1.31十层梁板钢筋完成
	6层梁板钢筋绑扎完成20%

	14
	5#(31F)
	1.31负二层顶板砼完成
	5层钢筋绑扎完成，悬挑预埋安装完成，等待浇筑

	15
	6#(31F)
	1.31十层梁板钢筋完成
	6#-1三层梁板模板钢筋绑扎完成，浇筑中；
6#-2三层梁板模板搭设完成，墙柱加固中
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1.项目施工现场                              2.项目施工现场                    
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3. 项目施工现场                             4.项目施工现场
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5.项目施工现场                              6.项目施工现场             

附件九：项目公司月度财务报表（资产负债表、利润表、现金流量表）
截至报告发出时点，未收到项目公司提供的最新一期财务报表，附件仍为2月份财务报表。
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