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[bookmark: _Toc373309848]为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：
·项目公司：三亚巨源旅业开发有限公司
·光大信托：光大兴陇信托有限责任公司
·康信君安：北京康信君安资产管理有限公司
[bookmark: _Toc535580018][bookmark: _Toc535580086][bookmark: _Toc532281654][bookmark: _Toc535508633][bookmark: _Toc535570745][bookmark: _Toc55812911]1项目基本情况
[bookmark: _Hlk50467754]标的项目为三亚海棠之星项目三期、四期，销售宣传名海棠华著（三期、四期），位于三亚市海棠湾旅游开发区海棠北路18号。目前正在建设的三四期规划用地面积131452.39㎡，总投资约为20亿元。三期总建筑面积48411.18㎡，拟建设169栋低层独栋酒店，地上一层，地下一层合院建筑，配有地下车库及室外泳池，含精装修。四期总建筑面积73888.76㎡，拟建设25套低层独栋酒店及1栋高层酒店（公寓），不含精装修。国有建设用地使用权出让年期为商业40年，使用期限至2047年6月28日止。
[bookmark: _Toc535580021][bookmark: _Toc535580089][bookmark: _Toc532281655][bookmark: _Toc535508634][bookmark: _Toc535570748][bookmark: _Toc55812912]2重大事件披露
1、因一期业主向法院申请财产保全，截至目前，民生银行监管户（9806）被法院冻结资金总额为53,445,388.43元。项目公司告知此事正在进行调解，我司会持续关注此事。
2、因光大信托领导告知停止项目公司需报批的事项用印，项目公司工程部禁止我司驻场人员进入三期项目现场巡视，并告知暂不提供工程监理月报，因而2020年10月三期工程施工进度与现场图片不能在本次月报中体现。上述信息，请光大信托领导知晓。
[bookmark: _Toc532281656][bookmark: _Toc535508635][bookmark: _Toc535570749][bookmark: _Toc535580022][bookmark: _Toc535580090][bookmark: _Toc55812913]3项目五证办理及施工进度情况
[bookmark: _Toc532281657][bookmark: _Toc535508636][bookmark: _Toc535570750][bookmark: _Toc535580023][bookmark: _Toc535580091][bookmark: _Toc55812914]3.1项目五证办理情况说明
截至2020年10月项目五证办理进度情况
	五证
	取得时间
	备注

	不动产权证书
	2014年10月21日
	三土房（2014）字第13970号（三、四期）

	建设用地规划许可证
	2013年12月6日
	地字第【2013】18号（一至四期）

	建设工程规划许可证（临时）
	2019年4月9日
	三服园建临证【2019】5号（四期）

	建筑工程施工许可证
	2018年10月15日
	No.00017739（三期一标段）

	建筑工程施工许可证
	2018年10月15日
	No.00017740（三期二标段）

	建筑工程施工许可证
	2019年9月12日
	No.00017766（四期）

	商品房预售许可证
	2020年6月16日
	三亚预许字（展期）【2018】41号（三期）

	商品房预售许可证
	2020年1月20日
	三亚预许字【2020】10号（四期）


[bookmark: _Toc532281658][bookmark: _Toc535508637][bookmark: _Toc535570751][bookmark: _Toc535580024][bookmark: _Toc535580092]
[bookmark: _Toc55812915]3.2项目2020年10月施工进度情况
标的项目位于海棠区海棠北路18号，三期建筑规模为48411.18㎡，分一标段、二标段，四期建筑规模为73888.76㎡。三期一标段总包单位为中建四局第六建筑工程有限公司，负责建设108栋别墅，三期二标段总包单位为中国建筑第八工程局有限公司，负责建设61栋别墅，四期总包单位为浙江博元建设股份有限公司，负责四期主体及配套建设工程。
截至2020年10月底建设进度情况如下：
三期施工进度：
一、二标段：因信托未同意工程合同盖章，工程监理月报未提供，项目公司工程部禁止我司人员进入三期项目现场巡视，本月我司对三期现场施工进度未知。 
四期施工进度：
别墅部分：一区块五栋已封顶；二区块二层主体结构施工，负一层抹灰；三、四区块一层主体结构施工；五、六区块地下室模板已完成。
酒店部分：桩基施工已经完成，喷锚外侧挖土，进行地下室施工前期工作。















[bookmark: _Toc55812916][bookmark: _Toc19533420][bookmark: _Toc19533535][bookmark: _Toc24135619][bookmark: _Toc24215909]4标的项目现场照片（2020年10月）
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1、海棠华著项目沙盘                                  2、海棠华著售楼部
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3、对外开放区域的三期样板房                          4、三期

















5、三期                                             6、三期



[image: C:\Users\dell\AppData\Local\Temp\WeChat Files\0978f7c385af04c5fcc56255fc595d0.jpg]


















7、三期                                              8、四期别墅一层主体结构
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9、四期别墅负二层模板完成                             10、四期营销中心施工进度
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[bookmark: _Toc532281660][bookmark: _Toc535508639][bookmark: _Toc535570753][bookmark: _Toc535580026][bookmark: _Toc535580094]11、四期酒店地下室施工准备                           12、四期别墅样板房封顶


[bookmark: _Toc55812917]5印鉴使用情况
对于印章的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印章使用流程，填写印章使用登记表，康信君安监管人员严格履行监管协议职责。使用情况详见下表：
2020年10月1日至10月31日印章使用情况表
	用印日期
	用印名称及次数
	用印事由
	用印材料及份数
	经办部门
	经办人
	监印人

	2020/10/9
	公章（1）
	实地·三亚海棠之星项目文化荟幕墙工程项目中标通知书用印
	实地·三亚海棠之星项目文化荟幕墙工程项目中标通知书(公章、1份）
	招标采购部
	黄丽芯
	韩海云、黄丽诗

	2020/10/9
	公章（1）
	实地·三亚海棠之星项目三期别墅竣备前剩余土建工程、结构加建工程、竣备后结构加建工程中标通知书用印
	实地·三亚海棠之星项目三期别墅竣备前剩余土建工程、结构加建工程、竣备后结构加建工程中标通知书(公章、1份）
	招标采购部
	黄丽芯
	韩海云、黄丽诗

	2020/10/10
	公章（4）
	实地·三亚海棠之星项目一期别墅拆除工程补充协议一用印
	实地·三亚海棠之星项目一期别墅拆除工程补充协议一（公章、法人章、4份）
	成本管理部
	甘日健
	韩海云、黄丽诗

	2020/10/10
	公章(4)、法人章（4）
	三亚海棠之星项目文化荟室内装修工程总价包干招标工程量清单审核咨询合同用印
	三亚海棠之星项目文化荟室内装修工程总价包干招标工程量清单审核咨询合同（公章、法人章、4份）
	成本管理部
	张火煜
	韩海云、黄丽诗

	2020/10/12
	公章（1）
	三亚海棠之星三期别墅项目水槽及水槽龙头采购中标通知书用印
	三亚海棠之星三期别墅项目水槽及水槽龙头采购中标通知书（公章、1份）
	成本管理部
	黄璐
	韩海云、黄丽诗

	2020/10/12
	公章（15）、法人章（2）
	预售资金盘活资料（1600万）用印
	预售资金账户用款申请书（公章、1份）、委托书（公章、法人章、1份）、三亚市商品房预售款用款计划（公章、1份）、项目基本情况（公章、1份）、工程形象进度（公章、9份）、商品房预售款用款计划明细表（公章、1份）、公司销售情况统计表（公章、1份）
	财务部
	李佳航
	韩海云、黄丽诗

	2020/10/12
	公章（4）
	三亚海棠之星项目四期幕墙工程施工图设计文件审查协议书用印
	三亚海棠之星项目四期幕墙工程施工图设计文件审查协议书（公章、4份）
	设计部
	孟杰
	韩海云、黄丽诗

	2020/10/14
	公章（19）
	朝霞房地产合同案件证据材料用印
	分销到访确认单（公章、3份）、战略合作协议（公章、3份）、证据目录（公章、3份）、营业执照复印件（公章、2份）、法定代表人身份证（公章、2份）、授权委托书（公章、2份）、员工证明（公章、2份）、代理人身份证（公章、2份）
	人力行政部
	杨振宇
	韩海云、黄丽诗

	2020/10/14
	公章（8）、法人章（4）
	办理项目四期监理负责人变更资料用印
	总监变更申请表（公章、法人章、4份）、工作交接清单（公章、4份）
	开发报建部
	卢丽君
	韩海云、黄丽诗

	2020/10/14
	公章（18）、法人章（18）
	一期客户商品房买卖合同补充协议用印
	商品房买卖合同补充协议（公章、法人章、18份）
	客户关系部
	王媛莹
	韩海云、黄丽诗

	2020/10/16
	公章（4）
	实地集团三亚海棠华著项目制服制作采购合同用印
	实地集团三亚海棠华著项目制服制作采购合同（公章、4份）
	营销部
	吴宝杰
	韩海云、黄丽诗

	2020/10/16
	公章（4）
	三亚海棠之星项目三期工程测绘合同用印
	三亚海棠之星项目三期工程测绘合同（公章、4份）
	开发报建部
	金祺
	韩海云、黄丽诗

	2020/10/16
	公章（21）、法人章（21）
	一期客户商品房买卖合同补充协议用印
	商品房买卖合同补充协议（公章、法人章、21份）
	客户关系部
	王媛莹
	韩海云、黄丽诗

	2020/10/19
	公章（4）、法人章（4）
	人防工程防护设备安装施工合同用印
	人防工程防护设备安装施工合同（公章、法人章、4份）
	招标采购部
	黄璐
	韩海云、黄丽诗

	2020/10/19
	公章（1）
	三亚·海棠之星项目三期文化荟园林景观工程中标通知书用印
	三亚·海棠之星项目三期文化荟园林景观工程中标通知书（公章、1份）
	成本管理部
	张火煜
	韩海云、黄丽诗

	2020/10/19
	公章（1）
	三亚·海棠之星项目文化荟精装修工程中标通知书用印
	三亚·海棠之星项目文化荟精装修工程中标通知书（公章、1份）
	成本管理部
	张火煜
	韩海云、黄丽诗

	2020/10/19
	公章（4）、法人章（4）
	实地·三亚海棠之星项目三期文化荟消防工程合同用印
	实地·三亚海棠之星项目三期文化荟消防工程合同（公章、法人章、4份）
	招标采购部
	黄璐
	韩海云、黄丽诗

	2020/10/19
	公章（4）、法人章（4）
	实地·三亚海棠之星项目三期文化荟空调安装工程合同用印
	实地·三亚海棠之星项目三期文化荟空调安装工程合同（公章、法人章、4份）
	招标采购部
	黄璐
	韩海云、黄丽诗

	2020/10/19
	公章（11）、法人章（3）
	办理三亚海棠之星一期（13栋）价格备案批复资料用印
	销售诚信承诺书（公章、法人章、3份）、销售价格表（公章、4份）、房管局价格备案表（公章、4份）
	开发报建部
	卢丽君
	韩海云、黄丽诗

	2020/10/19
	公章（5）、法人章（1）
	办理四期消防设计审核批复用印
	委托书（公章、法人章、1份）、申报表（公章、2份）、身份证复印件（公章、2份）
	开发报建部
	卢丽君
	韩海云、黄丽诗

	2020/10/19
	公章（4）、法人章（4）
	购销合同（采购三期样板房厨房设备）用印
	购销合同（公章、法人章、4份）
	招标采购部
	黄璐
	韩海云、黄丽诗

	2020/10/20
	公章（4）
	海棠华著平面户型图渲染制作合同用印
	海棠华著平面户型图渲染制作合同（公章、4份）
	营销部
	吴宝杰
	韩海云、黄丽诗

	2020/10/20
	公章（4）
	三亚海棠华著围档画面更换制作采购合同用印
	三亚海棠华著围档画面更换制作采购合同（公章、4份）
	营销部
	吴宝杰
	韩海云、黄丽诗

	2020/10/20
	公章（3）
	三亚海棠之星项目展示区精装修总承包结算确认书用印
	三亚海棠之星项目展示区精装修总承包结算确认书（公章、3份）
	成本管理部
	宋晓莹
	韩海云、黄丽诗

	2020/10/20
	公章（6）
	关于一期退房客户关伟波案件应诉证据补充材料用印
	证据清单（公章、2份）、商品房补充协议（公章、2份）、项目验收意见表（公章、2份）
	人力行政部
	杨振宇
	韩海云、黄丽诗

	2020/10/21
	公章（4）
	三亚海棠之星项目四期设计图纸会审记录用印
	设计图纸会审记录（公章、4份）
	人力行政部
	韩海云
	韩海云、黄丽诗

	2020/10/21
	公章（4）
	办公设备租赁合同用印
	办公设备租赁合同（公章、4份）
	人力行政部
	韩海云
	韩海云、黄丽诗

	2020/10/21
	公章（21）
	开具合规证明材料用印
	情况说明（公章、5份）、委托书（公章、4份）、申请书（公章、4份）、身份证复印件（公章、4份）、营业执照复印件（公章、4份）
	人力行政部
	孙赛南
	韩海云、黄丽诗

	2020/10/22
	公章（3）
	办理油补委托书用印
	委托书（公章、3份）
	人力行政部
	韩海云
	韩海云、黄丽诗

	2020/10/22
	法人章（2）、财务章（2）
	结算业务申请书1691万用印
	结算业务申请书（财务章、法人章、2份）
	财务部
	李佳航
	韩海云、黄丽诗

	2020/10/22
	公章（2)
	生育津贴申请表、离职协议用印
	生育津贴申请表（公章、1份）、离职证明（公章、1份)
	人力行政部
	孙赛南
	韩海云、黄丽诗

	2020/10/22
	公章（9）、法人章（1）
	办理二期消防设计装修批复材料用印
	委托书（公章、法人章、1份）、建设工程消防设计审查表（公章、4份）、建设工程消防设计审核意见书（公章、4份）
	开发报建部
	卢丽君
	韩海云、黄丽诗

	2020/10/22
	公章（4）
	实地·三亚海棠华著项目客户圈层活动合同用印
	实地·三亚海棠华著项目客户圈层活动合同（公章、4份）
	营销部
	吴宝杰
	韩海云、黄丽诗

	2020/10/23
	公章（1）
	律师函（用于上市审计工作）用印
	律师函（公章、1份）
	财务部
	李佳航
	韩海云、黄丽诗

	2020/10/24
	公章（22）
	一期客户刘桂云开庭资料用印
	授权委托书（公章、8份）、诚信诉讼保证书（公章、2份）、送达地址确认书（公章、2份）、法律服务质量反馈表（公章、2份）、营业执照复印件（公章、2份）、法人身份证明（公章、2份）、法人身份证复印件（公章、2份）、员工证明（公章、2份）
	人力行政部
	杨振宇
	韩海云、黄丽诗

	2020/10/26
	公章（22）、法人章（22）
	218#、236#、289#、395#商品房买卖合同、072#商品房买卖合同解除协议用印
	商品房买卖合同（公章、法人章、16份）、商品房买卖合同登记备案注销表（公章、法人章、2份）、商品房买卖合同解除协议（公章、法人章、4份）
	营销部
	姜伟
	韩海云、黄丽诗

	2020/10/26
	公章（9）、法人章（3）
	办理一期预售许可证延期资料用印
	商品房预售许可（展期）申请表（公章、法人章2份）、授权委托书（公章、法人章、1份）、三亚市现代服务业产业园管理委员会文件（公章、2份）、一期施工证（公章、2份）、建筑工程许可证（公章、2份）
	开发报建部
	卢丽君
	韩海云、黄丽诗

	2020/10/27
	公章（15）
	一期114栋工程项目竣工备案资料用印
	建设工程竣工验收通知单（公章、5份）、工程竣工验收条件调查表（公章、5份）、建筑工程竣工验收报告（公章、5份）
	工程部
	唐月丹
	韩海云、黄丽诗

	2020/10/28
	公章（4）、法人章（4）
	实地·三亚海棠之星项目一、三期连接通道及三期挡土墙工程合同用印
	实地·三亚海棠之星项目一、三期连接通道及三期挡土墙工程合同（公章、法人章、4份）
	招标采购部
	张火煜
	韩海云、黄丽诗

	2020/10/29
	公章（2）
	关于实地·三亚海棠之星项目四期酒店公寓及别墅土建总承包工程索赔报告回复用印
	关于实地·三亚海棠之星项目四期酒店公寓及别墅土建总承包工程索赔报告回复（公章、2份）
	招标采购部
	黄丽芯
	韩海云、黄丽诗

	2020/10/29
	公章（1）
	关于报停电信宽带业务的函用印
	关于报停电信宽带业务的函（公章、1份）
	人力行政部
	孙赛南
	韩海云、黄丽诗

	2020/10/30
	公章（4）
	海棠华著2020年印刷类框架合同用印
	海棠华著2020年印刷类框架合同（公章、4份）
	营销部
	吴宝杰
	韩海云、黄丽诗

	2020/10/30
	公章（1）、法人章（1)
	工程简要说明（更换四期监理负责人事宜）用印
	工程简要说明（公章、法人章、1份）
	开发报建部
	卢丽君
	韩海云、黄丽诗

	2020/10/30
	公章（27）
	一期客户商品房买卖合同补充协议用印
	商品房买卖合同补充协议（公章、9份）、营销咨询顾问协议（公章、9份）、保密协议（公章、9份）
	人力行政部
	杨振宇
	韩海云、黄丽诗



[bookmark: _Toc532281661][bookmark: _Toc535580095][bookmark: _Toc535580027][bookmark: _Toc535508640][bookmark: _Toc535570754][bookmark: _Toc55812918]6合同签订情况
2020年10月1日至10月31日监管范围时段内，项目公司共计签订合同16份，其中属于项目三期、四期的合同14份，详见合同签订情况表：
2020年10月1日至10月31日合同签订情况表
	编号
	签约日期
	对方单位
	合同文件名称
	合同金额（元）
	份数
	合同类别

	1
	2020/10/10
	海南百马建筑工程有限公司
	实地·三亚海棠之星项目一期别墅拆除工程补充协议一
	644,048.16 
	4
	工程类

	2
	2020/10/10
	广州宇丰工程咨询有限公司
	三亚海棠之星项目文华荟室内装修工程总价包干招标工程量清单审核咨询合同
	44,828.28 
	4
	工程类

	3
	2020/10/10
	三亚欣城电力设计工程有限公司
	三亚海棠之星项目变配电工程设计框架合同之补充协议
	0.00 
	4
	设计类

	4
	2020/10/12
	海南省建筑设计院
	三亚海棠之星项目四期幕墙工程施工图设计文件审查协议书
	82,000.00 
	4
	设计类

	5
	2020/10/14
	迅达（中国）电梯有限公司海南分公司
	实地·三亚海棠之星项目二期华尔道夫酒店电梯安装工程合同补充协议（三）
	21,311.00 
	4
	工程类

	6
	2020/10/16
	深圳计文波服装设计有限公司
	实地·三亚海棠华著项目案场工装采购合同
	24,600.00 
	4
	营销类

	7
	2020/10/19
	海南永旭兴人防工程有限公司
	人防工程防护设备安装施工合同
	2,600,000.00 
	4
	工程类

	8
	2020/10/19
	广州华安消防有限公司
	实地·三亚海棠之星项目三期文化荟消防工程合同
	509,202.81 
	4
	工程类

	9
	2020/10/19
	深圳市普惠未来建筑节能科技有限公司
	实地·海棠之星项目三期文化荟空调安装工程合同
	181,022.42 
	4
	工程类

	10
	2020/10/19
	广州随行科技有限公司
	购销合同
	750,000.00 
	4
	工程类

	11
	2020/10/20
	深圳市沐鱼文化传播有限公司
	海棠华著平面户型图渲染制作合同
	22,000.00 
	4
	营销类

	12
	2020/10/20
	海南友帮传媒广告有限公司
	三亚海棠华著围档画面更换制作采购合同
	27,186.00 
	4
	营销类

	13
	2020/10/22
	海口灵思传媒有限公司
	实地·三亚海棠华著项目客户圈层活动合同
	13,864.80 
	4
	营销类

	14
	2020/10/23
	武汉地质勘察基础工程有限公司
	实地·三亚海棠之星项目四期酒店边坡支护工程补充协议（一）
	513,513.12 
	4
	工程类

	15
	2020/10/28
	浙江博元建设股份有限公司
	三亚海棠之星项目一三期连接通道及三期挡土墙工程
	2,665,913.86 
	4
	工程类

	16
	2020/10/30
	海口鑫利文彩色印刷有限公司
	海棠华著2020年印刷类框架合同
	0.00 
	4
	营销类



[bookmark: _Toc535508641][bookmark: _Toc535570755][bookmark: _Toc535580028][bookmark: _Toc535580096][bookmark: _Toc55812919][bookmark: _Toc411430359][bookmark: _Toc373309851]7项目销售情况
[bookmark: _Toc532281663]根据项目公司提供的销售台账，截至2020年10月31日，三期累计销售94套，网签备案78套，尚未进行网签备案16套，累计销售面积8284.92㎡，累计收款1,421,457,130.00元（含装修款）。与上月数据有差别项目公司告知是有认购客户，认购客户因款进不了预售资金账户，因而不在提供的销售台账里显示。10月共计销售3套，详细情况如下表。
海棠华著2020年10月总销售情况
	房号
	销售状态
	面积（㎡）
	房屋总价(含装修款）（元）
	装修款（元）
	已收款项（含装修款）（元）

	239
	线下合同
	84.56
	16,550,110.00
	3,000,000.00
	2,550,110.00

	238
	线下合同
	84.56
	15,670,522.00
	3,000,000.00
	2,000,000.00

	303
	线下合同
	84.56
	15,670,552.00
	3,000,000.00
	500,000.00

	合计
	5,050,110.00



[bookmark: _Toc535508642][bookmark: _Toc535570756][bookmark: _Toc535580029][bookmark: _Toc535580097][bookmark: _Toc55812920]8资金情况
[bookmark: _Toc535508643][bookmark: _Toc535570757][bookmark: _Toc535580030][bookmark: _Toc535580098][bookmark: _Toc55812921]8.1资金流出情况
2020年10月1日至10月31日监管账户内资金流出总额共计0元。民生监管户10月未有资金流出，鉴于康信君安未对企业所有银行账户监管这一事实，对于不在监管范围内的银行用款支出，查证核实暂不具备可行性。
[bookmark: _Toc535580099][bookmark: _Toc535508644][bookmark: _Toc535570758][bookmark: _Toc535580031][bookmark: _Toc55812922]8.2资金流入情况
2020年10月1日至10月31日监管账户内各类资金流入总额共计16,910,000.00元。
截至2020年10月31日资金流入情况表
	日期
	款项说明
	款项类型
	金额（元）
	收款行

	2020/10/23
	提取预售资金
	资金划拨
	16,910,000.00 
	民生银行（9806）

	合计
	16,910,000.00
	　



[bookmark: _Toc55812923]8.3各账户余额
根据项目公司提供的对账单，截至2020年10月31日，项目公司各资金账户余额总计262,724,754.25元，各账户余额见下表：
截至2020年10月31日各银行账户余额表
	[bookmark: _GoBack]序号
	银行账户名称
	银行账号
	账户类型
	余额（元）

	1
	中国银行三亚凤凰路支行
	267500098795
	基本户
	749,965.70

	2
	交通银行三亚分行
	462899991010003009643
	预售资金监管账户（三期）
	50,713,750.15

	3
	中国民生银行三亚解放路支行
	631409806
	信托监管账户
	209,615,535.89

	4
	华夏银行
	10955000000440026
	信托监管账户（装修款）
	  100.01

	5
	中国银行海南省分行海甸支行
	266270895390
	一般户
	11,027.20

	6
	交通银行三亚迎宾大道支行
	462601501018010051549
	一般户
	1,170.67

	7
	中国光大银行三亚海棠湾支行
	39290188000011614
	一般户
	5,039.04

	8
	中国民生银行三亚分行营业部
	609083815
	一般户
	266,946.14

	9
	中国平安银行三亚支行
	15000091663465
	一般户
	32,263.11

	10
	交通银行广东省分行营业部
	441164670018800458970
	一般户
	69,916.99

	11
	交通银行三亚分行
	462899991010003003204
	专用户（用于还二期贷款与利息）
	20,847.08

	12
	海南银行总行营业部
	6001238900015
	一般户
	21,887.07

	13
	招商银行海口分行
	898901258610789
	一般户
	1,195,054.36

	14
	中国工商银行三亚迎宾支行
	2201002719200153432
	一般户
	21,250.84

	
	合计
	262,724,754.25
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[bookmark: _Toc55812924]附件一 对账单
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华夏银行
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