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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：

·项目公司：沈阳超宏生活服务有限公司

·中诚信托：中诚信托有限责任公司

·康信资管：北京康信君安资产管理有限公司

1项目基本情况

标的项目为项目公司拟建设“恒大林溪郡”三、四期项目，位于辽宁省沈阳市铁西区沈辽路与浑河十九街交汇处。2019年7月5日，沈阳超宏生活服务有限公司取得沈阳经济技术开发区二宗土地使用权，土地用途为城镇住宅用地及其他商服用地，两地块容积率均不大于2.0。其中JK2019-014号大青街道2地块净地成交楼面单价为2550元/㎡，成交总价为2.05亿元人民币；JK2019-018号大青街道3地块净地成交楼面单价为2590元/㎡，成交总价为6.60亿元。本次监管范围为“2019中诚信托同鑫54号集合资金信托计划”相下的2宗城镇住宅用地及其他商服用地，分别为：

大青街道2地块，该地块四至范围为：东至浑河十九街规划绿线、西至用地界线、南至开发北六号路规划绿线、北至绿化用地规划绿线，土地面积40192.47平方米，土地用途为城镇住宅用地及其他商服用地，二类居住用地（R2）、商业用地（B1），商业比例不大于3%-5%。
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大青街道3地块，该地块四至范围为：东至用地界线及浑河十九街规划绿线、西至绿化用地规划绿线及用地界线、南至用地界线及沈辽路规划绿线、北至开发北六号路规划绿线及用地界线，土地面积127375.63平方米，用地性质二类居住用地（R2）、商业用地（B1），商业比例不大于20%。[image: image2.jpg]



2重大事件披露

受今年第八号台风“巴威”影响，辽宁省启动防汛防台风二级响应即停止室内外大型集会、停课、停业（特殊行业除外）。受政府防汛防台风要求，2020年8月27日零时起工地现场全面停工，停工至2020年8月28日，于2020年8月29日复工。

项目公司于2020年8月31日取得恒大林溪郡三期（JK2019-014号大青街道2地块）《建设工程规划许可证》，建设规模113,375.51平方米，详见附件一。由于目前正在办理施工证，《建设工程规划许可证》暂未进行共管，目前保管在监管人员手中，将会于九月份与施工证等一同纳入共管。

（转下页）

3项目五证办理及施工进度情况

3.1项目五证办理情况说明

标的项目五证办理情况考核时点以中诚信托与项目公司签订的2019JH0599JG01号合作协议约定为准，其中三期、四期的建设用地规划许可证、三期的不动产权证书、三期建设工程规划许可证已办理完毕，其他证照办理均在计划范围内。

截至2020年08月项目五证办理计划及进度情况

	五证
	考核取得时间点
	实际进度

	不动产权证书
	——
	三期已于2020-4-24日核发

	建设用地规划许可证
	——
	已于2020-4-16日核发

	建设工程规划许可证
	——
	三期已于2020-8-31日核发

	建筑工程施工许可证
	信托计划成立之日起10个月内
	——

	预售许可证
	信托计划成立之日起12个月内
	——

	项目开盘
	——
	——


3.2项目2020年8月施工进度情况

截至2020年8月31日，标的项目已开工，目前17#、18#、19#楼桩基检测结束、合膜结束，现进行地下室强度钢筋绑扎阶段；29#、30#、31#楼工程量已经达到正负0；32#、33#楼进行到钢筋工程阶段；34#、35#楼地下室顶板结束。

（转下页）

标的项目三期现场照片（2020年8月）
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1、林溪郡三期（最远处）29#30#31#工程量正负零        2、三期32#钢筋工程
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3、三期33#钢筋工程                     4、三期（最远处）34#35#地下室顶板结束
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5、三期基础建设水泥坑                              6、三期外部围挡全封闭
标的项目四期现场照片（2020年8月）
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1、林溪郡四期施工现场                               2、四期现场木料堆放
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3、四期项目未动工部分绿布覆盖                4、四期项目正在施工
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5、四期未动工部分基坑已覆盖                          6、四期内部水泥路修建完毕
4印鉴使用情况

对于印章的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印章使用流程，填写印章使用登记表，康信监管人员了解用印事由，通过邮件等方式向中诚信托有关人员提交用印申请，待中诚信托有关人员批复后方给予盖章。使用情况详见下表：

2020年8月印章使用情况表

	日期
	印鉴名称
	用印事由
	用印材料
	申请部门
	经办人
	监印人

	2020/8/06
	公章、法人章
	办理CA锁
	企业资料、授权书、身份证、承诺书共九份
	开发部
	尹良
	朱亚男

	2020/8/14
	公章、法人章
	政府招投标与采购网进行发标或者竞标，办理CA锁采集表
	CA互通申请表、电子印鉴采集表共七份
	开发部
	尹良
	朱亚男

	2020/8/14
	公章、法人章
	提供未批先建资料
	三期土地证、地规证及通知书、土地成交确认书、出让合同、公司资料共三十八份
	开发部
	尹良
	朱亚男

	2020/8/10
	合同章
	人防防护设备合同
	林溪郡人防防护设备合同及补充协议共八份
	合同部
	郭丽华
	朱亚男

	2020/8/18
	公章、法人章
	办理工规证提交资料
	环卫审批、土壤评估报告、图纸、成交书、证照、合同范本、附图共四十四份
	开发部
	尹良
	朱亚男

	2020/8/18
	公章、法人章
	监理合同相关文件
	企业资料、直接发包确认书、申请表、附图共七十三份
	开发部
	尹良
	朱亚男

	2020/8/20
	财务章、法人章
	统计人员信息表
	商业及地下室基坑支护及降统计人员信息表一份
	财务部
	张腾文
	朱亚男

	2020/8/20
	公章、财务章、法人章
	资信证明
	结算业务收费单、资信证明申请、经办人身份证共六份
	财务部
	曲姝
	朱亚男

	2020/8/20
	合同章
	电梯安装与采购
	电梯买卖合同、电梯安装合同各四份
	招投标
	王建
	朱亚男

	2020/8/19
	公章
	办理预售证
	三期测绘图纸、共有部分、分摊协议、国土证、介绍信等一百七十三份
	开发部
	于楠楠
	朱亚男

	2020/8/21
	合同章
	热力二次网工程
	热力二次网工程合同六份
	合同部
	郭丽华
	朱亚男

	2020/8/21
	合同章
	中心园林展示区回填
	林溪郡中心园林展示区回填山石工程施工合同四份
	合同部
	郭丽华
	朱亚男

	2020/8/21
	合同章
	三期交通影响评价
	交通影响评价合同六份
	开发部
	尹良
	朱亚男

	2020/8/24
	合同章
	航空障碍灯购销
	航空障碍灯购销合同四份
	合同部
	郭丽华
	朱亚男

	2020/8/24
	合同章
	三期居住商业节能报告
	技术服务合同四份
	合同部
	郭丽华
	朱亚男

	2020/8/24
	合同章
	三四期净空测绘
	建设工程净空测绘合同六份
	合同部
	郭丽华
	朱亚男

	2020/8/24
	合同章
	四期交通影响评价
	交通影响评价报告六份
	合同部
	郭丽华
	朱亚男

	2020/8/24
	合同章
	三四期社区公共用房
	三四期社区公共用房协议书四份
	开发部
	尹良
	朱亚男

	2020/8/24
	合同章
	社区居家养老四期
	社区居家养老服务设施用房协议书四份
	开发部
	尹良
	朱亚男

	2020/8/24
	合同章
	社区居家养老三期
	社区居家养老服务设施用房协议书四份
	开发部
	尹良
	朱亚男

	2020/8/24
	合同章
	社区卫生服务站四期
	社区卫生服务站协议书四份
	开发部
	尹良
	朱亚男

	2020/8/25
	公章
	施工单位更换总监
	三期监理合同、施工合同联系人页各六页
	开发部
	尹良
	朱亚男

	2020/8/25
	公章、法人章
	项目经理承诺书
	身份证、法人授权书、承诺书共八份
	开发部
	尹良
	朱亚男

	2020/8/25
	公章
	门牌制作
	三期门牌制作明细表十二份
	开发部
	尹良
	朱亚男

	2020/8/26
	公章
	附图修改
	三期建规证附图一份
	合同部
	郭丽华
	朱亚男

	2020/8/27
	合同章
	审计业务约定书
	审计业务约定书两份
	合同部
	郭丽华
	朱亚男

	2020/8/27
	公章
	重新修改附图
	三期建规证附图一份
	开发部
	尹良
	朱亚男

	2020/8/27
	公章
	施工单位总监调整
	项目承办单、建设工程安全监督登记表共十一份
	开发部
	尹良
	朱亚男

	2020/8/27
	公章
	法人变更申请
	公司登记申请、股东决定、公司章程、决议共九份
	人事部
	李凯
	朱亚男

	2020/8/25
	合同章
	园林绿化赶工奖
	林溪郡园建工程施工合同补充协议四份
	合同部
	郭丽华
	朱亚男

	2020/8/26
	合同章
	三四期测绘
	三四期沈阳市工程建设项目测绘合同六份
	合同部
	郭丽华
	朱亚男

	2020/8/27
	公章
	电梯排卡安装
	电梯联络单参数、直梯技术规格共三份
	招投标
	王健
	朱亚男


（转下页）

5合同签订情况
2020年8月合同签订情况表

	序号
	对方单位
	合同文件名称
	合同金额
	签约日期

	1
	辽宁盛世天都人防设备制造有限公司
	人防防护设备工程施工合同
	927,364.45元
	2020/8/07

	2
	辽宁盛世天都人防设备制造有限公司
	人防防护设备工程施工补充协议
	180,000.00元
	2020/8/07

	3
	日立电梯（中国）有限公司
	电梯买卖合同
	95,313.75元
	2020/8/20

	4
	日立电梯（中国）有限公司
	电梯安装合同
	24,642.44元
	2020/8/20

	5
	沈阳三江热力有限公司
	热力二次网工程施工合同
	8,549,025.00元
	2020/8/18

	6
	沈阳晟琪祥建筑工程有限公司
	中心园林展示回填山皮石工程施工合同
	882,900.00元
	2020/8/18

	7
	沈阳市建筑设计院有限责任公司
	三期交通影响评价合同
	68,025.31元
	20208/20

	8
	沈阳骄阳灯具有限公司
	航空障碍灯购销合同
	1,183,200.00元
	20208/21

	9
	辽宁天邦工程技术有限责任公司
	技术服务合同
	68,000.00元
	20208/21

	10
	中冶沈勘工程技术有限公司
	建设工程净空测绘合同
	226,296.00元
	20208/21

	11
	沈阳市建筑设计院有限责任公司
	四期交通影响评价合同
	212,678.19元
	2020/8/20

	12
	辽宁尔立会计师事务所有限公司
	审计业务约定书
	6,000.00元
	2020/8/10

	13
	河北建设集团园林工程有限公司
	园建工程施工赶工奖补充协议
	按实际支付
	2020/8/24

	14
	辽宁省城乡地理信息科技有限公司
	沈阳市工程建设项目测绘合同
	514,012.89元
	2020/8/13


6证照外借情况
2020年8月证照外借情况表
	序号
	外出机构
	印鉴/证照名称
	事由
	日期
	经办人
	监印人

	1
	浑南21世纪大厦
	营业执照副本
	政府招投标与采购网进行发标或者竞标，办理CA账户开通
	2020/8/06
	尹良
	朱亚男

	2
	政府办公室
	三期不动产权证、建设用地规划许可证
	办理三期工规证
	2020/8/18
	尹良
	朱亚男


7项目销售情况

项目尚未销售，计划开盘时间为2020年9月19日，具体以取得《商品房预售证》为准。

（转下页）
8资金情况
8.1资金流出情况
2020年8月监管范围内资金流出总额共计5,848,851.66元，其中大连银行铁西支行流出5,434,047.66元，光大银行东顺支行流出414,804.00元。以上资金流出中包含银行柜面汇款扣除的工本费、手续费，不含银行自动扣除的工本费、手续费，详见附件二。
2020年8月资金流出情况表
	序号
	收款方
	资金用途
	现金金额（元）
	商票金额（元）
	支付时间
	出款账户
	用款类型

	1
	沈阳新大陆建筑设计有限公司
	楼设计费
	-
	2,000,000.00
	2020/8/14
到期日2021/8/14
	光大银行东顺支行
	合同付款

	2
	大连银行铁西支行
	资信证明
	200.00
	-
	2020/8/25
	大连银行铁西支行
	手续费

	3
	辽宁金佰瑞电力科技发展有限公司
	三期临时电施工费
	2,100,000.00
	-
	2020/8/26
	大连银行铁西支行
	合同付款

	4
	大连银行铁西支行
	柜面汇款手续费
	42.00
	-
	2020/8/26
	大连银行铁西支行
	手续费

	5
	沈阳胜科水务有限公司
	预存水费
	50,000.00
	-
	2020/8/26
	大连银行铁西支行
	合同付款

	6
	大连银行铁西支行
	柜面汇款手续费
	10.00
	-
	2020/8/26
	大连银行铁西支行
	手续费

	7
	国网辽宁省电力有限公司
	预存电费
	500,000.00
	-
	2020/8/26
	大连银行铁西支行
	合同付款

	8
	大连银行铁西支行
	柜面汇款手续费
	15.00
	-
	2020/8/26
	大连银行铁西支行
	手续费

	9
	大连银行铁西支行
	网银盾年费
	160.00
	-
	2020/8/26
	大连银行铁西支行
	服务费

	10
	大连银行铁西支行
	网银盾年费
	160.00
	-
	2020/8/26
	大连银行铁西支行
	服务费

	11
	沈阳超宏生活服务有限公司
	内部转存款
	400,000.00
	-
	2020/8/27
	大连银行铁西支行
	转存款

	12
	沈阳超宏生活服务有限公司
	内部转存款
	50,000.00
	-
	2020/8/27
	大连银行铁西支行
	转存款

	13
	尹良
	代施工单位交罚款
	8,706.00
	-
	2020/8/27
	大连银行铁西支行
	其他

	14
	沈阳祺鹏集团有限公司
	红线地形图与放线费
	98,315.95
	-
	2020/8/27
	大连银行铁西支行
	合同付款

	15
	中冶沈堪工程技术有限公司
	航空限高测绘费
	226,296.00
	-
	2020/8/27
	大连银行铁西支行
	合同付款

	16
	辽宁省城乡地理信息科技有限公司
	三四期测绘费
	514012.89
	-
	2020/8/27
	大连银行铁西支行
	合同付款

	17
	北京希地环球建设工程顾问有限公司
	未批先建处罚金额评估报告
	22,226.32
	-
	2020/8/27
	大连银行铁西支行
	其他

	18
	行政执法局
	未批先建处罚
	345,641.00
	-
	2020/8/27
	光大银行东顺支行
	其他

	19
	行政执法局
	未批先建处罚
	69,128.00
	-
	2020/8/27
	光大银行东顺支行
	其他

	20
	光大银行东顺支行
	购买支票工本费
	25.00
	-
	2020/8/27
	光大银行东顺支行
	手续费

	21
	光大银行东顺支行
	购买支票手续费
	10.00
	-
	2020/8/27
	光大银行东顺支行
	手续费

	22
	沈阳骄阳灯具有限公司
	三四期航空等采购
	1,183,200.00
	-
	2020/8/31
	大连银行铁西支行
	合同付款

	23
	沈阳市建筑设计院有限责任公司
	四期交通影响评价
	212,678.19
	-
	2020/8/31
	大连银行铁西支行
	合同付款

	24
	沈阳市建筑设计院有限责任公司
	三期交通影响评价
	68,025.31
	-
	2020/8/31
	大连银行铁西支行
	合同付款

	
	合计：
	
	5,848,851.66
	2,000,000.00
	
	
	


（转下页）

8.2资金流入情况

2020年8月监管范围内资金流入总额共计26,735,203.50元，其中大连银行铁西支行流入26,285,203.50元，光大银行东顺支行流入450,000.00元。以上资金流入中不含银行活期存款利息，详见附件二。

2020年8月资金流入情况表
	序号
	单位名称
	金额（元）
	到账时间
	入款账户
	备注

	1
	恒大新能源科技集团有限公司
	6,760,000.00
	2020/7/30
	大连银行铁西支行
	下拨款

	2
	沈阳万通市政工程有限公司
	2,000.00
	2020/7/30
	大连银行铁西支行
	其他

	3
	恒大新能源科技集团有限公司
	19,242,500.00
	2020/8/18
	大连银行铁西支行
	下拨款

	4
	大连银行铁西支行
	400,000.00
	2020/8/27 
	光大银行东顺支行
	内部转存款

	5
	大连银行铁西支行
	50,000.00 
	2020/8/27
	光大银行东顺支行
	内部转存款

	6
	沈阳市建筑设计院有限公司
	212,678.19
	2020/8/31
	大连银行铁西支行
	账户错误退回

	7
	沈阳市建筑设计院有限公司
	68,025.31
	2020/8/31
	大连银行铁西支行
	账户错误退回

	
	合计：
	26,735,203.50
	
	
	


8.3各账户余额

根据项目公司提供的银行对账单及网上银行截图，截至2020年8月31日，项目公司各资金账户余额总计24,047,611.55元，各账户余额如下表，详见附件三。

截至2020年8月31日各银行账户余额表

	序号
	开户行
	账号
	余额（元）

	1
	大连银行股份有限公司沈阳铁西支行（基本户）
	115722000000073
	24,010,934.15

	2
	光大银行股份有限公司沈阳东顺支行（一般户）
	75840188000262983
	36,677.40

	总    计
	——
	24,047,611.55


（转下页）

附件

附件一 《建设工程规划许可证》

[image: image3.jpg]rhe N RN ]

EIETIEMIFETE |

W |

2101082201003 53 |

IRIE (RS RATE L EmE) (4 \

s A REFES S MLE) MERE

. i E30|
ZE, tﬁlﬁl%iﬁéﬁliﬁfi!ﬂﬂﬁé:‘é
EHER  RLAE. &

SN
|113375. 51 FAK

s

WE&W(*EW

(i uzax&xmwﬂm A
BFR 210106202010034 5
(E&Iﬁﬂﬂ]i?'ﬂﬂi) HE

BB

1

WooBl

$ﬁ%§§%§ﬁi€ﬂﬂﬁiﬁﬁ,Bﬁlﬁﬁé@iﬁﬂﬂﬂ
MAEEHEROEREIL.
*ﬂﬁtﬁﬁKﬁ$iﬂiﬁﬁﬁﬁm.ﬂﬂﬁﬁﬁﬁ
%Eﬁﬁm%ﬁﬁﬁﬁ.tﬁﬂ%ﬂﬂ%%ﬁﬁiﬁl
E%ﬁﬁi%%ﬂmﬁﬁﬂiﬁtﬁ.ﬁ&ﬁﬁ(TA)ﬁiﬁﬁ

FEB.
$mm§mn&m#m&ﬁmﬁmﬁmz.stma%maﬁéa





附件二 银行流水

大连银行股份有限公司沈阳铁西支行（115722000000073）

[image: image4.jpg]aNwE

wipw

auzossvezt - wns  gf OIS

782 T2 ]

wRROE D &





光大银行股份有限公司沈阳东顺支行(账号：75840188000262983)
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附件三 银行余额

大连银行股份有限公司沈阳铁西支行（115722000000073）
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光大银行股份有限公司沈阳东顺支行(账号：75840188000262983)

[image: image7.png]{ Eank PEXXRG | QuRx (eaiw

(CHINA EVERBRIGHT BANK Tanter mEES

] BEARE:
kPRI FTKPER 9
KPR "

2020/09/03 16:57:29 =
*REREBEDREE =
BABKS
REXBRK B
pE—— iEH [ E] ®e T ARAE | WOAE  FESBLASA
R EREE MBEELERSERAT | —AFRES | 1584018000062083 |ART| 36,6740 | 36,677.40 36,677.40 7’;
O EARERE AR (KRB RBLE: ART 36,677.40  36,677.40 36, 677.40 "[’%
TR - peeven L
iEH [ E] ®e T ARAE | WOAE  FESBLASA
B (AT AL = ARM 36,677.40 36,6740 36,677.40 O
#
[#1%] HIE/BIR) (B0 (E-@) (F-@ (RE) ;
2
EUARRPNEE v| T &
I
o “’"
==

— 1+ RTBERELR LRITRSMMEK S RH:
spRR 2 SEF-HSAEAENSHIF B ZRE -




�





�





�








�





�





�





�





�





�








�





�





�








