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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：

·项目公司：天津蓟州鸿坤理想房地产开发有限公司
·鸿坤集团：北京鸿坤伟业房地产开发有限公司（及其控制的其他公司）

·外贸信托：中国对外经济贸易信托有限公司
·康正：北京康正宏基房地产评估有限公司
1项目基本情况
标的项目为鸿坤理想湾蓟州福润园项目，位于天津市蓟州区新城内依水街南侧、静水路东侧。标的项目用地面积57521.9㎡，规划总建筑面积110781.5㎡，其中地上规划建筑面积86281.5㎡，地下规划建筑面积24500㎡。国有建设用地使用权出让年期为城镇住宅用地70年，使用期限至2087年10月19日止。

标的项目拟建14栋住宅，5栋配建（公寓、商业），地下车库。项目分3个批次开发（1.1批次、1.2批次、2.1批次），预计最快2021年全部交付使用。
2重大事件披露

2019年7月鸿坤集团调拨资金49.48万元至项目公司账户用于支付项目运营相关款项，因账户余额不足，截至2019年7月31日已批准尚未支付的应付款项还有272.41万元，项目公司已向鸿坤集团申请调拨资金用于支付上述应付款项。

3项目五证办理及施工进度情况

3.1项目五证办理情况说明

因鸿坤集团战略调整，本项目于2018年8月进行规划调整，规划调整的内容主要为：总户数由406户调整为493户，地下建筑面积由24500平方米调整为27000平方米，总车位数由697个调增至765个。项目公司于2019年4月19日取得新《建设工程规划许可证》。后续1.2、2.1批次和地下车库的施工许可证办理需待鸿坤集团调拨资金，截止本月项目公司还在等待鸿坤集团安排资金并制定具体计划。
截至2019年7月项目五证办理进度情况

	五证
	实际进度
	备注

	不动产权证书
	已取得（2018年1月8日）
	-

	建设用地规划许可证
	已取得（2018年3月2日）
	-

	建设工程规划许可证
	已取得（2018年4月18日取得，调规新证2019年4月19日取得）
	因鸿坤集团战略调整，本项目进行规划调整，于2019年4月19日取得了新《建设工程规划许可证》

	建筑工程施工许可证
	1.1批次于2018年5月10取得
	因涉及集团资金调拨， 1.2批次、2.1批次和地下车库的施工许可证办理节点待鸿坤集团安排制定

	预售许可证
	1.1批次于2018年7月10取得
	因涉及集团资金调拨，1.2批次和2.1批次的预售许可证办理节点待鸿坤集团安排制定

	项目开盘
	1.1批次于2018年7月开盘
	因鸿坤集团战略调整，项目对外推广案名自2018年8月29日由“鸿坤花语二期”变更为“鸿坤理想湾”，主打高铁经济区概念，独立作为新项目销售，已新建示范区售楼处，销售政策及定价已重新制定。


3.2项目2019年7月施工进度情况

（1）1.1批次6栋住宅（1#、2#、7#、8#、13#、14#）：7#西侧完成三层主体结构完成，东侧两个单元精装（售楼处）及外檐施工完成；14#楼二层顶板混凝土养护；1#、2#、8#、13#楼首层地面浇筑完成。

（2）1.2批次8栋住宅（3#、4#、5#、6#、9#、10#、11#、12#）：根据1.1批次的房心土回填需求已部分施工，桩基施工完成、除11#楼外基槽开挖、截桩完成。

（3）地下车库：根据1.1批次的房心土回填需求已部分开挖施工，7#、8#楼南侧、13#楼北侧垫层浇筑完成、7#楼北侧区域边坡支护完成，7#楼南侧、13#楼北侧地库地基验收完成。
（4）配建1#、2#、3#、4#、5#，含2.1批次的商业、公寓等未动工。示范区售楼处精装维修、外檐调整、景观维护。
3.3标的项目2019年8月施工计划

示范区售楼处精装维修、外檐调整，景观维护等，总包方中建六局及相关分包单位复工时间待定。
（转下页）
标的项目现场照片（2019年7月31日）
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1、1#楼首层地面浇筑完成                       2、2#楼首层地面浇筑完成
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3、7#楼东侧售楼处和西侧三层主体完成               4、8#楼首层地面浇筑完成
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5、13#楼首层地面浇筑完成                      6、14#楼二层顶板浇筑完成
（转下页）
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7、7#楼南侧地库垫层浇筑完成                   8、1.2批次7栋住宅截桩（剩余一栋未挖）
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9、8#楼南侧地库垫层浇筑完成                   10、1.2批次地库整体取第一步土完成
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11、示范区绿植维护                          12、售楼处外檐调整及内部维修
（转下页）

4印鉴使用情况
2019年7月印章使用情况表

	日期
	印鉴名称
	用印事由
	用印材料
	申请部门
	经办人
	监印人

	2019-7-2
	合同章
（10次）
	签署示范区售楼处无线网络设备采购安装合同
	北京公司理想湾工程部无线网络设备采购安装合同
	人力行政部
	张海洋
	金娜、
龙冬

	2019-7-2
	公章
（3次）
	提交监管人员留档
	7月份资金使用计划
	财务部
	邱欣
	金娜、
龙冬

	2019-7-4
	公章
（4次）
	提交建委备案
	总包合同签署情况说明
	工程组
	张春璐
	金娜、
龙冬

	2019-7-5
	财务章、法人章
（2次）
	对账单回单确认
	九银账户对账单回单
	财务部
	邱欣
	王春雨、
龙冬

	2019-7-5
	公章
（4次）
	提交建委备案
	审计报告、科目余额表、天津蓟州鸿坤理想房地产开发有限公司简介
	前期组
	屈雷
	金娜、
龙冬

	2019-7-10
	公章
（2次）
	用于提供给外贸信托报审
	情况说明（营销部员工4000元报销说明）
	财务部
	王卓
	金娜、
龙冬

	2019-7-11
	公章
（1次）
	开具离职证明（营销部员工王月明）
	离职证明
	人力行政部
	郑春茹
	金娜、
龙冬

	2019-7-15
	公章、法人章
（4次）
	征信信息查询
	关于同意查询和报送信用信息的函、授权委托书
	财务部
	邱欣
	金娜、
王春雨
龙冬

	2019-7-19
	财务章
（50次）
	诚意金预备收据用印
	收据（34001551-34001600）
	财务部
	王春雨
	王春雨
龙冬

	2019-7-22
	公章
（5次）
	建行POS机法人备案信息变更
	支付结算信息变更申请表、支付结算服务合作申请书
	财务部
	邱欣
	金娜、
龙冬

	2019-7-23
	公章、法人章
（8次）
	营销部新入职置业顾问（李建国）
	劳动合同及聘用意向书
	人力行政部
	郑春茹
	金娜、
王春雨、
龙冬

	2019-7-24
	公章、法人章
（8次）
	营销部新入职置业顾问（吴静祎）
	劳动合同及聘用意向书
	人力行政部
	郑春茹
	金娜、
王春雨、
龙冬

	2019-7-26
	财务章
（1次）
	质保金发票提前开具说明
	情况说明
	财务部
	邱欣
	王春雨、
龙冬


（转下页）

5合同签订情况

2019年7月期间，项目公司共计签订合同3份，详见合同签订情况表：
2019年7月合同签订情况表
	序号
	对方单位
	合同文件名称
	合同内容
	合同金额（元）
	签约日期

	1
	北京宽捷网络信息技术有限公司
	北京公司理想湾工程部无线网络设备采购安装合同
	网络安装验收合格后一次性付款
	16647.16
	2019年7月2日

	2
	李建国
	劳动合同
	入职营销部置业顾问岗
	N/A
	2019年7月23日

	3
	吴静祎
	劳动合同
	入职营销部置业顾问岗
	N/A
	2019年7月24日


（转下页）

6项目销售情况
根据项目公司提供的《销售台账》，项目已取得可售套数共计238套，可售面积共计32,530.22㎡；2019年7月1日至2019年7月31日无新增认购和回款；截至2019年7月31日，已销售4套，已销售面积508.35平米，占已取得可售面积的1.56%，实收房款6,910,499.00元。2019年7月20日开始收取诚意金，预计最快在8月份完成重新定价并对外销售，截至2019年7月31日累计收取诚意金270,000.00元，共12位客户。
截至2019年7月31日已售出情况

	已售情况
	套数（套）
	面积（㎡）
	合同价（元）
	已收款额（元）

	认购
	0
	0
	0
	0

	草签
	0
	0
	0
	0

	网签
	4
	508.35
	6,910,499.00
	6,910,499.00

	总计
	4
	508.35
	6,910,499.00
	6,910,499.00


截至2019年7月31日诚意金收取情况 

	诚意金客户
	缴款日期
	已收金额 

	王桂福
	2019/7/20
	30,000.00

	王晓明
	2019/7/21
	10,000.00

	潘美佳
	2019/7/21
	30,000.00

	崔明立、崔明兴
	2019/7/21
	30,000.00

	王学士
	2019/7/24
	30,000.00

	张启凤
	2019/7/25
	30,000.00

	田霖
	2019/7/27
	20,000.00

	田虹
	2019/7/27
	10,000.00

	王洪志
	2019/7/29
	10,000.00

	刘亚杰
	2019/7/29
	10,000.00

	温秀云
	2019/7/31
	30,000.00

	陈雷
	2019/7/31
	30,000.00

	总计
	270,000.00


备注：银联POS刷卡缴款入账时间滞后一天，即客户POS机刷卡缴款金额当天将留存在银联系统中，在第二天凌晨才进入项目公司银行账户，银联还对每一笔缴款收取20元刷卡手续费，银行账户中的入账金额为扣除手续费后的净额。
7资金情况
7.1资金流出情况

2019年7月项目公司资金流出总额共计493,495.48元，其中开具电子商业承兑汇票支付0.00元，使用现金支付493,495.48元。
（转下页）

2019年7月资金流出情况表

	序号
	收款方
	资金用途
	金额（元）
	支付时间
	出款账户
	用款类型

	1
	国网天津市电力公司
	5月工地电费
	15,254.20
	2019-7-1
	建行基本户-支票
	工程款

	2
	国网天津市电力公司
	5月工地电费
	4,339.22
	2019-7-1
	建行基本户-支票
	工程款

	3
	北京易才人力资源顾问有限公司
	5月员工工资
	25,108.14
	2019-7-4
	建行基本户-网络转账
	营销费用

	4
	待处理电子票据款项户
	电子商票到期付款
	254,800.00
	2019-7-5
	建行基本户-网络转账
	工程款

	5
	建设银行
	跨行异地划款手续费
	219.35
	2019-7-8
	建行基本户-自动扣款
	银行手续费

	6
	齐宇
	营销部员工差旅费
	4,000.00
	2019-7-18
	建行基本户-网银转账
	营销费用

	7
	天津市源丰科技信息咨询有限公司
	资质代理服务费
	98,000.00
	2019-7-25
	建行基本户-网络转账
	工程款

	8
	建设银行
	电子商业汇票清算手续费
	53.67
	2019-7-26
	建行基本户-自动扣款
	银行手续费

	9
	建设银行
	对公自助服务设备使用费
	360.00
	2019-7-27
	建行基本户-自动扣款
	银行手续费

	10
	国网天津市电力公司
	6月份工地电费
	3,032.83
	2019-7-29
	建行基本户-支票
	工程款

	11
	国网天津市电力公司
	6月份工地电费
	18,328.07
	2019-7-29
	建行基本户-支票
	工程款

	12
	北京康正宏基房地产评估有限公司
	第5笔监管服务费
	70,000.00
	2019-7-29
	建行基本户-网络转账
	管理费用

	总     计
	493,495.48
	——


（转下页）

7.2资金流入情况
7.2.1销售回款流入

2019年7月项目公司无销售回款。
7.2.2其他资金流入

2019年7月项目公司收到鸿坤集团调拨资金494,800.00元、信托保障基金二季度利息14,043.75元，诚意金收入209,880.00元，明细如下：
2019年7月其他资金流入情况表

	序号
	单位名称
	到账金额（元）
	收款账户
	到账日期

	1
	北京鸿坤伟业房地产开发有限公司
	254,800.00
	建设银行基本户
	2019/7/4

	2
	北京鸿坤伟业房地产开发有限公司
	50,000.00
	建设银行基本户
	2019/7/4

	3
	王桂福(诚意金)
	30,000.00
	建设银行一般户
	2019/7/20

	4
	孟令娜(诚意金)
	10,000.00
	建设银行一般户
	2019/7/21

	5
	孟令娜(诚意金)
	30,000.00
	建设银行一般户
	2019/7/21

	6
	崔明立(诚意金)
	30,000.00
	建设银行一般户
	2019/7/21

	7
	中国对外经济贸易信托有限公司
	14,043.75
	建设银行基本户
	2019/7/24

	8
	待清算商户款项120700800(诚意金)
	29,980.00
	建设银行一般户
	2019/7/25

	9
	北京鸿坤伟业房地产开发有限公司
	50,000.00
	建设银行基本户
	2019/7/25

	10
	待清算商户款项120700800(诚意金)
	29,980.00
	建设银行一般户
	2019/7/26

	11
	待清算商户款项120700800(诚意金)
	29,960.00
	建设银行一般户
	2019/7/28

	12
	北京鸿坤伟业房地产开发有限公司
	40,000.00
	建设银行基本户
	2019/7/29

	13
	北京鸿坤伟业房地产开发有限公司
	100,000.00
	建设银行基本户
	2019/7/29

	14
	待清算商户款项120700800(诚意金)
	19,960.00
	建设银行一般户
	2019/7/30

	总计
	718,723.75
	——


（转下页）

7.3资金结算

根据项目公司提供的银行对账单，截至2019年7月31日，项目公司各资金账户余额总计1,236,619.92元，各账户余额见下表：
截至2019年7月31日各银行账户余额表

	序号
	开户行
	账号
	账户性质
	账户余额（元）

	1
	中国建设银行天津七星花园支行
	12050170520100000222
	基本户
	119,964.33

	2
	中国建设银行天津中昌北路支行
	12050170046000000332
	一般户
	217,614.80

	3
	北京大兴九银村镇银行
	918020100100060451
	一般户
	52.98

	4
	中国建设银行天津七星花园支行
	12050170520100000430
	监管户
	898,987.81

	总   计
	1,236,619.92


（转下页）

附件

附件一 银行对账单及电子商业承兑汇票出票情况网银查询页面截图
中国建设银行天津七星花园支行（基本户）：
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建行基本户电子商业承兑汇票开具情况网银查询页面截图（2019年7月）
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备注：本月未开具电子商业承兑汇票
中国建设银行天津七星花园支行（预售资金监管账户）本月无发生额无对账单
北京大兴九银村镇银行（一般户）本月无发生额无对账单
中国建设银行天津中昌北路支行（一般户）
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附件二 各月资金流分类情况表 

资金流入表

                                                                                                              币种：人民币   单位：万元

	资金流入时间
	鸿坤集团调拨款项

-付跟投款
	鸿坤集团调拨款项

-付外贸信托利息
	鸿坤集团调拨款项

-项目运营款项
	客户售楼款
客户诚意金
	利息收入
	客户房屋维修资金退款
	员工归还备用金等款项
	总计

	2018年
	116.81
	1,386.75
	815.00
	441.73
	2.31
	2.69
	-
	2,765.29

	2019.1月
	-
	-
	533.00
	-
	1.34
	-
	-
	534.34

	2019.2月
	6.02
	-
	-
	-
	-
	-
	0.8
	6.82

	2019.3月
	-
	877.00
	25.00
	-
	0.17
	-
	-
	902.17

	2019.4月
	87.94
	-
	189.00
	-
	1.40
	-
	-
	278.34

	2019.5月
	-
	-
	277.26
	-
	-
	-
	0.00
	277.26

	2019.6月
	-
	897.00 
	207.37
	-
	0.16
	-
	-
	1,104.53

	2019.7月
	-
	-
	49.48
	20.99
	1.40
	-
	-
	71.87

	合   计
	210.76
	3,160.75
	2,096.11
	462.72
	6.79
	2.69
	0.80
	5,940.62


注1：资金流入表中2018年资金流入时间指2018年8月24日至2018年12月31日期间流入项目公司银行账户的金额。
注2：鸿坤集团调拨款项指由北京鸿坤伟业房地产开发有限公司（及其控制的其他公司）调拨资金至项目公司账户。
（转下页）

资金流出表

                                                                                                              币种：人民币   单位：万元

	资金流出时间
	工程款

-现金支付
	开具电子商票
	工程款

-商票到期现金支付
	管理费用
	归集资金至鸿坤集团
	规划调整补偿款
	缴纳税费
	退保证金
	退跟投款
	退客户售楼款
	付外贸信托利息
	银行手续费
	营销费用
	总计

	2018年
	450.42
	230.74
	-
	17.56
	104.23
	-
	46.72
	105.00
	116.81
	464.25
	1,783.75
	0.10
	55.83
	3,144.67

	2019.1月
	440.32
	474.38
	-
	8.03
	-
	70.00
	3.91
	-
	-
	-
	-
	0.03
	27.06
	549.35

	2019.2月
	5.24
	-
	-
	2.00
	-
	-
	-
	-
	6.02
	-
	-
	0.02
	0.80
	14.07

	2019.3月
	-
	21.60
	-
	0.78
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	877.25
	0.06
	24.15
	902.23

	2019.4月
	108.25
	160.25
	-
	7.00
	63.00
	-
	-
	-
	87.94
	-
	-
	0.03
	22.75
	288.97

	2019.5月
	65.88
	22.08
	141.26
	0.07
	-
	-
	4.38
	50.00
	-
	-
	-
	0.21
	7.62
	269.42

	2019.6月
	10.30
	33.91
	193.37
	7.14
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	896.75
	0.24
	4.32
	1,112.12

	2019.7月
	13.90
	-
	25.48
	7.00
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	0.06
	2.91
	49.35

	合   计
	1,094.31
	942.97
	360.11
	49.57
	167.23
	70.00
	55.01
	155.00
	210.76
	464.25
	3,557.75
	0.75
	145.43
	6,330.17


注1：资金流出表中2018年资金流出时间指2018年8月24日至2018年12月31日流出项目公司银行账户的金额。

注2：资金流出表中开具电子商票指由项目公司开具电子商业承兑汇票支付对方，电子商业承兑汇票到期后再现金付款。
注3：总计金额为实际使用现金支付金额，不包含开具电子商票金额。
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附件三 共管物品使用登记簿
财务类印鉴使用登记薄
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公章、合同章使用登记簿
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附件四 标的项目平面图
[image: image8.png][:] EGER1# 24 3#4# 5+
FANT

D THRMIERSNTFE
ZEEREETSE

- 1424 S#1HEEINE
e, 144 ETRRR
piisiisid )

- TSR TR

3 44 5 6i O 104 124
HiEFE. 8ok

O memasmsrs




[image: image9.jpg]



�








�








�








�








�








�








�








�








�








�








�








�











