关于玫瑰东筑项目竣工备案情况的说明
一、对工程款的审核情况
     项目公司发起的玫瑰东筑建安总承包工程合同及补充协议12结算报告用印申请，经我司风险管理部审核，得出以下结论：
总承包工程合同补充协议（一）结算
1.合同金额为103,781,205元，其中固定总价部分73,481,205元,暂估价部分3030万元（此部分扣除，单独另行结算）。
2.施工单位上报金额107863320元，审核后结算93481205元，扣减14382115元。
3.建设、监理及总承包方已签订《工程竣工验收确认书》，确认相应工程已完工并经验收合格。合同约定竣工时间2018年12月31日，实际竣工时间为2020年12月11日，项目工程延期较长、施工期间受到疫情影响。
4.项目公司提供结算资料，提供了合同、合同预算、结算预算、验收记录，变更洽商记录，合同外增加部分提供工程量确认单资料。
5.按照合同结算约定条款审核结算，工程图差部分价格执行合同预算单价；人工费、钢筋、混凝土、电线电缆调差符合合同约定。
6.结算中水泥、砌块、保温、防水等材料进行材料价差调整，调整金额为218,546元；结算中安全文明施工费调整665754元，合同中约定此部分结算时不能调整，结算中增加调整原因为工程延期较长、施工期间受到疫情影响。
7.合同外增加费用部分：主要为合同外现场措施费投入、现场经营费用、疫情影响费用增加、财务费用等项目，合计金额12338188元。此部分提供工程量确认单，我公司复核预算组成明细，各项单价属于合理市场价格范畴，但预算中税金全部按11%计取，但新的施工工程增值税税率已调整为9%，此部分需要项目公司依据已付款情况，调整后续需要支付金额部分的税金。
总承包工程合同补充协议（12）结算
1.补充协议合同为固定总价，合同金额为8,837,410元。
2.建设、监理及总承包方已签订《工程竣工验收确认书》，确认相应工程已完工并经验收合格。
3.按提供的资料，未发生设计变更、工程洽商、签证等资料。结算金额与合同金额一致。
以上两事项，我司认为符合监管要求，结算价格为项目公司与总包方协商结果，审核中未发现重大价格偏差。
二、项目情况
	目前，君合百年销售去化主要依靠渠道带客，而渠道方（链家、美安居）考虑到项目没有竣工备案，且上市公司华业资本仍然面临巨额诉讼，对项目是否能够顺利交房存在疑虑，带客看房态度消极。
此外，目前首批销售的交楼时间已经延期，后期销售的交楼日期也已临近，君合百年面临因延期交楼违约及业主投诉等社会不稳定因素的风险。
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