评估单

	估价报告编号
	2022-1-0637-F02DYGJ2

	估价委托人
	中国银行股份有限公司北京市分行
	估价目的
	抵押

	估价对象
	北京市房山区康泽路3号院7号楼-1至1层103
	物业名称
	首开熙悦山

	建筑面积（平方米）
	287.4
	建成年代
	2013
	建筑类型
	多层楼宇

	现房屋产权性质
	商品房
	产别
	房屋单独所有
	他项权利
	有

	权利人
	彭进富
	不动产权证书
	京（2017）房不动产权第0016263号

	登记用途
	配套商业
	实际用途
	商业
	使用现状
	出租

	法定最高土地使用年限
	40
	土地使用权类型
	出让
	剩余经济耐用年限
	51

	户型
	开间
	朝向
	西
	所在层数/

总层数
	-1-1/3（-1）

	房屋结构
	钢混
	临街状况
	临街
	装修情况
	普装

	物理结构是否变化
	■是□否

	比较法
	成本法
	收益法

	单价（元/㎡）
	28459
	单价（元/㎡）
	——
	单价（元/㎡）
	23508

	权重
	50%
	权重
	——
	权重
	50%

	抵押价值(万元)
	单价（元/㎡）

	747
	25984

	价值时点
	2022年10月18日
	估价作业有效期
	自2022年10月24日起壹年内有效
	是否入户
	■是 □否

	备注
	1.估价对象房屋坐落
证载房屋坐落：房山区康泽路3号院7号楼-1至1层103
现场勘查房屋坐落：康泽路3号院7号楼-1至1层103
2.房产登记状况

建成年代有关说明：本报告估价对象建成年代以不动产权利人提供的《不动产权证书》[京（2017）房不动产权第0016263号]上载明的为准。 

3.特殊情况说明：无
4.估价对象户内部分有关说明：估价对象-1层与1层连接楼梯已拆除，1层单独使用，-1层与其相邻-1层商业用房打通合并使用
5.特殊价格解释：无

	评估

	注册房地产估价师：吴薇 

注册号：1419970001
签字：
	校对

	注册房地产估价师：崔锴

注册号：1120100036 

签字：
	机构审核
	北京康正宏基房地产评估有限公司



