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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：

·项目公司：贵州恒大隽晟置业有限公司

·中诚信托：中诚信托有限责任公司

·康正：北京康正国际资产评估有限公司

1项目基本情况

标的项目为项目公司建设的恒大溪上桃源项目，位于贵阳市花溪区付官村花冠路中段与花冠南路

交汇处。标的项目共 3个地块，分别为（G）096、（G）097、（G）098地块；总用地面积 419,163.36

㎡，其中计容用地面积 317,975.22㎡，不计容用地面积 101,188.14㎡。总建筑规模 1526,288.98㎡，

其中计容建筑面积 1,113,558.92㎡（其中：商品住房 995,104.07㎡，公建配套 44,212.19㎡，商业设

施 74,242.66㎡），不计容建筑面积 412,730.06㎡（其中：架空层 3,323.19㎡，人防设施 67,000.00

㎡，停车场 335,795.68㎡，其他 6,611.19㎡）。

(G)098地块为抵押物，总用地面积 110,762.12 ㎡，其中可计容用地面积 79,771.00 ㎡，不可计

容用地面积 30,991.12 ㎡；总建筑规模 332,812.38㎡，其中计入容建筑面积 247,789.02㎡,不计入容

积率面积 85,023.36㎡；,总建筑面积 211,892.72㎡，兼容性质建筑面积 35,896.3㎡。

标的项目拟建 106栋建筑，设计户数 10,309 户，最高建筑高度 99.8米，建筑最大层数 33层。

商业及重大配套公建包括运动场、公共厕所、警务室、居委会办公服务用房、垃圾收集点、农贸市场、

邮政、电信营业网点、卫生服务站、幼儿园、小学、养老敬老场所等。

2重大事项披露

鉴于恒大集团的风险情况，为维护贵阳溪上桃园项目各相关方的合法权益，按贵阳市政府部署

要求，经协商项目公司、政府与信托公司，由贵阳经济技术开发区管理委员会建设管理局作为贵阳市

csc
哪一家单位

WPS_1482055714
已修改
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相关政府部门授权资金监管实施单位，接收贵州恒大隽晟置业有限公司的资金，并按协议约定对项目

资金进行监管，该协议于 2021年 9月 18日签订生效。根据协议与各方同意，本月将项目公司预售资

金监管户资金共计 170,921,000.00元转入由贵州恒大隽晟置业有限公司、贵阳经济技术开发区管理委

员会建设管理局、中诚信托有限责任公司共同监管账户（开户行：贵阳银行小河支行，账号：

14910123720000080）进行监管。

3项目五证办理及施工进度情况

3.1项目五证办理情况说明

根据中诚信托与项目公司签订的合作协议得知，考核时间从中诚信托向项目公司支付第一期首笔

标的股权收益权转让价款之日或支付第二期首笔标的股权收益权转让价款之日起（孰先为准）开始计

算。本项目于 2020年 5月 30日正式启动，G（19）098地块股权收益权转让价款首次支付日是 6月

30 日，根据中诚信托与项目公司签订的“合作协议”第六条，抵押项目考核时间从 2020 年 6月 30

日开始计算，项目公司目前已取得首个相关证件。

截至 2021年 9月项目五证办理计划及进度情况

五证 考核取得时间点 实际进度

不动产权证书 - 2020年 12月 3日取得 G（19）098地块

建设用地规划

许可证
- 2020年 12月 3日取得 G（19）098地块

建设工程规划

许可证
- 2021年 1月 15取得溪上桃源 5地块 5-23#楼

建筑工程施工

许可证
-

2021年 1月 15日取得溪上桃源 5地块 1-12#、23#楼

2021年 7月 20日取得溪上桃源 5地块 17-18#楼

2021年 8月 12日取得溪上桃源 5地块 13#、15-16#楼

预售许可证 -

2021-1-22取得溪上桃源 5地块 1-6#、9-12#、23#楼

2021-5-21取得溪上桃源 5地块 7#楼

2021-8-13取得溪上桃源 5地块 17#楼
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3.2项目 2021年 9月施工进度情况

标的项目为 5个地块，分别为 1地块、2地块、3地块、4地块、5地块。首期施工为 5地块。

截至 2021年 9月 30日：

（1）1#楼(-1/33)桩基检测完成；

（2）2#楼(-1/33)桩基检测完成；

（3）3#楼(-1/33)主体结构封顶，砌体 31层完成，GRC安装完成 80%；

（4）4#楼(-1/33)主体结构封顶，砌体 31层完成，GRC安装完成；

（5）5#楼(-2/33)主体结构封顶，砌体 30层完成；

（6）6#楼(-2/33)主体结构封顶，砌体 30层完成；

（7）7#楼(-2/33)主体结构封顶，砌体 29层完成，GRC安装完成 10%；

（8）8#楼(-2/33)主体结构封顶，砌体 29层完成，GRC安装完成 10%；

（9）9#楼(-2/33)主体结构封顶，砌体 28层完成；

（10）10#楼(-2/33)主体结构封顶，砌体 28层完成；

（11）11#楼(-2/33)主体结构封顶，砌体 30层完成；

（12）12#楼(-2/33)主体结构封顶，砌体 30层完成；

（13）13#楼(-2/33)负一层结构完成；

（14）14#楼(-2/31)20 层结构已完成；

（15）15#楼(-2/30)15 层结构完成；

（16）16#楼(-2/28)桩基完成 95%；

（17）17#楼(-2/30)12 层梁板钢筋绑扎完成；

（18）18#楼(-2/26)13 层墙柱钢筋完成；

csc
对比上周

WPS_1482055714
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标的项目现场照片（2021年 9月）

1.航拍图 1#~5#地块（全景） 2. 航拍图 3#~5#地块（南面）

3.5-1-2#楼施工现场 4.5-3-4#楼施工现场

5-3-5-6#楼施工现场 6.5-7-8#楼施工现场
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7.5-9-10#楼施工现场 8.5-11-12#楼施工现场

9.5-13#楼施工现场 10.5-14#楼施工现场

11.5-15#楼施工现场 12.5-16#施工现场
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13.5-17#施工现场 14.5-18#施工现场

3.3项目 2021年 10月施工计划

贵阳公司溪上桃源项目工程部 2021 年 10 月份工作计划

序号 楼栋名称 本月目标

1 1#楼 桩基检测完成；

2 2#楼 桩基检测完成；

3 3#楼 主体结构封顶，砌体 31层完成，GRC安装完成 80%；

4 4#楼 主体结构封顶，砌体 31层完成，GRC安装完成；

5 5#楼 主体结构封顶，砌体 30层完成；

6 6#楼 主体结构封顶，砌体 30层完成；

7 7#楼 主体结构封顶，砌体 29层完成，GRC安装完成 10%；

8 8#楼 主体结构封顶，砌体 29层完成，GRC安装完成 10%；

9 9#楼 主体结构封顶，砌体 28层完成；

10 10#楼 主体结构封顶，砌体 28层完成；

11 11#楼 主体结构封顶，砌体 30层完成；

12 12#楼 主体结构封顶，砌体 30层完成；

13 13#楼 负一层结构完成；

14 14#楼 20层结构已完成；

15 15#楼 15层结构完成；

16 16#楼 桩基完成 95%；

17 17#楼 12层梁板钢筋绑扎完成；

18 18#楼 13层墙柱钢筋完成。

csc
与第4页施工进度一样?

WPS_1482055714
是的 施工方暂时停工
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4印鉴使用情况

对于印章的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印章使用流程，填写印章使用登记表，康正监管人员了解用印事由，根据相应权限审核用

印并同时登记电子版和纸质台账（纸质台账见附件二）。使用情况详见下表：

项目公司 2021年 9月印鉴使用情况

用印日期 印鉴名称 用印事由 用印材料及份数 经办部门 经办人 监印人

2021/9/1 公章
贵阳恒大溪上桃源《鉴证事务委托服务合

同书》用印
贵阳恒大溪上桃源鉴证事务委托服务合同书（4份） 营销部 潘小花 叶小玄、庄园

2021/9/2 公章 第 41批维修基金清册用印 维修基金清册、预售资金清册（共 14份） 营销部 潘小花 叶小玄、庄园

2021/9/2 公章
溪上桃源客户黄丹变更付款方式修改网签

备案用印

备案变更委托书、黄丹情况说明、修改网签付款方式处理情况说明、预

售合同更改审批表（共 2份）
营销部 潘小花 叶小玄、庄园

2021/9/3 公章
《贵阳恒大溪上桃源项目 2021--2022年

全案广告设计代理合同》用印
贵阳恒大溪上桃源项目 2021--2022年全案广告设计代理合同（4份） 招采部 周辉 叶小玄、庄园

2021/9/6 公章 7月贵州隽晟房车宝结算清单用印 房车宝营销结算对账单（3份） 营销部 朱娟 叶小玄、庄园

2021/9/17 公章 建设银行个人按揭贷款资料用印 5-7#楼情况说明（3份） 营销部 黄敏 叶小玄、庄园

2021/9/17 公章 工商银行贵安公积金个人贷款资料用印 5-17#预售证（50份） 营销部 黄敏 叶小玄、庄园

2021/9/17 公章 溪上桃源光大银行准入用印 财务报表（18份） 营销部 黄敏 叶小玄、庄园

2021/9/17 公章
溪上桃源兴业、农商行、交通银行销户资

料用印

撤销银行结算账户申请书、电子渠道服务申请书、法人授权委托书、销

户申请表等（52份）
财务部 辛美烩 叶小玄、庄园

2021/9/17 公章
《溪上桃源首二期 13-18#、25-27#配套工

程施工合同》补充协议用印
《溪上桃源首二期 13-18#、25-27#配套工程施工合同》（4份） 招采部 刘贵兴 叶小玄、庄园

2021/9/17 公章
溪上桃源 7-8月易居代理公司佣金明细

表、结算单用印
7-8月易居代理公司佣金明细表、结算单（9份） 营销部 朱娟 叶小玄、庄园

2021/9/17 公章 8月贵州隽晟房车宝结算清单用印 房车宝营销结算对账单（2份） 营销部 李高湘 叶小玄、庄园
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用印日期 印鉴名称 用印事由 用印材料及份数 经办部门 经办人 监印人

2021/9/27 公章 溪上桃源沙盘模型制作设计委托书用印 设计委托书签订（5份） 设计部 吴时红 叶小玄、庄园

2021/9/30 公章
溪上桃源-乐居 6-7月广告合作网络推广排

期表
6-7月广告合作网络推广排期表（2份） 营销部 付艳梅 叶小玄、庄园

2021/9/30 公章 置业大礼包协议用印 溪上桃源安家置业大礼包协议（11份） 营销部 朱娟 叶小玄、庄园

5合同签订情况

截至 2021年 9月 30日，本月项目公司共签订合同 2份，详见合同签订情况表：

2021年 9月合同签订情况

序

号
用印日期 对方单位 合同名称 合同内容

合同金额

（元）

1 2021/9/1 贵阳市安厦房地产经纪有限公司 《鉴证事务委托服务合同书》

乙方作为甲方的专项签约事务及法律服务方，向甲方提供下述签

约事务及法律服务： 1.1 办理购房者签订商品房买卖合同及其相

关资料； 1.2 办理买卖合同的备案登记手续； 1.3 办理买卖合

同（变更）注销备案登记手续； 1.4 办理买卖合同预告登记； 1.5

办理房屋不动产权证; 1.6 金融服务机构转持证抵押业务代办；

1.7 配合甲方对工作人员进行法制宣传教育； 1.8 为项目相关的

其他业务提供专业意见。

按户、按类型

收费

2 2021/9/3 深圳智美广告有限公司

《贵阳恒大溪上桃源项目

2021--2022年全案广告设计代理

合同》

甲方委托乙方代理贵阳恒大溪上桃源 项目贵阳恒大溪上桃源项

目 2021-2022 年度全案广告设计服务工作。
900,000.00
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6项目销售情况

贵阳恒大溪上桃源项目于 2021 年 1 月 31 日正式开盘销售，(G)098 地块房源总套数 2157 套，房

源面积 217,677.74 ㎡，本次推出房源 1590 套，面积 152,723.17 ㎡,房源总额约 1,230,768,169.00

元。

截至 2021 年 9 月 30 日，认筹数为 1022 套，合计金额 20,440,000.00 元；其中认量为 1210 套，

面积 117,410.56 ㎡，成交总价:930,158,703.00 元；认筹转认购中所收金额超总价 20%的数量为 1208

套，面积 117,234.34 ㎡，已收金额 836,767,957.00 元；备案合同数 1188 套,备案面积 115,339.00

㎡，备案金额 242,590,841.00 元（首付款）。

溪上桃源项目销售汇总表

截至 2021/9/30 本期销售 累计销售

住 宅

房源套数 套 - 1,590.00 1

已售套数 套 39.00 1,208.00 2

备案套数 套 32.00 1,188.00 3

房源面积 ㎡ 152,723.17 152,723.17 1

已售面积 ㎡ 3,491.40 117,234.34 2

备案面积 ㎡ 3,168.00 115,339.00 3

房源总额 元 - 1,230,768,169.00 1

已售总额 元 31,591,818.00 928,986,121.00 2

备案总额 元 25,991,887.00 919,544,213.00 3

回款总额 元 72,667,601.00 836,767,957.00 4

csc
比上月调减?

WPS_1482055714
由于之前的数据是上一位同事做的，这个房源总额是重新找项目公司核实并减去车库货值得出

csc
认购?

WPS_1482055714
认量同时包含所收金额未超总价的20%和超20%部分。

csc
与下表已售总额的关系

WPS_1482055714
未在表内体现，表内体现的是认购中所收金额超20%的部分。

csc
与下表的备案金额的关系?

WPS_1482055714
这个是首付款，下表为总款
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7资金流出情况

7.1 资金流出情况

2021年 9月项目公司资金流出总额共 36,601,813.48 元，其中中国银行贵阳金阳支行出款共计

2,417,204.92元；贵阳银行小河支行（政府户）出款共计 34,184,366.00元。

2021年 9月资金流出情况表 单位：元

支付时间 收款方 资金用途 金额（元） 出款行

20210910 李丽等 10人退房款 客户促销费 949,967.00
中国银行股份有限公司贵阳

市金阳支行

20210910 曾宏瑛等 4人退房款 客户促销费 299,940.00
中国银行股份有限公司贵阳

市金阳支行

20210915 国家金库贵阳经济技术开发区支库 税费 19,521.07
中国银行股份有限公司贵阳

市金阳支行

20210917 江娟等 14人退筹款 退筹 280,000.00
中国银行股份有限公司贵阳

市金阳支行

20210919 郑翔等 88人第二次工资
第二次工资

（隽晟）
527,993.70

中国银行股份有限公司贵阳

市金阳支行

20210924 龚四海 客户促销费 80,822.00
中国银行股份有限公司贵阳

市金阳支行

20210927 贵州电网有限责任公司贵阳小河供电局 电费 104,920.55
中国银行股份有限公司贵阳

市金阳支行

20210927 贵阳水务集团花溪水务有限公司 水费 45,623.00
中国银行股份有限公司贵阳

市金阳支行

20210929 贵州众恒信通商贸有限公司 购销费用 41,472.00
中国银行股份有限公司贵阳

市金阳支行

20210930 程超等 23位拓客工资 拓客工资 63,381.46
中国银行股份有限公司贵阳

市金阳支行

20210930 贵阳云岩鸿兴工贸经营部 营销-采购费 2,538.00
中国银行股份有限公司贵阳

市金阳支行

20210927
中铁二局集团有限公司贵阳恒大溪上桃源首二

期项目经理部农民工工资专用账户
农民工工资 9,210,784.00 贵阳银行小河支行（政府户）

20210928 江苏南通六建建设集团有限公司 农民工工资 6,913,882.00 贵阳银行小河支行（政府户）

20210928 江苏南通六建建设集团有限公司 农民工工资 2,533,800.00 贵阳银行小河支行（政府户）

20210929 贵阳经济技术开发区人力资源局 农民工工资 15,525,900.00 贵阳银行小河支行（政府户）

20210930 手续费 1,268.70 多家银行汇总

合计 36,601,813.48
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资金流出分类汇总表 单位：元

月份 土地费用 前期费用 建筑工程费用 营销费用 管理费用 财务费用 税费 往来款 收费退缴 总计

交接前 341,750,000.00 503,475.20 81,106.89 0.00 180.00 0.00 411,301.92 0.00 0.00 342,746,064.01

6月份 0.00 55,181.17 0.00 0.00 0.00 0.00 960,048.70 0.00 0.00 1,015,229.87

7月份 0.00 211,884.50 0.00 0.00 0.00 0.00 17,093.30 0.00 0.00 228,977.80

8月份 0.00 108,149.46 0.00 0.00 0.00 0.00 10,529.10 0.00 0.00 118,678.56

9月份 0.00 120,710.07 1,547,737.91 0.00 0.00 0.00 67,655.80 0.00 0.00 1,736,103.78

10月份 388,945,582.61 420,981.38 300,000.00 0.00 0.00 0.00 13,891,050.04 0.00 0.00 403,557,614.03

11月份 0.00 277,860.84 524,195.95 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 802,056.79

12月份 0.00 7,260,779.13 61,374,917.00 0.00 95,457.67 0.00 8,052,256.70 0.00 0.00 76,783,410.50

1月份 0.00 56,261,046.99 13,557,470.06 688,475.32 289,990.00 3,199.22 0.00 17,663,332.32 120,000.00 88,583,513.91

2月份 31,084,366.55 1,140,000.00 2,668,157.79 886,114.78 3,952,315.44 0.00 1,948.46 0.00 0.00 39,732,903.02

3月份 0.00 0.00 1,100,000.00 0.00 638,120.26 0.00 2,901,862.69 0.00 3,340,000.00 7,979,982.95

4月份 0.00 0.00 2,507,015.33 197,685.15 243,716.57 0.00 57,132.09 20,056.00 1,999,000.00 5,024,605.14

5月份 0.00 0.00 4,367,304.78 818,685.15 802,574.89 2,304.60 8,053,688.30 0.00 3,640,000.00 17,684,557.72

6月份 0.00 0.00 3,876,736.22 5,500.00 0.00 3,594.98 212,237.43 110,965,166.67 0.00 115,063,235.30

7月份 0.00 18,351,268.60 22,453,917.50 613,687.00 261,456.87 2,047,102.36 2,311,484.60 0.00 0.00 46,038,916.93

8月份 0.00 196,760.00 26,853,848.35 2,615,793.00 2,984,305.57 3,367.88 2,896,159.07 66,000,000.00 0.00 101,550,233.87

9 月份 0.00 0.00 34,225,838.00 1,674,110.46 681,075.25 1,268.70 19,521.07 0.00 0.00 36,601,813.48

总计 761,779,949.16 84,908,097.34 175,438,245.78 7,500,050.86 9,949,192.52 2,060,837.74 39,863,969.27 194,648,554.99 9,099,000.00 1,285,247,897.66

注：资金流出中表中的费用类别为目前已发生的费用类
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7.2资金流入情况

7.2.1销售回款流入

本期各账户销售回款总情况

序号 开户行 账号 金额（元）

1 中国银行贵阳市金阳支行 1330 6326 3317

2 中信银行贵阳宝山支行 8113 2010 1270 0096 663

3 建设银行贵阳京瑞支行 52050 14336 00090 00291 90,962.00

4 建设银行贵阳京瑞支行 52050 14336 00090 00292

5 建设银行贵阳京瑞支行 52050 14336 00090 00293

6 建设银行贵阳京瑞支行 52050 14336 00090 00294

7 工行花溪支行 240200 1019200 175401

8 云岩农业银行 2311 3001 0400 2364 2

9 花溪建行 5205 0151 3600 0000 1899 3,140,000.00

10 民生银行瑞金分行 6327 4964 2

11 贵安工行 2402 0154 1920 0161 176

12 贵州银行 0100 9000 1500 0132 21

13 贵州银行 0100 9000 1200 0155 23

14 贵阳银行 1688 0120 1100 0077 5

15 贵阳银行（政府户） 1491 0123 7200 0008 0

合计 3,230,962.00
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7.2.2其他资金流入

收款时间 付款方 资金用途 金额（元） 收款行

20210902 通联支付网络服务股份有限公司 维修基金 169,316.00
中国银行贵阳市金阳

支行

20210903 通联支付网络服务股份有限公司 维修基金 239,134.28
中国银行贵阳市金阳

支行

20210906 通联支付网络服务股份有限公司 维修基金 71,635.00
中国银行贵阳市金阳

支行

20210904 吴焕
曹永兰7-31房款

违约金
251.00

中国银行贵阳市金阳

支行

20210920 结息 16,605.25
中国银行贵阳市金阳

支行

20210921 结息 38.36
中信银行贵阳宝山支

行

20210921 结息 114,665.44
建设银行贵阳京瑞支

行 0291

20210921 结息 1,529.25
建设银行贵阳京瑞支

行 0292

20210921 结息 758.60
建设银行贵阳京瑞支

行 0294

20210921 结息 19,769.63 农业银行云岩支行

20210921 结息 9,731.83 建设银行花溪支行

20210921 结息 30,860.02 工商银行贵安支行

20210921 结息 24,088.08 贵州银行富水路支行

20210921 结息 807.39
贵阳银行小河支行

（政府户）

20210921 结息 12,004.25 民生银行

合计 711,194.38
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7.3资金结算

7.3.1各账户余额

截至 2021年 9月 30日，项目公司各资金账户余额：297,163,593.67元，各账户余额见下表。

各银行账户余额表 单位：元

序号 开户行 账号 余额（元）

1 中国银行贵阳市金阳支行 1330 6326 3317 28,512,677.07

2 中信银行贵阳宝山支行 8113 2010 1270 0096 663 34.36

3 建设银行贵阳京瑞支行 52050 14336 00090 00291 8,085,759.18

4 建设银行贵阳京瑞支行 52050 14336 00090 00292 1,996,202.50

5 建设银行贵阳京瑞支行 52050 14336 00090 00293 -

6 建设银行贵阳京瑞支行 52050 14336 00090 00294 100,350.72

7 工行花溪支行 240200 1019200 175401 -

8 云岩农业银行 2311 3001 0400 2364 2 40,302,979.49

9 建设银行花溪支行 5205 0151 3600 0000 1899 26,389,910.22

10 中国民生银行观山湖支行 6327 4964 2 48,548.50

11 贵安工行 2402 0154 1920 0161 176 51,766,839.16

12 贵州银行 1009 0001 5000 1321 1 81,478.71

13 贵州银行 1009 0001 2000 1552 3 270,974.09

14 贵安工行保证金账户 2402 0154 4100 0003 257 218,200.00

15 贵阳银行 1688 0120 1100 0077 5 2,652,198.28

16 贵阳银行小河支行（政府户） 1491 0123 7200 0008 0 136,737,441.39

合计 297,163,593.67
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附件

附件一 银行对账单

中信银行股份有限公司贵阳宝山支行 单位：元

中国银行贵阳金阳支行 单位：元
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中国建设银行京瑞支行 0091 单位：元

中国建设银行京瑞支行 0092 单位：元

中国建设银行京瑞支行 0093 单位：元

csc
0092、0093、0094是和0091一样的吗

WPS_1482055714
是一张图
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中国建设银行京瑞支行 0094 单位：元

工行花溪支行 单位：元
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中国民生银行观山湖支行 单位：元

农业银行云岩支行 单位：元
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中国建设银行花溪支行 单位：元

贵州银行富水路支行 3221 单位：元
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贵州银行富水路支行 5523 单位：元

工商银行贵安支行 单位：元

csc
和3221一样？

WPS_1482055714
一张图 一起查的
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工商银行贵安支行保证金账户 单位：元

注：该保证金账户余额只能根据每笔发生额累计作为余额。
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贵阳银行富水路支行 单位：元

贵阳银行小河支行（政府户） 单位：元
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附件二 印章使用纸版台账
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附件三 项目平面图
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