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房地产抵押价值确认书
中国建设银行股份有限公司北京宣武支行:
受贵行委托，我公司对位于北京市海淀区东北旺西路8号中关村软件园D-R10地块办公（科研）及地下车库用房出让国有建设用地使用权及在建建筑物房地产抵押价值评估于价值时点2017年4月19日的抵押价格进行了评估，并于2017年4月26日出具房地产估价报告【报告编号为：康正评字2017-1-0357-F01DYGJ2号】，为贵行办理贷款手续过程中，确定标的物之抵押额提供参考依据。
截至价值时点，估价对象工程进度为正在进行精装修阶段工作，结构已完工建筑面积为27770平方米。
经与北京立思辰新技术有限公司确认，目前估价对象截至2017年10月13日工程进展情况如下：

1、 变配电工程完成，已通过供电局验收并发电。

2、 幕墙工程全部完成。

3、 消防工程全部完成，已通过消防检测。

4、 电梯工程全部完成，已通过检测。

5、 精装修工程全部完成。

6、 地源热泵工程全部完成。

7、 土建施工全部完成。

8、 机电安装工程二层至五层办公区工位插座安装完成，首层工位插座未施工；室外充电桩配电箱未安装。

9、 弱电工程四层至五层办公区工位插座安装完成，首层至三层工位插座未施工；主入口道闸停车管理系统未安装。

10、 园林景观工程大楼主入口石材基本完成，室外塑木座椅、塑木地面及景观亭完成，屋面花箱、塑木地面、廊架及景观石完成；未施工项包括室外玻璃钢座椅安装、塑胶跑道铺设、门口水景石材安装、岗亭安装、路灯安装。

11、 园林绿化工程室外草坪、小型灌木完成；大型乔木未移栽，大门口少量绿植未施工，屋面花箱绿植未移栽。
为了贵行更好地防范、控制信贷风险，及时掌控抵押物的市场价值，按照贵行要求，我公司对上述抵押物（北京市海淀区东北旺西路8号中关村软件园D-R10地块办公（科研）及地下车库用房出让国有建设用地使用权及在建建筑物房地产）进行了复估，根据估价人员对该区域房地产市场的分析，我公司估价人员认为原评估报告所记载的估价对象于本《房地产抵押价值确认书》出具之日市场价值，不低于原评估价值。
顺致

商祺                                                   

                                   北京康正宏基房地产评估有限公司
二○一七年十月十九日
康正评字2017-1-0357-F01DYGJ2号估价结果表

	项 目 名 称
	规划建筑面积
	土地面积
	出让国有建设用地使用权价值
	在建建筑物价值
	房地产价值

	
	
	
	总价
	楼面单价
	总 价
	楼面单价
	总 价
	楼面单价

	北京市海淀区东北旺西路8号中关村软件园D-R10地块办公（科研）及地下车库用房出让国有建设用地使用权及在建建筑物房地产
	27770
	21488.79
	55924
	20138
	8728
	3143
	64652
	23281

	大写金额
	伍亿伍仟玖佰贰拾肆万元整
	捌仟柒佰贰拾捌万元整
	陆亿肆仟陆佰伍拾贰万元整

	估价师知悉的法定优先受偿款
	2391

	大写金额
	贰仟叁佰玖拾壹万元整

	房地产抵押价值
	62261

	大写金额
	陆亿贰仟贰佰陆拾壹万元整
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