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[bookmark: _Toc373309848]为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：
·项目公司：无锡盛基置业有限公司
·南京恒大： 恒大地产集团南京置业有限公司
·外贸信托：中国对外经济贸易信托有限责任公司
·康正：北京康正宏基房地产评估有限公司
[bookmark: _Toc532281654][bookmark: _Toc535508633][bookmark: _Toc535570745][bookmark: _Toc535580018][bookmark: _Toc535580086][bookmark: _Toc24574337]1项目基本情况
标的项目为恒大无锡御峰项目，位于无锡市锡山区二泉东路与纺达路交汇处。项目分为A、B地块，用地面积63661平方米，规划总建筑面积233727 平方米，规划用途为商住两用、以居住为主，容积率2.5。宗地使用年限为：商业用地至 2057 年4 月13 日止，住宅用地至 2087 年 4 月13 日止。
[bookmark: _Hlk8029751]其中A地块规划总建筑面积112603平方米，地上建筑面积78985平方米，地下建筑面积33618平方米，规划建设12#-19#共8栋住宅楼，S1#-S3#配套公建及商业用房。B地块规划总建筑面积121124平方米，地上建筑面积81057平方米，地下建筑面积40067平方米，规划建设1#-8#、10#-11#共10栋住宅楼，9 #商业楼，一座地下车库及其他配套用房。
A地块开工日期为2018年2月8日，计划竣工日期为2020年6月。B地块开工日期为2017年9月10日，计划竣工日期为2019年12月。
[bookmark: _Toc532281655][bookmark: _Toc535508634][bookmark: _Toc535570748][bookmark: _Toc535580021][bookmark: _Toc535580089][bookmark: _Toc24574338]2重大事件披露 
1、恒大御峰项目改名为恒大翡翠公园后于2019年10月6日正式开盘。
2、根据信托指令，2019年10月17日至2019年10月28日期间，暂停项目公司全部用印。
3、项目公司分别于2019年10月18日及2019年10月25日，向信托支付50,482,191.78元、151,627,397.26元。
[bookmark: _Toc532281656][bookmark: _Toc535508635][bookmark: _Toc535570749][bookmark: _Toc535580022][bookmark: _Toc535580090][bookmark: _Toc24574339]3项目证照办理情况及施工进度情况
[bookmark: _Toc532281657][bookmark: _Toc535508636][bookmark: _Toc535570750][bookmark: _Toc535580023][bookmark: _Toc535580091][bookmark: _Toc24574340]3.1项目证照办理情况说明
项目公司已办理证照情况如下：
	证照名称
	证照号
	核发时间
	备注

	不动产权证书
	苏（2017）无锡市不动产权第0155361号
	2017.8.18
	A地块，27416㎡

	不动产权证书
	苏（2017）无锡市不动产权第0155389号
	2017.8.18
	B地块，36245㎡

	建设用地规划许可证
	地字第3202052017B0012号
	2017.5.26
	标的项目整体

	建设工程规划许可证
	建字第3202052018B0013号
	2018.2.9
	A地块变更

	建设工程规划许可证
	建字第3202052017B0059号
	2017.8.23
	B地块

	建筑工程施工许可证
	320205201709280101
	2017.9.28
	B地块

	建筑工程施工许可证
	320205201711300101
	2017.11.30
	A地块

	建筑工程施工许可证
	320205201806150401
	2018.6.15
	A地块变更

	建筑工程施工许可证
	320205201806220101
	2018.6.22
	B地块1#、2#、3#变电所，门卫

	商品房预售许可证
	（2017）锡山预销准字 
第44号
	2017.10.27
	1#、5#、7#、10#楼（4幢）

	商品房预售许可证
	（2018）锡山预销准字
第4号
	2018.2.13
	8#楼（1幢）

	商品房预售许可证
	（2018）锡山预销准字
第7号
	2018.3.16
	6#、11#楼（2幢）


10月份项目公司未取得新的项目证照。
[bookmark: _Toc532281658][bookmark: _Toc535508637][bookmark: _Toc535570751][bookmark: _Toc535580024][bookmark: _Toc535580092][bookmark: _Toc24574341]3.2项目2019年10月施工进度情况
B地块：1-8#楼洋房外立面完成；10#楼高层外立面完成98%，11#楼高层外立面完成89%；地下车库结构完成。
A地块：12#、13#楼洋房外立面完成；14#、15#楼洋房结构封顶；16#、17#楼高层外立面完成20%；18#、19#外立面完成30%；综合楼地梁扎筋；地下车库结构完成90%。
[bookmark: _Toc535580026][bookmark: _Toc535580094][bookmark: _Toc532281660][bookmark: _Toc535508639][bookmark: _Toc535570753]
B地块现场照片（2019年10月）
[image: 微信图片_20190506104207][image: 微信图片_20190506104259]                                            







                               




1、 2#楼洋房外立面完成                          2、5#、7#楼洋房外立面完成
[image: C:\Users\ADMINI~1.PC-\AppData\Local\Temp\WeChat Files\b9db5a07e9b51eeeadd170f64dfb8eb.jpg][image: C:\Users\ADMINI~1.PC-\AppData\Local\Temp\WeChat Files\b65d7e67c0d47d58b2b65157dec6fa4.jpg]	

                               











3、3#、6#楼外立面完成                               4、8#楼外立面完成
[image: C:\Users\ADMINI~1.PC-\AppData\Local\Temp\WeChat Files\2c5a0f1585a67411c4b6134c1ee3416.jpg][image: C:\Users\ADMINI~1.PC-\AppData\Local\Temp\WeChat Files\19a7e464c32fc48379e81912135161d.jpg]	










                              



5、 10#楼外立面完成98%                       6、 11#楼外墙真实漆


A地块现场照片（2019年10月）
[image: C:\Users\ADMINI~1.PC-\AppData\Local\Temp\WeChat Files\b24283121c7228f6fb41c9aa049b53e.jpg][image: C:\Users\ADMINI~1.PC-\AppData\Local\Temp\WeChat Files\7397e658d0d81bacb31e9f6f99236d4.jpg]

                               









7、12#楼外立面完成                          8、13#外墙真石漆完成，外架拆除
[image: C:\Users\ADMINI~1.PC-\AppData\Local\Temp\WeChat Files\cf1387285cce6f4fba143558afae24d.jpg][image: C:\Users\ADMINI~1.PC-\AppData\Local\Temp\WeChat Files\4d66d8d3d372c0529c75015e1e46453.jpg]













[bookmark: _Hlk13486048]9、14#楼主体结构封顶                        10、15#楼主体结构封顶
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11、17#、19#楼外立面施工                            12、综合楼首层施工 
                      


[bookmark: _Toc24574342]4印鉴使用情况
对于印章的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印章使用流程，填写印章使用登记表，康正监管人员了解用印事由，通过邮件等方式向外贸信托有关人员提交用印申请（简单事务、日常事务用印除外），待外贸信托有关人员批复后方给予盖章。10月份印鉴使用情况如下：
 2019年10月印章使用情况表
	日期
	事由
	材料
	印鉴名称及
使用次数
	申请人
	用印依据
	备注

	2019/10/6
	翡翠公园销售
	装修赠送承诺书
	公章(700)
	顾凌颖
	内部审批
	杨勇10月6日微信群申请

	2019/10/8
	中联评估盖章
	中联评估资料明细汇总表一套
	公章（26）
	成立欧
	内部审批
	

	2019/10/8
	发改委销售价格备案
	翡翠公园价格调整情况说明
	公章（3）
	龚瑾
	内部审批
	

	2019/10/9
	翡翠公园认购协议
	认购协议（1000份）
	公章（2000）
	张晓华
	内部审批
	本次盖500份

	2019/10/9
	工商抽查审计
	工商信息审核表
	公章（1）
	丁志会
	无需审批
	工商局临时通知外出用印（未允许拍照）

	2019/10/9
	设备报废申请
	特种设备停用报废申请单
	公章（3）
	丁志会
	内部审批
	

	2019/10/9
	恒房通合作
	无锡盛基企业级APP用户合作协议
	合同章（4）
	丁志会
	内部审批
	

	2019/10/9
	恒房通合作
	无锡盛基企业级APP用户合作协议
	合同章（4）
	丁志会
	内部审批
	

	2019/10/9
	施工合同
	恒大御峰B地块1#、2#、3#变电所GRC安装工程施工合同
	合同章（6）
	丁志会
	内部审批
	

	2019/10/9
	施工合同补充协议
	恒大珺悦府主体及配套建设工程施工合同补充协议（十）
	合同章（6）
	丁志会
	内部审批
	

	2019/10/9
	施工合同
	无锡恒大御峰首一期人防通风工程施工合同
	合同章（6）
	丁志会
	内部审批
	

	2019/10/10
	终止认购通知书
	[bookmark: _GoBack]挞定通知书
	公章（220）
	夏青、顾凌颖
	内部审批
	

	2019/10/10
	开立银行按揭账户
	工行、中行、建行开户资料
	公章（30）、财务章（30）、法人章（30）、人名章（30）
	刘怡
	内部审批
	

	2019/10/11
	申请外贸信托解押
	申请书及房屋清单
	公章（20）
	杨勇
	微信群申请
	成东辉代为登记

	2019/10/11
	申请补充遗失发票
	申请书（致中诚信托）
	公章（1）
	杨勇
	微信群申请
	成东辉代为登记

	2019/10/14
	向外贸信托申请解押
	抵押权终止房号清单
	公章（9）
	杨勇
	徐晶、杨勇微信通知
	

	2019/10/14
	向外贸信托报送月报
	盛基公司资产负债表、利润表、现金流量表
	公章（3）
	成东辉
	徐晶9月23日邮件
	

	2019/10/14
	公积金放款账户确认函
	公积金贷款联系人信息表、公积金收款账户确认函
	公章（6）
	夏青
	内部审批
	

	2019/10/15
	施工合同
	恒大御峰代建公园周边园建修复工程施工合同
	合同章（8）
	丁志会
	内部审批
	

	2019/10/16
	预审表
	90套房屋交易信息预审表
	公章（2 ）
	沈玉华
	内部审批
	夏青申请

	2019/10/16
	盛京银行对账单
	盛京银行6月份对账单
	财务章（1）、法人章（1）
	刘怡
	无需审批
	

	2019/10/17
	盛基备案送审资料
	212套房屋交易资料预审表、单位授权委托书、招行个人购房贷款合作协议书、保证金扣款账户变更说明
	公章（34）法人章（24）
	蒋付裕
	内部审批
	夏青申请。徐晶16日、17日微信群审批

	2019/10/18
	向外贸信托还款
	农行结算业务申请书
	财务章（3）、法人章（3）、人名章（3）
	刘怡
	内部审批
	徐晶10月18日微信

	2019/10/25
	向外贸信托还款
	在线支付凭证、资金支付指令
	财务章（3）、人名章（3）
	刘怡
	内部审批
	杨哲10月24微信

	2019/10/28
	办理部分解押手续用印
	介绍信、关于解除部分在建工程抵押的申请、抵押权终止房号清单
	公章（20）
	杨勇
	20191028徐晶、杨勇群微信
	

	2019/10/28
	浙商、中信开票信息资料用印
	增值税发票申请表、增值税涉税信息新增及变更表、经办人身份证复印件、法人身份证复印件、营业执照复印件、税务事项通知书；浙商银行客户开票信息确认函、经办人身份证复印件、法人身份证复印件、营业执照复印件、税务事项通知书；
	公章（11）、法人章（3）、财务章（3）、人名章（3）
	刘怡
	无需审批
	

	2019/10/28
	126套房屋交易信息预审表盖章
	预审表
	公章（2）
	夏青
	20191028徐晶群微信
	

	2019/10/28
	税务资料盖章
	企业所得税申报表
	公章（1）
	陆然
	内部审批
	

	2019/10/28
	退房、抽签情况说明
	情况说明（程远）；购房人申明陈述书，情况说明，购房人家庭身份证、户口本、结婚证复印件，社保缴费明细，住房信息查询证明
	公章（59）
	夏青
	20191028徐晶群微信
	

	2019/10/28
	北京银行按揭合作协议盖章
	个人购房按揭贷款开发商合作协议、说明、北京银行非自然人客户受益所有人信息采集表
	公章（6）、法人章（6）
	夏青
	20191028徐晶群微信
	

	2019/10/29
	第三季度税务合规证明资料
	涉税信息查询申请表、介绍信、营业执照、法人身份证、经办人身份证复印件、信息查询结果告知书
	公章（6）、法人章（1）
	夏琴
	内部审批
	

	2019/10/30
	审计用询证函
	20190930普华永道银行询证函（中信、浙商、盛京、农行、交行、建行
	公章（12）、法人章（7）、财务章（7）、人名章（7）
	刘怡
	内部审批
	

	2019/10/30
	劳动合同用印
	劳动合同、保密协议各3份
	公章（6）
	安雅
	内部审批
	

	2019/10/30
	光大准入资料用印
	商品房预（销）售许可证、营业执照、公司章程、基本户信息、企业征信信息提供与查询授权书、对公客户身份信息补充采集表、机构税收居民身份证明文件、个人房屋按揭贷款合作协议书、南京恒大营业执照
	公章（54）、法人章（13）
	夏青
	20191030徐晶群微信
	

	2019/10/30
	销售催收函件用印
	按揭资料催收函、催促办理商品房抵押贷款通知书、解除合同通知书、催款函
	公章（180）
	夏青
	20191030徐晶邮件
	

	2019/10/30
	营销合同用印
	无锡盛基置业有限公司企业级APP用户合作协议（苏宁）
	合同章（4）
	丁志会
	内部审批
	

	2019/10/30
	营销合同用印
	无锡盛基置业有限公司企业级APP用户合作协议（房多多）
	合同章（4）
	丁志会
	内部审批
	

	2019/10/30
	工程合同用印
	无锡恒大御峰A地块剩余部分主体及配套建设工程施工合同
	合同章（8）
	丁志会
	内部审批
	20191017成东辉与梅国强微信

	2019/10/30
	营销合同用印
	无锡恒大翡翠公园项目增补包装物料制作安装合同
	合同章（8）
	丁志会
	内部审批
	

	2019/10/30
	营销合同用印
	无锡恒大翡翠公园户外广告制作安装发布合同
	合同章（8）
	丁志会
	内部审批
	

	2019/10/30
	工程合同用印
	《无锡恒大御峰代建公园室外球场工程施工合同》补充协议（1-赶工奖框架协议）
	合同章（8）
	丁志会
	内部审批
	

	2019/10/30
	工程合同用印
	《恒大御峰1-8#、10-11#楼地暖工程施工合同》补充协议一
	合同章（8）
	丁志会
	内部审批
	

	2019/10/30
	工程合同用印
	无锡恒大御峰首一期1-8#、10-11#楼消防工程施工合同（苏S01）
	合同章（8）
	丁志会
	内部审批
	

	2019/10/31
	对质监局回复用印
	工程质量整改完成报告
	公章(3)
	钱玉生
	内部审批
	

	2019/10/31
	1、5-8、10-11号楼《房源公示价格调整申请表》用印
	房源公示价格调整申请表
	公章(9)
	孙璀华
	20191031徐晶邮件
	


[bookmark: _Toc532281661][bookmark: _Toc535508640][bookmark: _Toc535580027][bookmark: _Toc535580095][bookmark: _Toc535570754][bookmark: _Toc24574343]5合同签订情况
2019年10月期间，项目公司共计签订合同 15 份，详见合同签订情况表：
2019年10月合同签订情况表
	序号
	对方单位
	合同编号
	合同文件名称
	合同内容
	合同金额（元）
	签约日期

	
	
	
	
	
	
	

	1
	江苏省苏中建设集团股份有限公司
	恒沪工合字         19[0.37-52]17,031-10
	无锡恒大珺悦府主体及配套建设工程施工合同补充协议（十）
	恒大珺悦府1-8#、10#、11#楼洋房门洞改造、电梯前室门洞改造、管井门洞改造；高层电梯前室门洞改造、疏散楼梯门洞改造、管井门洞改造；地上及地下其他疏散通道门洞改造及因此引起的相关工作
	984,185.60
	2019/10/9

	2
	青岛海尔家居集成股份有限公司
	恒沪工合字       19[0.37-52]023
	无锡恒大御峰B地块1#、2#、3#变电所GRC安装工程施工合同
	无锡恒大御峰B地块1#、2#、3#变电所GRC安装工程施工
	189,003.13
	2019/10/9

	3
	江苏集房营销策划有限公司
	恒沪它合字       19[0.37-52]013
	无锡盛基置业有限公司企业级APP用户合作协议
	恒房通机构版合作，即乙方负责无锡恒大翡翠公园兼职销售人员的招募、培训及管理，甲方支付成交佣金
	按实结算
	2019/10/9

	4
	无锡汇鑫行信息科技有限公司
	恒沪它合字       19[0.37-52]014
	无锡盛基置业有限公司企业级APP用户合作协议
	恒房通机构版合作，即乙方负责无锡恒大翡翠公园兼职销售人员的招募、培训及管理，甲方支付成交佣金
	按实结算
	2019/10/9

	5
	无锡市宜德人防工程有限公司
	恒沪工合字       19[0.37-52]024
	无锡恒大御峰首一期人防通风工程施工合同
	无锡恒大御峰首一期人防通风工程施工，包括防化设备的供应及安装、战时通风设备的供应及安装；人防区域三防信号报警、控制工程设备的供应及安装；战时通风风管、阀门等相关材料配件的供应及安装、整体验收等。
	555,004.66
	2019/10/9

	6
	江苏平安消防集团有限公司
	——
	无锡恒大御峰首一期1-8#、10-11#楼消防工程施工合同（苏S01）
	支付赶工奖
	35,399.69
	2019/10/30

	7
	深圳市房多多网络科技有限公司无锡分公司
	恒沪它合字       19[0.37-52]015
	无锡盛基置业有限公司企业级APP用户合作协议
	与房产中介机构签订合作协议，发动广大中介兼职销售员参与“恒房通”推荐，通过“恒房通"机构版推荐成交的，给与相应中介机构房屋总价1.5%的佣金
	按实结算
	2019/10/30

	8
	杭州蓝天园林建设有限公司
	恒沪工合字       19[0.37-52]025
	无锡恒大御峰代建公园周边园建修复工程施工合同
	承包范围为无锡恒大御峰代建公园周边园建修复工程的园路铺装、水景工程、水电工程等园建修复工程，不含拆除工程
	434,095.32
	2019/10/15

	9
	江苏省苏中建设集团股份有限公司
	恒沪工合字       19[0.37-52]026
	无锡恒大御峰A地块剩余部分主体及配套建设工程施工合同
	14#楼、1#门卫、S1综合楼、S2综合楼、S3综合楼、3#变电所、A地块部分地下室等主体工程，及有关配套工程发包、施工
	10,420,000.00
	2019/10/30

	10
	上海居德热能工程有限公司
	恒沪工合字19[0.37-52]18.024-1
	《恒大御峰1-8#、10-11#楼地暖工程施工合同》补充协议一
	原合同清单缺漏11#楼西单元工程量，增加此部分工作量，核增金额为921,756.30元，计价方式同原合同为综合单价包干，工程量按实结算。总工期不变。
	921,756.30
	2019/10/30

	11
	江苏苏宁有房科技有限公司
	YXHQHX1905
	无锡盛基置业有限公司企业级APP用户合作协议
	甲乙双方就无锡恒大翡翠公园项目开展恒房通机构版用户合作。按成功推荐客户成交房屋总房款的1.5%进行佣金结算。
	100,000.00
	2019/10/30

	12
	杭州蓝天园林建设有限公司
	恒沪工合字19[0.37-52]019-1
	《无锡恒大御峰代建公园室外球场工程施工合同》补充协议（1-赶工奖框架协议）
	乙方承接的无锡恒大御峰代建公园室外球场工程的施工进度达到甲方设定的目标进度，则甲方同意支付乙方赶工奖，赶工奖金额暂定为￥66,658.63元。
	66,658.63
	2019/10/30

	13
	无锡新城麦博广告策划有限公司
	恒沪它合字19[0.37-52]017
	无锡恒大翡翠公园户外广告制作安装发布合同
	承接无锡恒大翡翠公园项目户外广告安装制作，发布时间:2019 年9月10日至2019年12月9日，为期三个月，具体安装位置:位于二泉东路(近恒大翡翠公园项目)，先锋路与坊达路交汇处。
	210,000.00
	2019/10/30

	14
	无锡市老兵广告装饰有限公司
	恒沪它合字19[0.37-52]016
	无锡恒大翡翠公园项目增补包装物料制作安装合同
	乙方根据甲方要求，完成无锡恒大翡翠公园项目增补包装物料制作安装，并提供相关质保服务。
	183,000.00
	2019/10/30

	15
	深圳恒大材料设备有限公司
	恒沪购合字19[0.37-52]006
	无锡恒大御峰（原珺悦府）项目材料物资供货合同
	甲方因各项目工程及日常生产需要，通过ERP系统提报《月度实际用来斗计划》，乙方在收到《月度实际用料计划》后，按各类材料供货周期供货。以双方确认的供货产品种类、规格、数量为依据，以双方确认的《工地收货单》上所载实际到货的材料类别为准。供货价格含运费、包装费。若货物的市场价格上下浮动达到10%或以上的，本合同价格应作以调整，具体由双方另行协商，书面确认为准。
	按实结算
	2019/10/30


[bookmark: _Toc532281662][bookmark: _Toc535580028][bookmark: _Toc535580096][bookmark: _Toc535508641][bookmark: _Toc535570755][bookmark: _Toc411430359][bookmark: _Toc373309851]
[bookmark: _Toc24574344]6项目销售情况
[bookmark: _Toc24574345][bookmark: _Toc532281663]6.1 销售概况
根据项目公司提供的销控表，标的项目可售套数共计534套，可售面积共计 71,097.82㎡（与预售证所载数据一致）；截至2019年10月31日，标的项目累计认购446套，认购面积57,649.87平米；累计签约440套，签约面积56,748.48平米，累计销售回款516,186,885元。
经康正人员核查网签系统，截至2019年10月31日，上述已售房屋均未进行网签备案。
[bookmark: _Toc24574346][bookmark: _Toc535508642][bookmark: _Toc535570756][bookmark: _Toc535580029][bookmark: _Toc535580097]6.2项目竞品分析
[image: ]
本项目地处无锡市锡山区锡东新城板块的环外区域，周边临近一些回迁房及工业厂区，竞品主要为锡东新城板块的在售项目，离本项目最近且同处环外的主要竞品楼盘为蓝光雍锦园。项目此次降价后，高层精装修均价约18750元/㎡、洋房精装修均价约18000元/㎡，与周边项目相比，展现出了一定的市场竞争力，并取得了不错的市场反响。本月销售情况也体现了项目降价带来的较大优势。
2019年10月份竞品楼盘情况如下：
	锡东新城板块项目
	项目简介
	主力在售
	面积分布（㎡）
	2019年10月主力在售产品报价（单位:元/ ㎡）

	蓝光雍锦园
	蓝光雍锦园位于锡山区团结路和二泉东路交汇处，项目占地约11.6万平，建筑面积约37.6万平。项目共规划8栋高层、11栋洋房和14栋叠拼别墅。
	叠拼
	上叠185㎡、
下叠260-280㎡
	均价22000-23000元/㎡

	
	
	高层
	108-148㎡
	均价15000元/㎡

	华润江南府
	华润江南府位于锡山区东安路与云竹路交汇处，项目涵盖院墅、洋房和高层多业态产品，整体规划南低北高；整个项目由5个别墅组团、7栋高层、11栋洋房组成。
	毛坯洋房
	115㎡
	均价17500元/㎡

	
	
	毛坯高层
	89-110㎡
	均价16500元/㎡

	长泰国际社区
	长泰国际社区位于锡山区纺城大道与先锋路交界处，两路交汇分割出的四幅地块都属于这个楼盘，规模体量庞大，包括有住宅、办公和商业等多种形态。
	双拼别墅
	160-170㎡
	均价240-280万元/套

	
	
	高层
	120㎡
	均价14000元/㎡



[bookmark: _Toc24574347]7资金情况
[bookmark: _Toc535508643][bookmark: _Toc535570757][bookmark: _Toc535580030][bookmark: _Toc535580098][bookmark: _Toc24574348]7.1项目公司账户情况 
截至2019年10月31日，项目公司有效银行账户如下表：
	序号
	开户行
	账号
	账户性质
	监管情况

	1
	中国农业银行无锡锡山支行
	10650101040227513
	基本户
	　

	2
	中国农业银行无锡锡山支行
	10650101040233651
	非预算单位专用存款账户
	　

	3
	中信银行无锡惠山支行
	8110501012900861954
	一般户
	　

	4
	交通银行无锡东亭支行
	322000651018018018133
	一般户
	　

	5
	盛京银行上海分行
	0880140102000001701
	一般户
	　

	6
	浙商银行无锡分行
	3020000010120100133929
	一般户
	　

	7
	浙商银行无锡分行
	3020000010120100134060
	一般户
（熙悦府1/5/7/10#预售监管户）
	已加监管印鉴

	8
	浙商银行无锡分行
	3020000010120100148291
	一般户
（熙悦府6#、11#预售监管户）
	已加监管印鉴

	9
	浙商银行无锡分行
	3020000010121800100187
	虚拟户
	　

	10
	浙商银行无锡分行
	3020000010121800119237
	虚拟户
	　

	11
	浙商银行无锡分行
	3020000010120100192276
	一般户
	已加监管印鉴

	12
	浙商银行无锡分行
	3020000010120100192307
	一般户
	已加监管印鉴

	13
	建行胜利门支行
	32050161473600001052
	一般户
	　

	14
	中信银行惠山支行
	8110501012601032842
	一般户
（熙悦府8#预售监管户）
	　

	15
	建设银行锡山支行东亭支行
	32050161717400000682
	一般户
	已加监管印鉴

	16
	中国银行无锡梁溪支行营业部
	494973857973
	一般户
	已加监管印鉴

	17
	工行无锡锡山支行营业部
	1103025019200769966
	一般户
	已加监管印鉴


[bookmark: _Toc535508644][bookmark: _Toc535570758][bookmark: _Toc535580031][bookmark: _Toc535580099]
[bookmark: _Toc24574349]7.2资金流出情况
根据项目公司提供的2019年10月银行对账单、各账户余额统计表等财务资料，项目公司各账户资金流出合计658,366,570.35元，其中监管账户范围内资金流出151,627,397.26元。根据农行基本记（7513）对账单显示，2019年10月项目公司累计转出往来款415,000,000元。
以上数据以项目公司提供的电子对账单、监管驻场人员于银行用印时留存的转款资料为准确定，两种数据相互印证时方可采用，但因监管驻场人员并不获取项目公司记账凭证，因此并不对该款项往来的具体会计记账科目进行确认，只以项目公司提供材料为准。另外，鉴于康正未对企业所有银行账户监管这一事实，对于不在监管范围内的银行用款支出，查证核实暂不具备可行性，但监管驻场人员应将其认为重要的情况向委托人报告，并可记载于监管月报。
[bookmark: _Toc24574350]7.3资金流入情况
7.3.1销售回款流入
根据售楼处收银日记账，2019年10月项目公司收到意向金、定金、房款、违约金合计511,825,085元，该金额包含2019年10月已记录收款的未达账金额及POS机刷卡手续费。
由于恒大收银系统全国联网，本项目销售回款账户为项目公司农行基本户（7513），收银人员对项目在本售楼处及其它地点的收款均进行了记录。我司核查了售楼处POS单、转账记录，并询问现场销售人员、收银人员，未发现销售回款进入其他银行账户的情形。
项目公司已与8家银行签订按揭合作协议，因所有客户尚未办理网签备案手续，目前无银行放款。
	按揭合作银行
	中国工商银行无锡锡山支行

	
	中国银行无锡梁溪支行

	
	中国银行无锡南湖支行

	
	中国银行无锡锡山支行

	
	招商银行无锡城西支行

	
	建设银行无锡锡山支行

	
	渤海银行无锡支行

	
	兴业银行无锡锡山支行


[bookmark: _Toc535508645][bookmark: _Toc535570759][bookmark: _Toc535580032][bookmark: _Toc535580100]7.3.2其他资金流入
根据项目公司提供的银行对账单，2019年10月，项目公司农行基本户（7513）收到往来款累计188,050,000.00元。
[bookmark: _Toc24574351]7.4资金结算
根据项目公司提供的银行流水明细、银行对账单、各账户余额统计表，经比对，截至2019年10月31日，项目公司各资金账户余额总计53,799,913.18元。各账户余额见下表：
截至2019年10月31日各银行账户余额表
	序号
	开户行
	账号
	账户性质
	账户余额（元）

	1
	中国农业银行无锡锡山支行
	10650101040227513
	基本户
	52,625,492.92

	2
	中国农业银行无锡锡山支行
	10650101040233651
	非预算单位专用存款账户
	74,227.43

	3
	中信银行无锡惠山支行
	8110501012900861954
	一般户
	934,295.32

	4
	交通银行无锡东亭支行
	322000651018018018133
	一般户
	5,868.06

	5
	盛京银行上海分行
	0880140102000001701
	一般户
	0

	6
	浙商银行无锡分行
	3020000010120100133929
	一般户
	38,431.01

	7
	浙商银行无锡分行
	3020000010120100134060
	一般户
	74,176.33

	8
	浙商银行无锡分行
	3020000010120100148291
	一般户
	0

	9
	浙商银行无锡分行
	3020000010121800100187
	虚拟户
	4,715.70

	10
	浙商银行无锡分行
	3020000010121800119237
	虚拟户
	8,179.22

	11
	浙商银行无锡分行
	3020000010120100192276
	一般户
	0

	12
	浙商银行无锡分行
	3020000010120100192307
	一般户
	4,670.84

	13
	建行胜利门支行
	32050161473600001052
	一般户
	19,856.35

	14
	中信银行惠山支行
	8110501012601032842
	一般户
	0

	15
	建设银行锡山支行东亭支行
	32050161717400000682
	一般户
	0

	16
	中国银行无锡梁溪支行营业部
	494973857973
	一般户
	10,000.00

	17
	工行无锡锡山支行营业部
	1103025019200769966
	一般户
	0

	总   计
	53,799,913.18


[bookmark: _Toc535508647][bookmark: _Toc535570761][bookmark: _Toc535580034][bookmark: _Toc535580102][bookmark: _Toc24574352]附件一 对账单
中国农业银行无锡锡山支行（基本户7513）
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中国农业银行无锡锡山支行（3651）
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交通银行无锡东亭支行（8133）
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浙商银行无锡分行（2276）
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中国银行无锡梁溪支行营业部（7973）
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印鉴使用登记薄
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（注：上述表格中第一列序号数字仅作为底稿标记使用，对外无特殊含义，用印序号以监管电子版记录为准）

证照使用登记簿
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