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摘  要
合同签署情况：共签署合同8份，其中6份合同总金额2,680,989.36元。
项目证照办理情况：首开区3#楼建设工程规划许可证于2020年12月29日取得，其余楼栋建设工程规划许可证正在办理中；项目正负零以上部分建设工程施工许可证正在办理中。
工程款支付情况：1月支付工程款920,000.00元。
销售情况：本项目暂未达到销售阶段。	
账户余额情况：项目公司2021年1月月末可用余额为1,411,358.77元。
存在的风险情况:
（1）根据项目公司反馈，南天项目于2020年9月14日取得了整个项目地下室阶段的施工证，该施工证上注明了施工单位与（即新启源）合同价格，而事实上项目公司目前只与深圳市新启源实业有限公司签订了项目一期的总包合同，二三期的地下室施工合同或总包合同并未签订，也无法确定施工单位以及合同价格;
（2）首开区一期东面基坑边缘市政道路经修补后再次出现下沉塌陷及路面凸起情况。
    （3）首开区3#楼建设进度已至第二层，但项目正负零以上部分建设工程施工许可证尚未取得。

五矿信托·广州南天项目
监管月报
[bookmark: _Toc63349850]一、项目基本情况介绍
1.介绍项目公司各个股东的基本情况及关联关系。
项目公司即广州南天商业大广场建设发展有限公司由广州佳兆业城市更新集团有限公司与广州市中联实业有限公司分别持股70%、30%。
广州佳兆业城市更新集团有限公司是一家成立于2013年5月6日的小微企业，曾用名广州兆峰置业发展有限公司，法定代表人揭平胜，注册资本4000万元，注册地址为广州市白云区小坪东路4号二楼201房，该公司由广州佳兆业投资咨询有限公司100%持股；
广州市中联实业有限公司成立于1988年7月20日，由自然人投资或控股，法定代表人陈锐文，注册资本1000万元，注册地址为广州市番禺区钟村街钟三村松岗，该公司由陈锐文、陈洪添分别持股90%、10%。
2.标的项目坐落于广州市海珠区洛溪大桥西北面、北濠涌东侧地块，用地性质为商业用地兼容商务用地兼容公共交通场站用地，总用地面积130679平方米，其中城市道路用地面积50674平方米，绿地用地面积781平方米，其他用地面积305平方米，可建设用地面积78919平方米，容积率≤4.01，建筑密度≤50%，绿地率≥35%，计容建筑面积≤316443平方米，拟配建公交首末站、社会停车场、邮政所等市政公用设施和公共服务设施。用地范围内规划的城市道路、绿地需由建设单位统一实施后无偿移交政府相关主管部门管理。项目各项经济指标如下表所示：
表一：项目各项经济指标
	序号
	单位工程
	用地面积
（平方米）
	建筑面积
（平方米）
	计容面积
（平方米）
	可售面积
（平方米）
	总货值
（万元）
	备注

	1
	1期
	26763
	224688
	152488
	156868
	496485
	楼栋号2、3、4

	2
	2期
	16314
	119605
	78501
	78396
	277399
	楼栋号1、7

	3
	3期
	21278
	129480
	85454
	81534
	272385
	楼栋号5、6

	
	合计
	64355
	473773
	316443
	316798
	1046269
	


（1） 存在的问题、原因及潜在风险。
      本期暂无。
（2） 建议措施及后期需关注事项。
      本期暂无。


[bookmark: _Toc63349851]二、项目证件办理情况
表二：项目五证办理情况
	序号
	证件名称
	政策要求
	预计取证日期
	实际取证日期
	证载面积
	备注

	1
	国有土地使用证
	法人身份证明；营业执照复印件；委托书及委托人身份证原件；土地合同；交付土地协议；出让金票据及土地契税票据；权籍调查表；宗地图
	2020/3/24
	2020/3/24
	78919.43㎡
	2020年4月23日已共管

	2
	建设用地规划许可证
	立案申请表；营业执照等申请人身份证明文件；国有建设用地土地出让合同（含补充协议、变更协议，规划设计条件）；成交确认书 ；税务部门纳（免）税证明
	--------
	2020/9/25
	地表面积：130679㎡
	2020年10月26日已共管

	3
	建设工程规划许可证
	立案申请表；申请函；单位有效身份证明；授权委托书；代理人身份证明；设计单位的建筑设计资质证书或单项建筑设计资质证书；显示或标注有拍照日期的多角度现场照片；本次申报的单体建筑设计方案图 ；绘制在1/500现状地形图上的总平面规划图 ；关于本次申报的单体建筑设计方案的有效的《建筑工程明细核算表》；《建筑工程放线测量记录册》；技术审查合格报告；经技术审查合格的电子报批文件；已批准的《建设用地规划许可证》文证号；《国有土地使用权出让合同》；发改部门立项投资批文；有效的建设用地批准文件及附图等
	一期由2020/7/29修改为2021/1/31
二期 2021/11/1
三期 2022/3/29
	首开区3#楼建设工程规划许可证于2020年12月29日取得，其余楼栋正在办理中
	-----
	首开区3#楼建设工程规划许可证于2020年12月29日取得，2021年1月8日已共管

	4
	建筑工程施工许可证
	建筑施工许可证申请表；用地批准手续；建设工程规划许可证及附件；施工总承包和监理单位的招标投标情况备案表、中标通知书、合同；建造师（项目经理）资质证书、安全考核证书及身份证件；总监理工程师资质证书及身份证件；专职安全员安全生产考核合格证及身份证件；施工图设计文件审查意见书；建筑工程五方责任主体的《法定代表人授权书》、《工程质量终身责任承诺书》；其他资料
	一期由2020/9/12修改为2021/2/28
二期 2021/12/16
三期 2022/5/13
	2020年9月14日取得了南天项目地下室阶段施工许可证电子版，2020年9月24日取得了纸质版
	-----
	2020年10月14日已共管

	5
	商品房预售许可证
	 广州市商品房预售申请表；申请报告；本次申请预售的房屋明细表原件；企业法人营业执照；房地产开发资质证书复印件；建设用地批准书及附图复印件；国有土地使用证及附图复印件；建设工程规划许可证复印件；建筑功能指标明细表复印件；建设工程报建审核书复印件；报建四至平面图、各单元平面图复印件；预测绘(算)成果报告复印件；国有土地使用权出让合同复印件；已缴纳地价款的发票复印件；建设工程施工许可证复印件；单体报建平面四至图(晒蓝)或小区规划报建平面四置图(晒蓝)，复印件；地名办批复的命名文件，复印件(提供原件核对)；商品房预售款专用账户监管协议书原件；商品房预售专户证明原件；领取商品房预售许可证委托书原件；各方合作分成比例、面积数、分配部位的协议或证明，原件(两方以上合作开发项目)；拆迁安置补偿情况查询复函(含直管公房和私房)复印件；前期物业管理中标备案书复印件；建设单位预交存首期物业专项维修资金确认书复印件；申请门牌批准通知书
	一期2021/6/14
二期 2022/11/28
三期 2023/5/25
	尚未取得
	-----
	尚未办理



（1）存在的问题、原因及潜在风险。
     首开区3#楼建设进度已至地上二层，但项目正负零以上部分建筑工程施工许可证尚未取得。
（2）建议措施及后期需关注事项。
项目公司应抓紧办理相关证件并协调好各方关系，以免受到相关部门处罚，影响项目建设进度。
[bookmark: _Toc63349852]三、项目开发建设情况
介绍本项目开发进度计划，包括但不限于开工时间、开盘时间、结构封顶、去化率达到模拟清算时点时间等。
表三：项目开发进度计划
	序号
	单位工程/
开发期次
	开工时间
	开盘时间
	结构封顶时间
	去化率满足模拟清算
	评价当前施工进度
	备注

	1
	1期
	项目开工2020/3/15
主体开工2020/9/11
	2021/6/19
	/
	/
	第二层结构工程阶段
	

	2
	2期
	项目开工2021/6/29
主体开工2021/12/26
	2022/12/3
	/
	/
	基础工程阶段
	

	3
	3期
	项目开工2021/11/11
主体开工2022/5/30
	2023/5/30
	/
	/
	尚未开始建设
	


（一）存在的问题、原因及潜在风险。
1.根据项目公司反馈，南天项目于2020年9月14日取得了整个项目地下室阶段的施工证，该施工证上注明了施工单位（即新启源）与合同价格，而事实上项目公司目前只与深圳市新启源实业有限公司签订了项目一期的总包合同，二三期的地下室施工合同或总包合同并未签订，也无法确定施工单位以及合同价格；
2.首开区一期东面基坑边缘市政道路经修补后再次出现下沉塌陷及路面凸起情况。
3.首开区3#楼建设进度已至地上二层，但项目正负零以上部分建筑工程施工许可证尚未取得。

（二）建议措施及后期需关注事项。
1.建议五矿信托与我司一并督促项目公司明确地下室工程施工许可范围，并对施工单位及合同价格与实际情况的矛盾点给予说明；
[bookmark: _GoBack]    2.仍需密切观察下陷情况，及时采取补救措施以避免事故发生。
3. 项目公司应抓紧办理相关证件并协调好各方关系，以免受到相关部门处罚，影响项目建设进度。
	

[bookmark: _Toc63349853]四、项目成本执行情况
介绍项目成本情况，包括但不限于对赌金额（如有）、已发生金额、占比、形象进度等。
表四：项目成本执行情况
	序号
	成本科目
	对赌金额
（元）
	本月发生金额
（元）
	累计发生金额（元）
	占比
（100%）
	形象进度
	评价成本支出的合理性
	备注

	1
	收费退缴
	/
	1,162,211.52
	7,064,341.97
	/
	/
	
	

	2
	建安费用
	/
	920,000.00
	247,557,283.23
	/
	/
	
	

	3
	管理费用
	/
	1,628,423.05
	82,169,450.67
	/
	/
	审批单2-032与银行自动扣除
	

	4
	财务费用
	/
	745.00
	8,873.55
	/
	/
	银行自动扣除
	

	5
	  往来款
	/
	/
	490,990,689.45
	/
	/
	
	

	
	合计
	/
	3,711,379.57
	827,790,638.87
	/
	/
	
	


（1） 存在的问题、原因及潜在风险。	
       暂无。
（2）建议措施及后期需关注事项。
   暂无。

[bookmark: _Toc63349854]五、项目销售情况统计
（本项目尚未开盘，暂无销售数据。）
表五：项目销售情况
	序号
	项目业态
	[bookmark: _Hlk31833156]可售面积/套（万平米）
	已售面积/套（万平米）
	累计销售情况
	本月销售情况
	备注

	
	
	
	
	已签约金额（亿元）
	回款金额(亿元）
	去化率
(100%)
	已签约金额（亿元）
	回款金额（亿元）
	比较上月
	

	1
	高层
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1.1
	1#楼
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1.2
	2#楼
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2
	商业
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	3
	车位
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	合计
	
	
	
	
	
	
	
	
	


注：若当月较上月有较大变动的，应逐条说明原因。
（1）存在的问题、原因及潜在风险。
（2）建议措施及后期需关注事项。


[bookmark: _Toc63349855]六、项目银行账户情况
表六：银行账户基本情况
	序号
	开户行
	账户性质
	账号
	预留印明细鉴
	是否开通网银
	是否开通结算卡等其他功能
	月末账户余额
（元）

	1
	中国工商银行广州市同福中路支行
	基本户
	3602001119200249075
	财务章、张毅法人章
	是
	否
	857,637.30

	2
	中国工商银行广州南洲支行
	一般户
	3602201019100071020
	财务章、张毅法人章
	是
	否
	553,721.47

	合计
	1,411,358.77



[bookmark: _Toc63349856]七、银行账户收支情况	
（一）银行账户支出情况
表七：银行账户用款情况
	序号
	支付时间
	收款方
	用途
	金额（元）
	出款行
	用款类型
	委托方审批方式

	1
	2021/1/1
	中国工商银行股份有限公司
	余额变动提醒手续费
	18.00
	工行南洲支行
	财务费用
	银行自动扣除

	2
	2021/1/4
	广州市水务局
	排污542001002
	266.00
	工行同福中路支行
	管理费用
	银行自动扣除

	3
	2021/1/4
	广州市水务局
	排污542001002
	9,979.20
	工行南洲支行
	管理费用
	银行自动扣除

	4
	2021/1/10
	中国工商银行股份有限公司
	余额变动提醒手续费
	27.00
	工行同福中路支行
	财务费用
	银行自动扣除

	5
	2021/1/12
	广东电网有限责任公司广州供电局
	电费广州电网
	5,511.88
	工行同福中路支行
	管理费用
	银行自动扣除

	6
	2021/1/19
	待报解预算收入-待清算财税库银中转户
	代理国库税收收缴
	6,761.73
	工行同福中路支行
	税费
	银行自动扣除

	7
	2021/1/20
	待报解预算收入-代收ETS地税A户
	社保68643859
	139,897.24
	工行同福中路支行
	管理费用
	银行自动扣除

	8
	2021/1/28
	广东电网有限责任公司广州供电局
	工程款
	80,000.00
	工行南洲支行
	管理费用
	资金计划审批单1-029

	9
	2021/1/28
	余月园
	服务费
	49,400.00
	工行南洲支行
	管理费用
	资金计划审批单1-029

	10
	2021/1/28
	吴汉聪
	报销
	480.00
	工行南洲支行
	管理费用
	资金计划审批单1-029

	11
	2021/1/28
	广东经纶律师事务所
	服务费
	1,500.00
	工行南洲支行
	管理费用
	资金计划审批单1-029

	12
	2021/1/28
	蒋银新
	退款
	13,528.00
	工行南洲支行
	收费退缴
	资金计划审批单1-029

	13
	2021/1/28
	李伟展
	退保证金
	700.00
	工行南洲支行
	收费退缴
	资金计划审批单1-029

	14
	2021/1/28
	广州市意路贸易有限公司
	退保证金
	800.00
	工行南洲支行
	收费退缴
	资金计划审批单1-029

	15
	2021/1/28
	广州飞常广告有限公司
	工程款
	159.00
	工行南洲支行
	管理费用
	资金计划审批单1-029

	16
	2021/1/28
	蒋银新
	退保证金
	48,867.00
	工行南洲支行
	收费退缴
	资金计划审批单1-029

	17
	2021/1/28
	周景怡
	报销
	347.50
	工行南洲支行
	管理费用
	资金计划审批单1-029

	18
	2021/1/28
	广州广缆电缆科技有限公司
	货款
	1,700.00
	工行南洲支行
	管理费用
	资金计划审批单1-029

	19
	2021/1/28
	张爱珍
	退保证金
	31,680.05
	工行南洲支行
	收费退缴
	资金计划审批单1-029

	20
	2021/1/28
	林盛全
	退保证金
	13,729.79
	工行南洲支行
	收费退缴
	资金计划审批单1-029

	21
	2021/1/28
	林盛全
	退保证金
	50,000.00
	工行南洲支行
	收费退缴
	资金计划审批单1-029

	22
	2021/1/28
	张爱珍
	退保证金
	50,000.00
	工行南洲支行
	收费退缴
	资金计划审批单1-029

	23
	2021/1/28
	广州德力五金机电有限公司
	退保证金
	104,903.39
	工行南洲支行
	收费退缴
	资金计划审批单1-029

	24
	2021/1/28
	杨育加
	退保证金
	46,328.39
	工行南洲支行
	收费退缴
	资金计划审批单1-029

	25
	2021/1/28
	谢澍
	退保证金
	50,000.00
	工行南洲支行
	收费退缴
	资金计划审批单1-029

	26
	2021/1/28
	杨育加
	退保证金
	50,000.00
	工行南洲支行
	收费退缴
	资金计划审批单1-029

	27
	2021/1/28
	张爱珍
	退保证金
	2,800.00
	工行南洲支行
	收费退缴
	资金计划审批单1-029

	28
	2021/1/28
	张爱珍
	退保证金
	50,000.00
	工行南洲支行
	收费退缴
	资金计划审批单1-029

	29
	2021/1/28
	谢澍
	退保证金
	14,336.79
	工行南洲支行
	收费退缴
	资金计划审批单1-029

	30
	2021/1/28
	张凌
	退保证金
	50,000.00
	工行南洲支行
	收费退缴
	资金计划审批单1-029

	31
	2021/1/28
	谢澍
	退保证金
	1,400.00
	工行南洲支行
	收费退缴
	资金计划审批单1-029

	32
	2021/1/28
	张凌
	退保证金
	15,291.92
	工行南洲支行
	收费退缴
	资金计划审批单1-029

	33
	2021/1/28
	杨育加
	退保证金
	45,908.39
	工行南洲支行
	收费退缴
	资金计划审批单1-029

	34
	2021/1/28
	杨育加
	退保证金
	50,000.00
	工行南洲支行
	收费退缴
	资金计划审批单1-029

	35
	2021/1/28
	梁木相
	工程款
	27,545.00
	工行南洲支行
	管理费用
	资金计划审批单1-029

	36
	2021/1/28
	梁木相
	工程款
	42,515.00
	工行南洲支行
	管理费用
	资金计划审批单1-029

	37
	2021/1/28
	梁木相
	工程款
	42,515.00
	工行南洲支行
	管理费用
	资金计划审批单1-029

	38
	2021/1/28
	广东广轩大厦酒店管理有限公司
	工程款
	8,337.50
	工行南洲支行
	管理费用
	资金计划审批单1-029

	39
	2021/1/28
	张秀茶
	退租金
	3,779.00
	工行南洲支行
	收费退缴
	资金计划审批单1-029

	40
	2021/1/28
	梁木相
	工程款
	42,515.00
	工行南洲支行
	管理费用
	资金计划审批单1-029

	41
	2021/1/28
	梁木相
	工程款
	42,515.00
	工行南洲支行
	管理费用
	资金计划审批单1-029

	42
	2021/1/28
	梁木相
	工程款
	50,000.00
	工行南洲支行
	管理费用
	资金计划审批单1-029

	43
	2021/1/28
	梁木相
	工程款
	50,000.00
	工行南洲支行
	管理费用
	资金计划审批单1-029

	44
	2021/1/28
	涂哲生
	退保证金
	11,053.00
	工行南洲支行
	收费退缴
	资金计划审批单1-029

	45
	2021/1/28
	广东广轩大厦酒店管理有限公司
	工程款
	191,490.00
	工行南洲支行
	管理费用
	资金计划审批单1-029

	46
	2021/1/28
	涂哲生
	退租金
	50,000.00
	工行南洲支行
	收费退缴
	资金计划审批单1-029

	47
	2021/1/28
	涂哲生
	退租金
	50,000.00
	工行南洲支行
	收费退缴
	资金计划审批单1-029

	48
	2021/1/28
	涂哲生
	退租金
	50,000.00
	工行南洲支行
	收费退缴
	资金计划审批单1-029

	49
	2021/1/28
	涂哲生
	退租金
	50,000.00
	工行南洲支行
	收费退缴
	资金计划审批单1-029

	50
	2021/1/28
	涂哲生
	退保证金
	1,727.00
	工行南洲支行
	收费退缴
	资金计划审批单1-029

	51
	2021/1/28
	涂哲生
	退租金
	50,000.00
	工行南洲支行
	收费退缴
	资金计划审批单1-029

	52
	2021/1/28
	涂哲生
	退保证金
	50,000.00
	工行南洲支行
	收费退缴
	资金计划审批单1-029

	53
	2021/1/28
	陈意
	退保证金
	48,562.00
	工行南洲支行
	收费退缴
	资金计划审批单1-029

	54
	2021/1/28
	陈意
	退保证金
	50,000.00
	工行南洲支行
	收费退缴
	资金计划审批单1-029

	55
	2021/1/28
	陈意
	退租金
	6,816.80
	工行南洲支行
	收费退缴
	资金计划审批单1-029

	56
	2021/1/28
	涂哲生
	退保证金
	50,000.00
	工行南洲支行
	收费退缴
	资金计划审批单1-029

	57
	2021/1/28
	广东广轩大厦酒店管理有限公司
	工程款
	185,626.00
	工行南洲支行
	管理费用
	资金计划审批单1-029

	58
	2021/1/28
	广东广轩大厦酒店管理有限公司
	工程款
	278,298.00
	工行南洲支行
	管理费用
	资金计划审批单1-029

	59
	2021/1/28
	广东广轩大厦酒店管理有限公司
	工程款
	278,298.00
	工行南洲支行
	管理费用
	资金计划审批单1-029

	60
	2021/1/28
	广东广轩大厦酒店管理有限公司
	工程款
	92,766.00
	工行南洲支行
	管理费用
	资金计划审批单1-029

	61
	2021/1/28
	广州宝贤华瀚建筑工程设计有限公司
	设计款
	920,000.00
	工行南洲支行
	开发间接费用
	资金计划审批单1-029

	62
	2021/1/29
	中国工商银行股份有限公司
	跨行汇款手续费
	420.00
	工行南洲支行
	财务费用
	银行自动扣除

	63
	2021/1/29
	其它代理业务资金-金融平台集中代收付清算户
	批收375009001
	280.00
	工行同福中路支行
	财务费用
	银行自动扣除

	合计
	3,711,379.57
	





（2） 银行账户收入情况
表八：银行账户收入情况
	序号
	日期
	汇款方
	款项用途
	金额(元）
	收款行

	1
	2021/1/8
	赵扇
	承租商铺诚意金
	50,000.00 
	工行南洲支行

	2
	2021/1/8
	赵扇
	承租商铺诚意金
	50,000.00 
	工行南洲支行

	3
	2021/1/12
	吴伟雄
	承租商铺诚意金
	50,000.00 
	工行南洲支行

	4
	2021/1/12
	林清水
	承租商铺诚意金
	50,000.00 
	工行南洲支行

	5
	2021/1/15
	张国峰
	张国峰诚意金
	50,000.00 
	工行南洲支行

	6
	2021/1/15
	蔡丽容
	28栋02-03蔡丽容
	50,000.00 
	工行南洲支行

	7
	2021/1/16
	蔡健开
	蔡健开诚意金
	200,000.00 
	工行南洲支行

	8
	2021/1/21
	张素敏
	张素敏诚意金
	100,000.00 
	工行南洲支行

	9
	2021/1/25
	张素敏
	张素敏诚意金
	50,000.00 
	工行南洲支行

	合计
	650,000.00 
	



[bookmark: _Toc63349857]八、项目周边竞品情况分析
表九：项目周边竞品情况
	序号
	名称
	业态
	是否为直接竞品
	可售面积
（万平米）
	已推出面积
（万平米）
	已售面积
（万平米）
	销售单价
（万元/平米）

	1
	越秀星汇海珠湾
	高层
	否
	----
	----
	----
	3.6

	2
	逸璟广场
	超高层
	否
	----
	----
	----
	4.5

	3
	逸合中心
	高层
	否
	----
	----
	----
	3.4


注：同一竞品不同业态应分行列明，并说明项目的销售亮点、销售策略、与标的项目的直线距离、限售限购限价情况（以及实际执行情况）、房源针对的客群（刚需、刚改等）以及前后两个月已推出、已售及销售单价的变化情况。

[bookmark: _Toc63349858]九、区域市场情况分析
1.客群情况分析
2.政策分析
3.同业态售房成交量分析
4.土地成交量分析
5.其他
注：市场受政策和经济影响较为显著，故在开盘前再做该项分析。

[bookmark: _Toc63349859]十、项目公司资金计划执行情况
表十：南天项目2021年1月资金计划执行情况
	序号
	项目
	预算金额（元）
	已使用（元）
	预算余额（元）

	1
	商户未退保证金、租金、水电费等费用
	1,000,000.00 
	540,032.80 
	459,967.20 

	2
	项目款
	26,000,000.00 
	1,000,000.00 
	25,000,000.00 

	3
	物业费用
	596,515.15 
	0.00 
	596,515.15 

	4
	行政人力相关费用
	100,000.00 
	51,727.50 
	48,272.50 

	5
	53栋费用（其他代收付资金）
	6,162,163.22 
	1,956,458.22 
	4,205,705.00 

	6
	其他（补足黄埔公司差额）
	110,987.71 
	0.00 
	110,987.71 

	合计
	33,969,666.08 
	3,548,218.52 
	30,421,447.56 

	7
	银行自动扣除（水费、社保、手续费等)
	/
	163,161.05
	

	支出合计
	/
	3,711,379.57 
	



[bookmark: _Toc63349860]十一、项目公司用印情况
表十一：用印登记表
	序号
	用印日期
	印鉴名称
	用印事由
	用印材料及份数
	申请部门
	经办人
	委托方审批方式
	监印人

	1
	2021/1/7
	公章、法人章
	广州佳兆业中心项目展示区品牌墙设计与施工工程合同用印
	广州佳兆业中心项目展示区品牌墙设计与施工工程合同（一式5份）
	工程部
	余月园
	授权事项
	叶晓敏、陈霖

	2
	2021/1/7
	公章、法人章
	广州佳兆业中心项目整合推广及平面设计服务合同用印
	广州佳兆业中心项目整合推广及平面设计服务合同（一式5份）
	工程部
	余月园
	授权事项
	叶晓敏、陈霖

	3
	2021/1/7
	公章
	关于南天汇项目（自编号3#）办理《建设工程规划许可证》核发的用印
	建设工程规划许可类立案申请表、案件数据信息表（一）、营业执照副本复印件、建设工程设计方案技术审查报告复印件、放线测量记录册、关于送审建筑工程设计方案的复函复印件、广州市城市管理综合执法行政处罚决定书复印件，缴款凭证复印件、防空地下室建设意见书复印件（一式4份，共36份）
	工程部
	余月园
	授权事项
	叶晓敏、陈霖

	4
	2021/1/7
	公章、法人章
	 广州佳兆业中心项目展示区标识设计与制作安装工程合同用印
	 广州佳兆业中心项目展示区标识设计与制作安装工程合同（一式5份）
	工程部
	余月园
	授权事项
	叶晓敏、陈霖

	5
	2021/1/7
	公章
	 施工图设计文件会审记录（一）用印
	 施工图设计文件会审记录（一）（一式2份，共4份）
	工程部
	余月园
	授权事项
	叶晓敏、陈霖

	6
	2021/1/7
	公章、法人章
	广州佳兆业中心项目基坑支护抢险堵漏工程合同用印
	广州佳兆业中心项目基坑支护抢险堵漏工程合同（一式5份）
	工程部
	余月园
	授权事项
	叶晓敏、陈霖

	7
	2021/1/19
	公章
	《原南天酒店用品市场升级改造项目租赁意向协议书》用印
	《原南天酒店用品市场升级改造项目租赁意向协议书》（赵扇、吴伟雄、林清水）（一式2份，共6份）
	市场管理部
	黎晓辉
	授权事项
	叶晓敏、余月园

	8
	2021/1/19
	公章
	工程竣工结算造价表用印
	南天项目施工用电工程合同竣工结算造价表、南天项目围蔽工程合同竣工结算造价表、广州佳兆业南天项目东侧道路市政设施迁移工程合同竣工结算造价表、佳兆业中心围挡贴画工程竣工结算造价表、南州街道沥滘民警中心装修事宜竣工结算造价表（一式3份，共15份）
	工程部
	余月园
	授权事项
	叶晓敏、余月园

	9
	2021/1/19
	公章、法人章
	工商事务委托协议补充用印
	工商事务委托协议（一式2份）
	工程部
	余月园
	授权事项
	叶晓敏、余月园

	10
	2021/1/19
	公章
	建设项目环境影响登记表用印
	建设项目环境影响登记表（一式2份）
	工程部
	余月园
	授权事项
	叶晓敏、余月园

	11
	2021/1/19
	公章
	 绿建达标承诺书用印
	 绿建达标承诺书（一式2份）
	工程部
	余月园
	授权事项
	叶晓敏、余月园

	12
	2021/1/19
	公章、法人章
	（同辰）进度款互换房产合同及四方协议书用印
	（同辰）进度款互换房产合同、四方协议书（一式8份，共16份）
	工程部
	余月园
	审批单2-033
	叶晓敏、余月园

	13
	2021/1/19
	公章
	危险性较大分部分项工程安全专项施工方案专家论证审查表用印
	危险性较大分部分项工程安全专项施工方案专家论证审查表（一式5份）
	工程部
	余月园
	授权事项
	叶晓敏、余月园

	14
	2021/1/21
	公章、法人章
	资产评估事项材料用印
	国有建设用地使用权出让合同复印件、契税完税凭证复印件、土地出让款凭证复印件（一式2份，共6份）
2019年缴地价收据复印件、关于申请建设用地规划条件的复函复印件、国有土地使用证复印件、佳兆业中心3#建设工程规划许可证附件复印件、佳兆业中心合约规划表、建设工程规划许可证复印件、建设工程施工许可证复印件、缴款书复印件、南天地块控规审议函复印件、产权持有单位承诺函、营业执照复印件、评估申报明细表、企业关于进行资产评估有关事项的说明、关于确认洛溪大桥西北面、北濠涌东侧地块规划条件的复函复印件、关于土地出让金评估结果的函复印件、地块总图复印件（一式1份，共17份）
	财务部
	陈顺婷
	授权事项
	叶晓敏、陈顺婷

	15
	2021/1/21
	公章、法人章
	一址多照服务协议变更三方协议书用印
	一址多照服务协议变更三方协议书（一式3份）
	工程部
	余月园
	授权事项
	叶晓敏、陈顺婷

	16
	2021/1/28
	公章
	《原南天酒店用品市场升级改造项目租赁意向协议书》用印
	《原南天酒店用品市场升级改造项目租赁意向协议书》（张国峰、蔡丽容、蔡健开）
	市场管理部
	黎晓辉
	授权事项
	叶晓敏、陈霖

	17
	2021/1/28
	公章、法人章
	《原南天酒店用品市场升级改造项目租赁意向协议书》用印
	《原南天酒店用品市场升级改造项目租赁意向协议书》（张素敏）
	市场管理部
	黎晓辉
	授权事项
	叶晓敏、陈霖

	18
	2021/1/28
	公章
	 2021年1月放弃留抵退税确认书
	 2021年1月放弃留抵退税确认书（一式1份）
	财务部
	陈霖
	授权事项
	叶晓敏、陈霖

	19
	2021/1/28
	公章
	电话号码转让协议
	电话号码转让协议（一式2份）
	工程部
	余月园
	授权事项
	叶晓敏、陈霖

	20
	2021/1/28
	公章
	广州市公共排水设施设计方案技术审查申请表与关于南天市政道路排水设施设计方案技术审查的申请用印
	广州市公共排水设施设计方案技术审查申请表、关于南天市政道路排水设施设计方案技术审查的申请（一式2份，共4份）
	工程部
	余月园
	授权事项
	叶晓敏、陈霖





[bookmark: _Toc63349861]十二、项目公司印章证照外借使用情况
表十二：印章证照外借使用登记表
	外/借出日期
	印鉴/证照名称
	事由
	外/借出至机构
	经办部门
	经办人
	委托方审批方式
	监印/证人
	是否陪同（Y/N）
	归还日期

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


注：本期章证未外借



[bookmark: _Toc63349862]十三、项目公司签约情况
见附件二

[bookmark: _Toc63349863]十四、项目整体运行情况分析
1.项目开发建设情况评价
广州南天项目也称佳兆业中心项目，位于广州市海珠区洛溪大桥西北面、北濠涌东侧地块，用地性质为商业用地兼容商务用地兼容公共交通场站用地；目前项目公司已取得国有土地使用证、建设用地规划许可证、地下室阶段施工许可证、首开区3#楼建设工程规划许可证，正在着手办理其余楼栋建设工程规划许可证及正负零以上部分施工许可证。
2.项目销售情况评价
尚未到达销售阶段
3.操作风险评价
暂无
4.其他
暂无
[bookmark: _Toc63349864]十五、附件
附件一：银行账户流水（银行盖章版或网银直接导出的流水）
（1）工行同福中路支行
    “工行同福中路支行2021年1月银行流水明细”以附件形式发送五矿信托领导。
（2）工行南洲支行
  “工行南洲支行2021年1月银行流水明细”以附件形式发送五矿信托领导。

 (
1
)
附件二：合同统计表和合同付款台账
	用印日期
	编号
	对方单位
	合同文件名称
	合同内容
	付款节点
	合同金额（元）
	份数
	合同类别
	委托方审批方式

	2021/1/7
	1
	丝路视觉科技股份有限公司广州分公司（乙方）
	广州佳兆业中心项目展示区品牌墙设计与施工工程合同
	1.工程内容∶经甲方确认的方案完成广州佳兆业中心项目展示区品牌区的深化设计、制作、安装工程；
2.合同价∶按照上述工程内容及本合同约定，本合同的含税暂定总价为698,000.00元，税率6%；总价包干。
	乙方按本合同约定完成甲方要求的品牌墙的深化设计、制作及安装，经甲方验收合格，双方确认结算金额后，甲方在 90个日历天内付至合同结算总价的95%（此时乙方须开具结算总价100%的发票）。余款在保修期（一年）满后无息付清（如有违约金，须扣除）。
	698,000.00 
	5
	工程设计类
	授权事项

	2021/1/7
	2
	广州思驰广告有限公司（乙方）
	广州佳兆业中心项目整合推广及平面设计服务合同
	1.1本合同的内容为甲方基于发展需要委托乙方为甲方项目提供广告推广策略、创意设计（服务范围只以时间作为界定，包括项目相关的各类型物业∶住宅楼、商业、公共配套等）、品牌协作、市场调研、总结与展望、第三方资源监控等相关服务。
2.本合同服务期为两个阶段: 前期配合阶段和正常销售阶段。
2.1 前期配合阶段∶甲方下发开工函之日起至 2021年4月30日（此为暂定开放日期，以实际为准），项目开工时间暂定为2020年10月25日，具体以开工函所载开始服务日期为准。
2.2 正常销售阶段∶暂定2021年5月1日起计 12 个月。暂定自2021年5月1日至2022年4月31日；
3.本合同服务费暂定总价为（含税）人民币1,186,000.00元，税率3%。
	1.前期配合阶段∶ 服务量以项目验收考核为准，前期配合阶段结束后，由乙方向甲方提出付款申请及相关请款资料，并向甲方提供等额有效发票且经审核后，甲方于 45个日历天内一次性支付该服务阶段费用;
2.正常销售阶段（暂定 2021年5月1日至服务期满）∶ 按月计算，乙方每月10日前提交上月的工作总结及甲方固定格式的请款申请资料，经甲方审核无误后 45 个日历天内支付上月服务费用。
	1,186,000.00 
	5
	工程施工类
	授权事项

	2021/1/7
	3
	广州市博艺广告制作有限公司（乙方）
	 广州佳兆业中心项目展示区标识设计与制作安装工程合同
	1.工程内容∶乙方负责按照按照经甲方提供的方案图纸和清单完成广州佳兆业中心项目展示区标识标牌的深化设计、制作、安装工程，包含外部指引、内部标识、板房标识、温馨提示性物料等等；
2.本合同的含税暂定总价为283,071.73元，税率13%；
3.工期∶合同签订之日起计划至 2021年3 月15 日。
	1.乙方按本合同约定完成甲方要求的全部标识导视系统的制作及安装，经甲方验收合格，甲方在45个日历天内付合同价款的95%；
2.标识系统全部安装完成后双方办理结算，结算金额的5%作为质量保证金。
	283,071.73 
	5
	工程设计类
	授权事项

	2021/1/7
	4
	广州华磊建筑基础工程有限公司（乙方）
	广州佳兆业中心项目基坑支护抢险堵漏工程合同
	1.工程承包内容∶按照甲方要求，完成首开区东北两侧基坑顶双液注浆及支护桩间漏水点封堵工作；
2.本工程固定总价包干，含税固定总价为391,553.63元，税率9%。
	1.工程进度款∶在每月的5日前乙方向甲方报送已完工程量，经甲方审核后，甲方在45个日历天向乙方支付至当月全部已完成工程量的70%的工程款；
2.乙方完成本工程所有的施工内容并经甲方确认后45个日历天内向乙方至支付合同总价的85%；
3.甲乙双方办理结算无误后，甲方在收到乙方提交的付款申请、等额有效发票等全套请款资料后的45个日历天内向乙方支付结算总价的100%。
	391,553.63 
	5
	工程施工类
	授权事项

	2021/1/19
	5
	甲 方1∶清远德伦置业有限公司
甲 方2∶广州市小坪房地产开发有限公司
甲 方3∶广州南天商业大广场建设发展有限公司（注∶以上3家甲方在下文除单独说明外，统称为"甲方"）
乙 方∶ 深圳市同辰建筑设计咨询有限公司
丙 方∶ 广州市兆辉房地产开发有限公司
	（同辰）进度款互换房产合同
	
1、丙方同意用其所开发房产冲抵甲方应支付给乙方的设计款；
2、甲方3与乙方双方已签订《广州佳兆业中心项目精细化审图设计咨询服务合同》，签约合同金额1,002,166.20元，截止至2020年12月16日，甲方3未支付设计费1,002,166.20元，本次抵房使用额度200,433.24元。
	------
	------
	8
	其他
	审批单2-033

	2021/1/19
	6
	甲乙丙方同5
丁方：谢波
	（同辰）四方协议书
	丁方按照本合同约定将购房款支付给乙方后，该款项的支付视为丁方已向丙方支付相等数额的购房款，此时乙方须向甲方1~3分别开具符合要求的增值税专用/普通发票。
	------
	------
	8
	其他
	审批单2-033

	2021/1/21
	7
	广州鼎盛时代投资有限公司（甲方即原出租方）
广州市普瑞斯置业发展有限公司（丙方即新出租方）
	一址多照服务协议变更三方协议书
	甲乙双方此前已签署《一址多照服务协议》（下称"原服务协议"），约定乙方向甲方挂靠位于广州市海珠区新滘中路221号711房（下称"挂靠单元"），挂靠期限自2020年01月01日起至2022年12月31日止；依据《中华人民共和国合同法》等相关法律法规的规定，现甲、乙、丙三方协商一致，就挂靠单元的挂靠事宜达成如下协议∶
1.甲、乙、丙三方确认，本合同生效当日，甲、乙双方签订的原服务协议解除，甲方、乙方基于原服务协议所合法享有或承担的全部权利、义务终止，转由丙方与乙方服务协议（以原服务协议相同的条款）合法享有或承担；
2.本协议生效之日起，甲、乙双方之间挂靠关系终止，即任何一方不再享有原服务协议中约定的各项权利，亦不再承担原服务协议中约定的各项义务。甲、乙任何一方均不得基于原服务协议向相对方提出任何要求；
3.丙方同意于本协议生效当日，按照甲乙双方签订的服务协议由丙方代替甲方行使相同的权利和履行义务，合法享有或承担合同的全部权利、义务；本协议生效之日起，甲、乙双方之间就该挂靠单元不再存在挂靠关系，乙、丙双方之间就该挂靠单元建立新的挂靠关系；
4.原服务协议中乙方向甲方缴纳的挂靠保证金共计人民币至4988元，于本协议生效当日，乙方需退回甲方收据，甲方在收到收据三个工作日内退回乙方缴纳的挂靠保证金，乙方收到该笔退回的挂靠保证金后向丙方支付挂靠保证金共计人民币4988元，丙方需开具收据给乙方。相关款项的退还等手续，由丙方与乙方之间自行按照约定处理，与甲方无关，甲方不再有任何的退款义务。
	每年1月30日前
	挂靠费用每年4988元
	3
	其他
	授权事项

	2021/1/28
	8
	广州市超倬办公设备有限公司（乙方）
	电话号码转让协议（本协议为重新签订，原与广州市昭卓办公设备有限公司签订的协议因信息有误作废）
	1、乙方向甲方转让 020 号段固定电话号码，转让的固定电话号码为∶020-83389888，转让内容为此号码的所有权和使用权；
2、经甲乙双方友好协商，此号码的转让费组成如下∶ 
2.1、号码过户费用∶95,000.00元，（一次性支付;乙方给甲方开具信息技术服务费增值税专用发票），本合同签订且甲方向乙方付款后，由乙方直接在甲方指定单位进行安装，安装完成后次月乙方向甲方转移该号码的所有权和使用权; 
2.2、初装费用4,400.00元，预存费用8,000.00元，费用合计107,400.00元，
3、乙方自实际开通日起开始计收月租费，月租费资费标准含税2,000.00元（中继线固话20个号）
	由甲方在安装完毕且电话号码能正常使用后120个日历天内一次性向乙方支付全款
	107,400.00 
	2
	其他
	授权事项



附件三：项目销售回款统计表
暂未到达销售阶段

附件四：项目公司下月资金计划
“南天项目公司2021年1月资金使用计划表”以附件形式发送五矿信托领导。

附件五：项目公司招采计划（如需）
  无

附件六：项目公司合约计划（如需）
      无

附件七：项目公司目标成本（如需）
  无


附件八：项目形象进度表及照片
2021年1月工程进度：3#楼完成首层梁板、负一层墙柱砼浇筑，完成负二层墙柱、负一层梁板砼浇筑，完成首层支撑架搭设完成、柱钢筋绑扎，完成负一层墙柱、首层梁板砼浇筑、二层梁板钢筋绑扎施工，完成西侧一层墙柱、二层梁板砼浇筑，东侧二层梁板、一层墙柱钢筋绑扎施工；旋挖桩4-4剖完成29根，5-5剖完成13根，6-6剖完成3根；钢立柱完成62根；高压旋喷引孔完成87个、注浆完成121个；泰基工程桩完成,166根。
[image: 20e7cec2e143db6ff73135cd87cbeb5]	        [image: 1dd31b6b680ec6027003c32789e0848]
1.项目施工现场                              2.项目施工现场                    
[image: 42619d571237fa9e5c7fc95e3d5e190]	        [image: 1e7fb059be0bd58596423b0fbf12558]
3. 项目施工现场                             4.项目施工现场
[image: e5d7b3e9fe29f43b6df46d805a1fef8]	        [image: 5b8f02253922e298080ac53a9180efd]
5.项目施工现场                             6.市政道路塌陷处  

[image: 0a17310d4f70c66f5d5578fc9a346b4]






附件九：项目公司月度财务报表（资产负债表、利润表、现金流量表）
“南天项目公司2021年1月财务报表”以附件形式发送五矿信托领导。
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