2021年1月工程审核巡场报告









2020年中诚信托合生1号集合资金信托计划
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项目名称：2020年中诚信托合生1号集合资金信托计划
委托方：中诚信托有限责任公司
受托方：北京康信君安资产管理有限公司
监管人员：梁昌（工程人员）、范青杰、王淼、黄英
巡场日期：二零二一年一月三十一日
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[bookmark: _Toc373309848]

[bookmark: _Toc54704400][bookmark: _Toc535580018][bookmark: _Toc535580086][bookmark: _Toc532281654][bookmark: _Toc535570745][bookmark: _Toc535508633]1项目基本情况
[bookmark: _Toc54704401]1.1项目基本情况——L24、26地块
[bookmark: _Toc54704402]·标的项目：北京合生1号（L24、26地块）项目
·信托单位：中诚信托有限责任公司
·项目公司：北京合盛恒嘉房地产开发有限公司
·投后监管单位：北京康信君安资产管理有限公司
·施工总承包：L24、26地块为中建一局集团第三建筑有限公司
·监理单位：L24、26地块为北京建大精京大房工程管理有限公司
1.2项目基本情况——L39地块
[bookmark: _Toc54704403]·标的项目：北京合生1号（L39地块）项目
·信托单位：中诚信托有限责任公司
·项目公司：北京合力运兴置业有限公司
·投后监管单位：北京康信君安资产管理有限公司
·施工总承包：未定
·监理单位：未定
1.3项目基本情况——L41地块
[bookmark: _Toc54704404]·标的项目：北京合生1号（L41地块）项目
·信托单位：中诚信托有限责任公司
·项目公司：北京合盛润景置业有限公司
·投后监管单位：北京康信君安资产管理有限公司
·施工总承包：中建三局第三建设工程有限责任公司
·监理单位：天津市联合工程建设监理有限公司
2报建情况审核
[bookmark: _Toc54704405]2.1报建情况审核（L-24、26号地块项目）
截至2021年1月31日，L24、26地块项目五证办理情况如下表：
	证照名称
	证号
	核发时间
	项目计划取证时间
	比对情况说明

	国有建设用地使用权出让合同
	电子监管号：1101002020B00725
	2020/5/29
	——
	——

	24地块不动产权利证书
	京（2020）丰不动产权第0029932号
	2020/8/20
	《合作协议》要求，签署土地合同后3个月
	证件核发时间符合合作协议要求

	26地块不动产权证书
	京（2020）丰不动产权第0029671号
	2020/8/20
	《合作协议》要求，签署土地合同后3个月
	证件核发时间符合合作协议要求

	建设用地规划许可证
	已取消本证核发
	——
	——
	——

	24地块建设工程规划许可证
	2020规自（丰）建字0034号
	2020/10/20
	1、《合作协议》要求，签署土地合同后6个月；
2、合约规划取证时间为2020年10月16日
	证件核发时间稍滞后于合约规划，符合合作协议要求

	26地块建设工程规划许可证
	2020规自（丰）建字0036号
	2020/11/6
	1、《合作协议》要求，签署土地合同后6个月；
2、合约规划取证时间为2020年10月16日
	证件核发时间稍滞后于合约规划，符合合作协议要求

	24地块建筑工程施工许可证
	[2020]施[丰]建字0180号
	2020/10/23
	1、《合作协议》要求，签署土地合同后7个月；
2、合约规划取证时间为2020年10月16日
	证件核发时间稍滞后于合约规划，符合合作协议要求

	26地块建筑工程施工许可证
	[2020]施[丰]建字0208号
	2020/11/25
	1、《合作协议》要求，签署土地合同后7个月；
2、合约规划取证时间为2020年10月16日
	证件核发时间稍滞后于合约规划，符合合作协议要求

	24地块商品房预售许可证
	京房售证字（2021）2号
	2021/1/4
	1、《合作协议》要求，签署土地合同后8个月；
2、合约规划取证时间为2020年11月27日
	证件核发时间稍滞后于合约规划，符合合作协议要求

	26地块商品房预售许可证
	尚未取得
	——
	1、《合作协议》要求，签署土地合同后8个月；
2、合约规划取证时间为2020年11月27日
	尚未核发，符合合作协议要求




[bookmark: _Toc54704406]2.2报建情况审核（L-39号地块项目）
	证照名称
	证号
	核发时间
	项目计划取证时间
	比对情况说明

	国有建设用地使用权出让合同
	电子监管号：1101002020B00741
	2020/6/4
	——
	——

	39地块不动产权利证书
	京（2020）丰不动产权第0030373号
	2020/8/24
	《合作协议》要求，签署土地合同后3个月
	证件核发时间符合合作协议要求

	建设用地规划许可证
	已取消本证核发
	——
	——
	——

	39地块建设工程规划许可证
	未取得
	——
	1、《合作协议》要求，签署土地合同后6个月；
2、合约规划取证时间为2021年3月31日
	证件核发时间稍滞后于合约规划，符合合作协议要求

	建筑工程施工许可证
	未取得
	——
	1、《合作协议》要求，签署土地合同后7个月；
2、合约规划取证时间为2021年5月30日
	证件核发时间稍滞后于合约规划，符合合作协议要求

	商品房预售许可证
	未取得
	——
	1、《合作协议》要求，签署土地合同后8个月；
2、合约规划取证时间为2021年7月30日
	尚未核发，符合合作协议要求



[bookmark: _Toc54704407]2.3报建情况审核（L-41号地块项目）
	[bookmark: _Toc535580022][bookmark: _Toc535508635][bookmark: _Toc535580090][bookmark: _Toc532281656][bookmark: _Toc535570749][bookmark: _Toc54704408]证照名称
	证号
	核发时间
	项目计划取证时间
	比对情况说明

	国有建设用地使用权出让合同
	电子监管号：1101002020B00735
	2020/6/4
	——
	——

	41地块不动产权利证书
	京（2020）丰不动产权第0030377号
	2020/8/24
	《合作协议》要求，签署土地合同后3个月
	证件核发时间符合合作协议要求

	建设用地规划许可证
	已取消本证核发
	——
	——
	——

	41地块建设工程规划许可证
	建字第110106202000146号，2020规自（丰）建字0035号
	2020年10月21.日
	1、《合作协议》要求，签署土地合同后6个月；
2、合约规划取证时间为2020年10月30日
	证件核发时间在合约规划内，符合合作协议要求

	建筑工程施工许可证
	【2020】施【丰】建字0187号
	2020年10月30.日
	1、《合作协议》要求，签署土地合同后7个月；
2、合约规划取证时间为2020年11月16日
	证件核发时间在合约规划内，符合合作协议要求

	商品房预售许可证
	京房售证字（2021）18号
	2021年1月31.日
	1、《合作协议》要求，签署土地合同后8个月；
2、合约规划取证时间为2020年12月15日
	证件核发时间稍滞后于合约规划，符合合作协议要求


3施工进度情况审核
[bookmark: _Toc54704409][bookmark: _Toc535580091][bookmark: _Toc535570750][bookmark: _Toc535580023][bookmark: _Toc532281657][bookmark: _Toc535508636]3.1施工进度情况审核（L-24、26号地块项目）
[bookmark: _Toc54704410]3.1.1本月项目开发进度及下月开发计划
截至2021年1月31日：标的项目L24地块支护桩及止水帷幕完成；冠梁施工完成；土方开挖完成50%；锚杆施工完成62%；L26地块支护桩及止水帷幕完成，冠梁施工完成。
[image: f6a9ebe46fff079ca69042136ada128]
[image: c2ef3931a7c6a8e8b3bf826a5051f7a]





                                                       
[bookmark: _Toc535570753][bookmark: _Toc535508639][bookmark: _Toc532281660][bookmark: _Toc535580026][bookmark: _Toc535580094]L24/26地块形象进度                                           L24/26地块形象进度                                           
[bookmark: _Toc54704412]
3.1.2本月项目开发进度情况审核
目前，项目公司尚未提供月度施工进度计划，根据总施工进度计划，项目开工日期为2020年10月21日，2020年11月20日至2021年5月6日土方开挖，目前项目开发进度不存在延期状况，符合施工总控计划。
[bookmark: _Toc54704413]3.2施工进度情况审核（L-39号地块项目）
[bookmark: _Toc54704414]3.2.1本月项目开发进度及下月开发计划
截至2021年1月31日：标的项目示范区已对外开放。
截至2021年1月31日：标的项目地块尚未正式开工；围挡完成。
[image: e6f7bcc4344808774550ee236f296da]
[image: cc45f2515a65854d82e5bcd3f594f8a]





                                                       
 L39地块形象进度                                             L39地块形象进度                                              
[bookmark: _Toc54704415][bookmark: _Toc20014][bookmark: _Toc17048]3.2.2本月项目开发进度情况审核
目前，项目公司尚未提供总施工进度计划及月度施工进度计划，项目尚未正式开工。目前无法判定项目开发进度状况。
[bookmark: _Toc54704416]3.3施工进度情况审核（L-41号地块项目）
[bookmark: _Toc54704417]3.3.1本月项目开发进度及下月开发计划
截至2021年1月31日：标的项目示范区已对外开放，其中一套样板间未装修。
截至2021年1月31日：标的项目除地铁50m线以内支护桩施工完成；土方开挖完成4万立方米。
[image: c04177b33ccbc34ce77c3f08bc3b1bd]
[image: 2b646374f29722eeec1c7719b0c716b]





[bookmark: _GoBack]          
          L41地块形象进度                                          L41地块形象进度


[bookmark: _Toc54704419]3.3.2本月项目开发进度情况审核
目前，项目公司尚未提供总施工进度计划及月度施工进度计划，项目本月主要是支护桩施工，除地铁50m线以内支护桩已全部施工完成；根据项目开发计划全景节点来看，暂不存在进度滞后或延期状况。
[bookmark: _Toc54704420]4施工安全问题
经本次巡场发现，各地块施工单位均落实安全文明施工管理机制，在日常施工生产中比较重视安全管理，明确分工，各地块均配备专职安全员，负责现场安全生产工作，及时消除安全隐患，避免了安全事故的发生。整体上能够使各工作面施工作业处于安全受控状态。
[bookmark: _Toc54704421]5工程质量
目前标的项目的总体施工质量还可以，绝大部分钢筋绑扎基本满足设计及规范要求，钢筋总用量满足设计配筋率要求，结构尺寸基本上符合设计要求。
[bookmark: _Toc54704422]6文明施工
[bookmark: _Toc54704423]巡场过程中发现，施工现场文明施工方面未发现较大问题，施工场区实现封闭式管理，入口设置保安岗亭，对外来人员及车辆实行登记制度；施工场区设置安全标语，重点施工部位设立警示牌；工人进入施工场区能够按照要求佩戴安全帽，施工形象较好。
7施工组织管理
[bookmark: _Toc54704424]本次巡场过程中，在项目公司的统筹、协调下，施工单位的施工组织管理较为有序，施工进度符合预定目标，工期进度方面:在项目公司与参建各方上下一致的努力下，整体运作良好，工程从安全、质量、进度等各方面呈现良好趋势，在支护结构施工中，天气等不可抗拒因素，是影响整体工程顺利进行的最大的绊脚石，为此现场管理者根据现场实际情况，天气等因素做好相应调整，合理安排施工进度、编制切实有效的进度计划。工程施工安全方面：现场施工能够真正意识到安全生产是企业和个人铸就精品的前提和保障。能够认识做到“以人为本，安全第一”的社会态度，能够做到安全设施的投入、安全教育、预防为主的重要性和必要性。工程施工质量方面：百年大计，质量为本。项目管理团队在工程施工过程中时刻监督其施工程序，避免工人麻痹思想，与作业班组进行技术交底，并制定相应质量检查周期，在施工过程中发现的质量缺陷在施工中落实解决，真正做到质量问题在质量检查的动态管理之内。严格按照国家规范、标准与分户验收标准施工，把各项质量落到实处。确保施工现场安全、质量无事故。
8项目施工评价
L24/26地块示范区已如期交工并正常使用，大区正在安全有序施工，受天气等不可抗拒因素影响，已于2021年1月27日申请停工，拟于2021年2月22日复工，总体施工进度能够满足预定目标。L39地块示范区已交付使用，大区因施工手续办理滞后，项目尚未开工，建议加快相关施工手续办理，尽早开工；L41地块示范区项目除其中一套样板间未装修外已交付使用，有利于项目蓄客、销售等营销活动进行。大区已开始土方开挖工程施工，支护桩除地铁50m线以内已全部施工完成，靠近地铁出入口一侧支护桩施工受环境影响可能会滞后，目前总体施工进度符合预定目标。L24/26地块、L39地块示范区、L41地块的施工安全、工程质量可控，未发生安全、质量事故。目前项目正值春节来临之际，以及受疫情波及影响，建议项目公司督促施工单位加强安全防疫管理，减少人员流动，提倡全员留在项目所在地过春节，减小感染新冠病毒的风险，避免影响整个项目的施工。
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