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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：
·项目公司：北京君合百年房地产开发有限公司
·中粮信托：中粮信托有限责任公司
·康正：北京康正宏基房地产评估有限公司

1项目基本情况
标的为项目公司建设的玫瑰东筑家园项目，位于北京市通州区梨园镇小街村，东至砖厂北里，南至香溪家园，西至临河里路，北至小街之春嘉园。

项目用地面积8228.23平方米，规划总建筑面积28941.71平方米。土地使用期限：国有建设用地使用权住宅2002年4月16日起至2072年4月15日止；商业2002年4月16日起至2042年4月15日止；办公、仓储、地下车库2002年4月16日起至2052年4月15日止。

标的项目拟建1#楼为住宅楼，地上最高13层，地下2层，总户数163户（其中：1 居 32 套，2 居 45套，3 居 81 套，4 居 2 套，复式 3 套）；2#~4#楼为配套服务楼。

标的项目与八通线土桥地铁站和临河里地铁站相距约七八百米路程。标的项目东距东六环路约1.5公里，南距京哈高速公路约4公里。项目周边有学校（史家小学通州分校，北京育才学校通州分校）、医院（东直门医院东区）、商场（蓝岛大厦通州店）等配套设施和人文景观（通州大运河森林公园）。

2本月重大事件披露
（1）2019年4月22日项目公司取得标的项目变更完成后的《建设工程规划许可证》附件，在1#住宅楼总建筑面积不变的基础上，将1#住宅楼的详细规划项目分项做了部分调整，将原公共楼梯间及走道、预留管理用房（非配套，7单元首层）的地上地下面积调整至住宅（1-13层）项目中，详见附件一。借出的《建设工程规划许可证》原件于同日已归还至共管保险柜中。

（2）因标的项目办理商品房预售许可手续需要，康正监管人员与项目公司同事于2019年4月23日携项目公司营业执照副本、房地产开发资质副本及标的项目四证原件至通州区行政服务中心，配合预售手续办理过程中递件及证照原件核查工作，工作结束后各证照原件于当日归还至共管保险柜中。

（3）项目公司及其集团公司2019年4月底做出管理安排，办公地点拟于2019年5月迁至标的项目所在的通州区的办公处，所有员工根据通州办公处的安排陆续搬迁，届时康正监管人员及所有共管物品根据项目公司安排迁至通州办公地点。
3项目五证办理及施工进度情况

3.1项目五证办理情况说明

《商品房预售许可证》办理中，其他证件齐备。

3.2项目2019年4月施工进度情况

截至2019年4月30日，1#住宅楼主体结构封顶，现进行二次结构施工，其中1、2、3、4、7、8、9单元内墙砌筑基本完毕，开始抹砂浆，贴镀锌钢丝网，粉刷石膏，刮腻子；5、6单元内装运料完毕；配套服务楼2#楼主体结构封顶；配电房结构封顶；4#楼主体结构封顶，准备进行二次结构施工。

（转下页）

标的项目现场照片
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1、 标的项目1号楼西南侧                               2、标的项目1号楼西北侧
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3、项目楼西北外景                                                           
3、标的项目4号配套楼                                  4、标的项目2号配套楼
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5、标的项目1号楼地下二层消防水池                     6、标的项目1号楼内二次结构施工                                                  

4印鉴使用情况

对于印鉴的使用，监管人员与项目公司工作人员按照监管协议及后续用章/印流程约定，履行印鉴使用流程，并通过相关负责人审批，待中粮信托有关人员审批后方给予盖章。使用情况详见下表：

2019年4月印章使用情况表

	日期
	印鉴名称
	用印事由
	用印材料
	申请部门
	经办人
	施印人

	2019.4.1
	合同章、             法人章
	东方玫瑰商品房买卖
	北京市商品房现房买卖合同

（一式四份）
	营销开发部
	岳洋
	刘珍

	2019.4.1
	合同章、             法人章
	东方玫瑰商品房买卖
	北京市商品房现房买卖合同

（一式四份）
	营销开发部
	岳洋
	刘珍

	2019.4.1
	公章
	向浦发银行申请打印一季度流水
	公函
	财务部
	陈雅渝
	刘珍

	2019.4.1
	发票专用章
	收款发票盖章
	发票
	财务部
	陈雅渝
	刘珍

	2019.4.1
	合同章
	东方玫瑰项目签订《租赁合同》权利义务转让协议
	《租赁合同》权利义务转让协议（一式六份）
	招商部
	张洁
	刘珍

	2019.4.2
	公章
	安全检查整改报告用印
	通州区梨园镇小街村住宅及配套项目安全检查整改报告（一式四份）
	工程部
	张伟
	刘珍

	2019.4.4
	公章
	华业商业中心服务佣金确认
	华业商业中心服务佣金确认单（两份）
	资产管理部
	王谦
	刘珍

	2019.4.4
	公章
	东方玫瑰租户办理工商登记
	住所证明、A12楼大房本复印件
	资产管理部
	王谦
	刘珍

	2019.4.4
	合同章、              法人章
	东方玫瑰房屋租赁
	房屋租赁意向书（一式四份）
	资产管理部
	王谦
	刘珍

	2019.4.8
	合同章、              法人章
	东方玫瑰车位网签合同
	北京市商品房现房买卖合同

（一式两份）
	营销开发部
	岳洋
	刘珍

	2019.4.8
	合同章
	玫瑰东筑项目签订《门锁施工合同解除协议》
	1#住宅楼等5项入户门门锁采购安装工程施工合同解除协议（一式四份）
	合同预算部
	赵欣霞
	刘珍

	2019.4.9
	公章
	东方玫瑰租户办理工商登记
	住所证明，A12号楼大房本复印件、营业执照复印件
	人力行政部
	冷双
	刘珍

	2019.4.9
	公章
	玫瑰东筑项目办理规证面积变更
	《建筑工程规划许可证》面积核实及变更的申请；北京市规划委员会的规划意见复函复印件；补充协议书复印件；建设工程规划许可证复印件；建筑平面图；北京市通州区国有土地使用权出让合同复印件；
	营销开发部
	藕冉
	刘珍

	2019.4.9
	公章
	玫瑰东筑项目质量责任承诺
	建设单位法定代表人授权书；项目负责人质量终身责任承诺书（各一式四份）
	工程部
	魏晓梅
	刘珍

	2019.4.10
	公章
	年度审计询证
	致中粮信托企业询证函
	财务部
	陈雅渝
	刘珍

	2019.4.10
	发票专用章
	东方玫瑰租售发票盖章
	发票（28张）
	财务部
	陈雅渝
	刘珍

	2019.4.10
	发票专用章
	东方玫瑰业主发票丢失，发票复印件盖章
	发票复印件(2张）
	财务部
	陈雅渝
	刘珍

	2019.4.11
	公章
	东方玫瑰租户办理工商登记
	住所证明、A12产权证复印件
	资产管理部
	王谦
	刘珍

	2019.4.12
	公章（加盖骑缝章）
	配合重庆公安刑侦提供资料
	调取证据通知书、购房合同、记账凭证
	董事长办公室
	琬琰
	刘珍

	2019.4.12
	公章
	东方玫瑰租户办理工商登记
	住所证明、A12产权证复印件（两份）
	资产管理部
	王谦
	刘珍

	2019.4.12
	合同章、              法人章
	空调委托管理
	华业玫瑰店空调委托管理协议之补充协议（2）（一式四份）
	资产管理部
	王谦
	刘珍

	2019.4.12
	合同章、              法人章
	东方玫瑰房屋租赁
	房屋租赁合同（一式六份）            房屋移交确认书（一式四份）
	招商部
	张洁
	刘珍

	2019.4.15
	发票专用章
	租售发票盖章
	发票（2张）
	财务部
	陈雅渝
	刘珍

	2019.4.16
	公章
	东方玫瑰租户办理工商登记
	住所证明、A12产权证复印件（各五份）
	资产管理部
	王谦
	刘珍

	2019.4.16
	公章
	通州区住建系统火灾风险排查工作承诺书
	通州区住建系统火灾风险隐患排查治理三自活动专项工作方案工作承诺书（一式三份）
	工程部
	魏晓梅
	刘珍

	2019.4.16
	公章
	玫瑰东筑项目负责人变更
	项目负责人变更申请（一式四份）
	工程部
	魏晓梅
	刘珍

	2019.4.17
	财务章、           法人章
	工会缴费查询
	银行端查询缴款凭证（工会）
	财务部
	陈雅渝
	刘珍

	2019.4.18
	公章
	企业所得税年度纳税申报审核业务委托协议
	企业所得税年度纳税申报审核业务委托协议(一式三份）
	财务部
	孙超
	刘珍

	2019.4.18
	公章
	办理预售证审批材料用印
	施工合同竣工日期延期协议、施工进度计划、玫瑰东筑家园实地照片（各一式三份）
	营销开发部
	马健
	刘珍

	2019.4.18
	发票专用章
	收租金发票
	发票
	财务部
	陈雅渝
	刘珍

	2019.4.18
	发票专用章
	客户办理房产证需要
	发票复印件(2张）
	财务部
	陈雅渝
	刘珍

	2019.4.19
	公章
	办理预售证所需材料
	北京市国有土地使用权转让登记表、北京市建筑物名称核准证、北京市开发项目手册备案表、北京市商品房预售方案、北京市通州区发展和改革委员会文件、北京市通州区国有土地使用权出让合同复印件、补充协议书复印件、不动产权证书复印件、抵押权人同意抵押房屋销售的声明、房产测绘成果审核告知书、公证书、房地平面图、销售机构和销售人员情况表、预售商品房项目销售价格监测表、申请预售许可证楼栋出让及规划情况说明表、授权委托书、营业执照复印件等
	营销开发部
	马健
	刘珍

	2019.4.22
	公章
	申报一季度土增税及代扣代缴个税返还
	土地增值税纳税申报表（四）、房地产纳税申报表、情况说明、电子缴税付款凭证复印件、手续费支付信息表、营业执照复印件、开户许可证复印件、孙超身份证复印件、清算后尾盘销售土地增值税扣除项目明细表、北京银行客户回单、房产税纳税申报表
	财务部
	孙超
	刘珍

	2019.4.22
	公章
	办理预售证所需材料
	玫瑰东筑家园项目用款计划（一式五份）
	财务部
	陈雅渝
	刘珍

	2019.4.22
	公章
	法院要求提交资料
	被执行人财产申报表、授权委托书、营业执照副本复印件、法定代表人身份证明书、任职证明、劳动合同
	法务合约部
	余健
	刘珍

	2019.4.23
	公章
	催促京通糖物美便利超市有限公司缴纳供暖费
	催款函
	资产管理部
	王谦
	刘珍

	2019.4.23
	合同章、              法人章
	房屋租赁
	房屋租赁合同补充协议（三）                      （一式四份）
	资产管理部
	王谦
	刘珍

	2019.4.23
	公章
	工程质量责任承诺书
	工程质量终身责任承诺书（各一式四份）、法人授权委托书
	工程部
	魏小梅
	刘珍

	2019.4.23
	公章
	在建项目扬尘治理自查自纠方案
	通州区梨园镇小街村住宅及配套项目扬尘治理自查自纠方案
	工程部
	魏小梅
	刘珍

	2019.4.23
	合同章
	与民生银行北京分行法律纠纷委托律师事务所代理有关案件
	委托代理合同书（一式六份）
	法务合约部
	余健
	刘珍

	2019.4.24
	公章
	东方玫瑰租户办理工商登记
	住所证明（5份）、A12不动产权证书复印件（一式四份）、59号楼不动产权证书复印件（1份）
	资产管理部
	王谦
	刘珍

	2019.4.24
	公章
	东方玫瑰租户办理工商登记
	住所证明（4份）、A12不动产权证书复印件（一式四份）
	资产管理部
	王谦
	刘珍

	2019.4.25
	财务章、           法人章
	北京通糖物美便利超市有限公司交取暖费，君合百年公司背书给采暖公司
	中国建设银行转账支票
	财务部
	陈雅渝
	刘珍

	2019.4.26
	公章
	东方玫瑰租户办理工商登记
	住所证明，营业执照复印件
	人力行政部
	冷双
	刘珍

	2019.4.26
	合同章
	东方玫瑰租户房屋转租
	《租赁合同》权利义务转让协议                （一式六份）
	资产管理部
	王谦
	刘珍

	2019.4.26
	公章
	办理电话移机业务
	移机介绍信、委托人身份证复印件、营业执照复印件(各一式两份）
	营销开发部
	岳洋
	刘珍

	2019.4.26
	合同章
	华业·东方玫瑰家园A12一层增加热风幕、四层灯具移位及售楼处消防泄水维修工程施工合同盖章
	华业·东方玫瑰家园A12一层增加热风幕、四层灯具移位及售楼处消防泄水维修工程施工合同（一式五份）
	预算部
	周明伟
	刘珍

	2019.4.29
	公章
	东方玫瑰租户办理工商登记
	住所证明、7号楼大房本复印件
	招商部
	张洁
	刘珍

	2019.4.29
	合同章
	东方玫瑰租户房屋转租
	《租赁合同》权利义务转让协议              （一式六份）
	招商部
	张洁
	刘珍

	2019.4.29
	公章
	报建委监督站
	整改报告（一式两份）、钢筋退场证明（一式两份）、不合格情况说明（八份）
	工程部
	魏小梅
	刘珍


5资金情况

5.1资金流出情况
2019年4月监管项目公司共计获批30笔用款，资金总额21780103.63元；银行自动扣缴7笔，资金5938455.04元；本月资金流出总额共计27718558.67元。其中交行出款共计6986748.24元，建行出款共计188902.96元，北京银行出款20542907.47元。以上资金流出中不含银行自动扣除的工本费、手续费以及项目公司各账户间的往来款。

（转下页）

2019年4月资金流出情况表

	序号
	收款单位（或个人）
	资金用途
	付款金额（元）
	支付日期
	出款行
	用款类型

	1
	张迪
	法院判决执行款
	5075
	2019.4.3
	交通银行
	工程款

	2
	北京市社保基金代收款过渡户
	社保代扣
	137131.66
	2019.4.5
	建设银行
	管理费（自动扣缴）

	3
	北京意莎普科技发展中心有限公司
	法院判决支付工程欠款
	70574
	2019.4.10
	交通银行
	工程款

	4
	国家税务总局北京市通州区税务局
	印花税、环保税
	20070.26
	2019.4.10
	北京银行基本户
	税费（自动扣缴）

	5
	叶开永
	退B7楼购房款定金
	5000000
	2019.4.11
	交通银行
	营销费用

	6
	国家税务总局北京市通州区税务局
	契税
	14235.63
	2019.4.15
	北京银行基本户
	税费（自动扣缴）

	7
	国家税务总局北京市通州区税务局
	增值税
	1760885.41
	2019.4.15
	北京银行基本户
	税费（自动扣缴）

	8
	代收中国联合网络通信有限公司话费户
	联通话费
	561.3
	2019.4.16
	建设银行
	管理费（自动扣缴）

	9
	周明伟等26人
	华业员工工资
	399229.05
	2019.4.16
	北京银行基本户
	往来款

	10
	赵欣霞等22人
	君合百年员工工资
	868495.47
	2019.4.16
	北京银行基本户
	管理费

	11
	国家税务总局北京市通州区税务局
	房产税
	3954360.78
	2019.4.16
	北京银行基本户
	税费（自动扣缴）

	12
	中粮信托有限责任公司
	支付中粮信托一季度利息
	7238324.16
	2019.4.16
	北京银行基本户
	财务费

	13
	北京康年养老服务有限公司
	往来款
	2168913.11
	2019.4.17
	北京银行基本户
	往来款

	14
	周明伟等13人
	华业员工工资
	231944.65
	2019.4.17
	北京银行基本户
	往来款

	15
	张瑞(等代发)
	华业员工工资
	27792.97
	2019.4.17
	北京银行基本户
	往来款

	16
	印昕等7人
	退小业主契税
	153654.18
	2019.4.18
	交通银行
	代收税费退缴

	17
	财税库行税款
	工会经费
	27905.45
	2019.4.18
	北京银行
	管理费

	18
	马健
	办理预售证公关款
	16000
	2019.4.19
	交通银行
	管理费

	19
	北京生光谷科技股份有限公司
	通州区梨园镇小街村住宅及配套项目售楼处夜景照明工程施工合同工程款
	152000
	2019.4.19
	北京银行基本户
	工程款

	20
	北京冠亚伟业民用建筑设计有限公司
	扩初、施工、园林、精装修图等相关设计费
	100000
	2019.4.19
	交通银行
	设计费

	21
	北京优耐特燃气工程技术有限公司
	玫瑰东筑家园室内及室外燃气设计费
	23800
	2019.4.19
	交通银行
	设计费

	22
	中天建设集团有限公司
	通州区梨园镇小街村住宅及配套项目1#住宅楼等5项建安总承包工程配电箱工程款
	270000
	2019.4.19
	北京银行基本户
	工程款

	23
	中芯建筑装饰有限公司
	华业东方玫瑰家园项目室内裂缝和外墙、屋面漏水维修施工合同工程款
	443367
	2019.4.19
	北京银行基本户
	工程款

	24
	北京华源热力管网有限公司
	2018.11-2019.3供暖费
	870010
	2019.4.22
	北京银行基本户
	管理费

	25
	北京市宏达建设工程有限责任公司
	华业东方玫瑰家园CD区燃气工程施工工程款
	200000
	2019.4.22
	北京银行基本户
	工程款

	26
	中天建设集团有限公司
	通州区梨园镇小街村住宅及配套项目1#住宅楼等5项建安总承包工程施工合同工程款
	1367549
	2019.4.22
	北京银行基本户
	工程款

	27
	北京住房公积金管理中心
	住房公积金扣缴
	51210
	2019.4.22
	建设银行
	管理费（自动扣缴）

	28
	北京兆兴同兴房地产经纪有限公司
	招商佣金
	76432.5
	2019.4.22
	北京银行基本户
	营销费用

	29
	北京格雅信安科技有限公司
	招商佣金
	229297.48
	2019.4.22
	北京银行基本户
	营销费用

	30
	待报解预算收入-财税库行税款
	付小业主契税
	525506.82
	2019.4.23
	交通银行
	代收税费退缴

	31
	待报解预算收入-财税库行税款
	付小业主契税
	668928.1
	2019.4.26
	交通银行
	代收税费退缴

	32
	北京中鼎华泰税务师事务所有限公司
	企业所得税年度纳税申报审核业务委托
	250000
	2019.4.28
	北京银行基本户
	管理费

	33
	刘珍
	搬家费
	50000
	2019.4.29
	交通银行
	管理费

	34
	夏宇
	付小业主契税
	132055.06
	2019.4.29
	交通银行
	代收税费退缴

	35
	赵鲁
	付小业主契税
	69756
	2019.4.29
	交通银行
	代收税费退缴

	36
	北京天辰时代教育科技中心
	付小业主契税
	77507.74
	2019.4.29
	交通银行
	代收税费退缴

	37
	北京豪然居家具有限公司
	付小业主契税
	65985.89
	2019.4.29
	交通银行
	代收税费退缴

	合计（元）
	27718558.67
	——
	——
	——


注：以上资金流出不含银行自动扣除的手续费、工本费。

5.2资金流入情况
2019年4月，项目公司由华业·东方玫瑰项目因租售房屋及代收业主契税收到资金共计22539135.41元。以上资金流入不含项目公司各他账户往来款和利息收入等。具体情况如下表：

资金流入情况表

	单位名称
	事由
	金额（元）
	日期
	银行

	北京耀莱腾龙国际影城管理有限公司通州分公司
	房屋租金
	440000.00 
	2019-4-1
	交通银行

	北京和漫居餐饮管理有限公司
	房屋租金
	105616.09 
	2019-4-1
	交通银行

	北京创林房地产开发有限公司
	房屋租金
	367452.81 
	2019-4-1
	交通银行

	李婧
	房屋租金
	55766.51 
	2019-4-2
	交通银行

	北京原笛健康管理有限公司
	房屋租金
	62593.44 
	2019-4-3
	交通银行

	杨善强
	房屋租金
	200000.00 
	2019-4-4
	交通银行

	杨善强
	房屋租金
	89292.64 
	2019-4-4
	交通银行

	柒一拾壹（北京）有限公司
	房屋租金
	138745.77 
	2019-4-4
	交通银行

	北京同泰亿科技有限公司
	购房款
	10000000.00 
	2019-4-11
	北京银行基本户

	北京同泰亿科技有限公司
	购房款
	9449301.00 
	2019-4-12 
	北京银行基本户

	刘文勇
	房屋租赁保证金
	8000.00 
	2019-4-15 
	交通银行

	刘文勇
	房屋租金
	33029.64 
	2019-4-15 
	交通银行

	商户
	房屋租金
	49216.46 
	2019-4-18
	交通银行

	商户
	房屋租金
	110212.09 
	2019-4-20
	交通银行

	王琳雁
	代收小业主契税
	1,081.85
	2019-4-26
	建设银行

	北京森田茂商贸有限责任公司
	代收小业主契税
	2,451.60
	2019-4-26
	建设银行

	北京市燕东保障性住房建设投资有限公司
	房屋租金
	1337135.98 
	2019-4-26
	北京银行基本户

	夏宇（66027.53元）、赵鲁（23252元）
	代收小业主契税
	89239.53 
	2019-4-27
	交通银行

	总计（元）
	
	22539135.41
	——
	——


注：以上资金流入不含银行结息。

5.3各账户余额

根据项目公司提供的银行对账单，截至2019年4月30日，项目公司各资金账户余额总计11717526.35元，各账户余额见下表：

（转下页）
截止2019年4月30日各银行账户余额表

	序号
	开户行
	账号
	余额（元）

	1
	中国建设银行北京通州潞河支行
	11001018200059000351
	285572.85 

	2
	交通银行股份有限公司北京通州支行
	110061281018010033639
	161336.62 

	3
	北京银行股份有限公司瑞都支行
	01091488500120103001883
	30857.74 

	4
	北京银行股份有限公司运河支行（基本户）
	01091609000120103003100
	11177358.09 

	5
	民生银行北京陶然桥支行
	692365533
	8599.77 

	6
	中信银行中粮广场支行
	8110701014101206794
	30566.20 

	7
	浦发银行北京通州支行（无U盾）
	91390155000000231
	3204.73

	8
	上海银行北京分行（无U盾）
	03002190566
	20030.35

	总    计
	——
	11717526.35
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附件一  变更后的建设工程规划许可证附件
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附件二   办理玫瑰东筑家园商品房预售许可证递交材料现场
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