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为方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：
•项目公司：扬州崇源房地产开发有限公司
•五矿信托：五矿国际信托有限公司
•康正宏基：北京康正宏基房地产评估有限公司
[bookmark: _Toc64970464]摘  要
[bookmark: _Toc133693353]五矿国际信托有限公司：
受委托，北京康正宏基房地产评估有限公司对扬州崇源房地产开发有限公司开发建设的位于扬州市邗江区的房地产项目提供监管服务。我司就标的项目本期项目合同签署情况、证照办理情况、工程款支付情况、销售情况、账户余额情况、项目存在的风险情况等方面进行了较为全面的分析研究。
主要内容摘录如下：
1.项目合同签署情况
本期项目公司共签署商业合同17份：其中营销合同14份，前期物业服务托管合同1份，物业托管三方协议1份，人防工程施工图设计合同1份，详见后文项目公司签约情况。
2.项目证照办理情况
截至本期期末，项目公司已取得《不动产权证书》、《建设用地规划许可证》、《建设工程规划许可证》、《建筑工程施工许可证》，暂未取得《商品房预售许可证》，详见后文项目公司证件办理情况。
3.工程款支付情况
本期项目公司支付工程款0万元。
4.销售情况
因未取得预售证，本期项目公司暂无销售数据。
5.账户余额情况
截至2021年2月1日,项目公司各账户余额共计：139,605.44元，其中建设银行（基本户1702）账户余额：129,805.44元；江苏银行（一般户8685）账户余额：9,800元；江苏银行（监管账户8767、0334）、中国银行（一般户6508）、邮政储蓄银行（一般户6667），账户余额均为0元。
6.项目存在的风险情况
本期项目暂不存在风险。
7. 大事记
1、2020年12月29日，项目公司、五矿信托与康正宏基共同对项目公司开立的账户信息进行现场核实，对其刻制的印鉴进行了备案查询。在五矿信托监督下，康正宏基对项目公司的证照、印章、最高权限网银复核盾等完成共管。
2、2021年1月15日，项目公司开立邮储银行邗江支行一般户（6667户），于2021年1月18日开立中国银行扬州国贸支行一般户（6508户），银行账户由项目公司和康正宏基收归共管；于2021年2月2日开立江苏银行开发贷专用账户（1571户及1653户），因当天项目公司归还五矿全部本息，监管结束，故未收归共管。
3、2021年2月2日，当天项目公司归还五矿信托借款本金6.5亿元并支付利息，至此，项目公司归还五矿信托全部本息。五矿信托和项目公司办理了股权解除质押手续并注销土地抵押权登记；在五矿信托的监管下，康正宏基与项目公司结束对印鉴和证照的共管，五矿信托正式退出。


五矿信托·扬州崇源项目
监管月报
[bookmark: _Toc64970465]一、项目基本情况介绍
1. 项目公司股东的基本情况及关联关系
泰兴市广源房地产开发有限公司是扬州崇源房地产开发公司100%控股股东。成立于2009年11月17日，注册地位于泰兴市鼓楼北路333号(威尼斯城—爱丽舍宫11#楼)，法定代表人为张见德。经营范围包括房地产开发经营；房地产中介服务；百货销售。泰兴市广源房地产开发有限公司对外投资12家公司。 
2. 项目各项经济指标
表一：项目规划指标情况
	项目名称
	规划指标
	备注

	用地面积（㎡）
	106,709.00
	　

	总建筑面积（㎡）
	255,713.31
	　

	总计容面积（㎡）
	184,216.43
	　

	容积率
	1.71
	　

	建筑密度
	≤33%
	　

	绿化率
	29%
	　

	可售建筑面积（㎡）
	155,448.63
	　

	其中：高层住宅（㎡）
	129,595.84
	占比83.37%

	      商业（㎡）
	25,852.79
	占比16.63%

	地下建筑面积（㎡）
	37,319.00
	

	其中：可售车位（个）
	1,229
	　

	自持商业面积（㎡）
	25,000
	拟开发文旅项目


（1）存在的问题、原因及潜在风险
本期暂无问题及潜在风险。
（2）建议措施及后期需关注事项
1）建议措施
本期暂无。
2）后期需关注事项
本期暂无。
[bookmark: _Toc64970466]二、项目证件办理情况
表二：项目五证办理情况
	序号
	证件名称
	政策要求
	实际取证日期
	证载面积
	备注

	1
	不动产权证书
	法人身份证明；营业执照复印件；委托书及委托人身份证原件；土地合同；交付土地协议；出让金票据及土地契税票据；权籍调查表；宗地图
	2020年07月29日
	106709.00㎡
	

	2
	建设用地规划许可证
	申请单位的申请报告；建设项目审批、核准或者备案文件（发改委批文）；用地位置的1：1000现状地形图2份及其电子文件（宗地图）；属于出让土地的: 提供国有土地使用权出让合同和规划条件通知书；属于划拨土地的: 选址意见书及规划设计要求；提供营业执照及法人身份证复印件、法人授权委托书及委托代理人身份证复印件
	2020年07月20日　
	74430㎡
（A地块）
	

	
	
	
	
	32279㎡
（B地块）
	

	3
	建设工程规划许可证
	按照规定需要编制修建性详细规划的建设项目，需提交修建性详细规划；土地出让合同（划拨决定书）及附件、方案审查通知书中要求的材料；建设项目涉及建设、消防、安监、绿化、环保、房管、文保、民政等部门的，需征求主管部门的意见；建设工程施工图设计文件；建筑工程设计方案；使用土地的证明文件；建设项目审批、核准、备案文件；建设工程规划许可证申请表
	2020年11月20日
	186721㎡
（A地块）
	

	
	
	
	2020年12月18日
	25288.97㎡
（B地块地库）
	

	4
	建筑工程施工许可证
	危险性较大的分部分项工程清单（如有危大工程，需提交）；施工单位安全生产许可证；建设工程规划许可证；安管人员安全生产知识考核合格证书；施工条件报告；施工图审查合格书；建设用地批准书或国有建设用地划拨决定书；施工合同或施工合同协议书部分；经施工单位确认的工程款支付安排计划；安全文明施工措施费支付计划；五方责任主体及项目负责人承诺书、法定代表人授权书（如无监理，可容缺）；工程项目安全生产事故应急救援预案审核审批表；施工组织设计审核审批表；建筑工程施工许可申请表
	2020年12月22日
	54293.75㎡
（A地块一标段）
	

	
	
	
	2020年12月25日
	58730.04㎡
（A地块二标段）
	

	
	
	
	2021年01月06日
	74330.86㎡
（A地块三、四标段）
	

	5
	商品房预售许可证
	商品房预售方案；建设工程施工合同、进度、进度说明；营业执照；商品房开发建设资金投入证明；建设工程施工许可证；建设工程规划许可证及附图；国有土地证或国有土地出让合同；开发企业资质证书；商品房预售许可证申请表
	-
	-
	暂未
取得


（1）存在的问题、原因及潜在风险
本期暂无问题及潜在风险。
（2）建议措施及后期需关注事项
1）建议措施
本期暂无。
2）后期需关注事项
后期特别关注预售证办理进度。
[bookmark: _Toc64970467]三、项目开发建设情况
表三：项目形象进度表
	序号
	楼栋号
	形象进度
	工期情况
	是否满足预售节点
	质量
	安全
	备注

	1
	1#
	三层顶板浇筑工作完成
	正常
	是
	受控
	受控
	

	2
	2#
	绑扎负一层墙板柱钢筋
	正常
	否
	受控
	受控
	

	3
	3#
	绑扎负一层墙板柱钢筋
	正常
	否
	受控
	受控
	

	4
	4#
	绑扎负一层墙板柱钢筋
	正常
	否
	受控
	受控
	

	5
	5#
	三层顶板浇筑工作完成
	正常
	是
	受控
	受控
	

	6
	6#
	三层顶板浇筑工作完成
	正常
	是
	受控
	受控
	

	7
	11#
	三层顶板浇筑工作完成
	正常
	是
	受控
	受控
	

	8
	15#
	三层顶板浇筑工作完成
	正常
	是
	受控
	受控
	

	9
	16#
	三层顶板浇筑工作完成
	正常
	是
	受控
	受控
	

	10
	17#
	筏板基础垫层浇筑工作完成
	正常
	否
	受控
	受控
	

	项目整体评价
	本期标的项目施工进度正常，安全、质量可控，暂无事故发生。


（1）存在的问题、原因及潜在风险
本期暂无问题及潜在风险。
（2）建议措施及后期需关注事项
1）建议措施
本期暂无。
2）后期需关注事项
后期特别关注现场施工进度情况。
[bookmark: _Toc64970468]四、项目成本执行情况
表四：项目成本执行情况
	序号
	成本科目
	目标成本
（万元）
	本期金额
（万元）
	累计金额
（万元）
	评价成本支出的合理性
	备注

	1
	土地费用
	103,975.00
	0.00
	104,077.95
	含土地价款、契税、印花税及耕地占用税
	-

	2
	前期费用
	7,089.00
	151.18
	583.64
	本期支付物业费及测绘费，要件齐全，事项合理
	-

	3
	建安工程费
	89,966.00
	0.00
	1879.64
	-
	-

	4
	配套及基础设施
	13,535.00
	0.00
	2025.13
	-
	-

	6
	管理费用
	3,577.00
	23.64
	134.17
	日常费用报销，要件齐全，事项合理
	-

	7
	营销费用
	2,170.00
	0.00
	65.09
	-
	-

	8
	财务费用
	11,215.00
	1,001.71
	3,020.82
	支付五矿信托利息费用
	-

	合计
	
	
	-
	-
	-


（1）存在的问题、原因及潜在风险
本期暂无问题及潜在风险。
（2）建议措施及后期需关注事项
1）建议措施
本期暂无。
2）后期需关注事项
本期暂无。
[bookmark: _Toc64970469]五、项目销售情况统计
表五：项目销售情况
	序号
	项目
业态
	可售面积/套（万平米）
	已售面积/套（万平米）
	累计销售情况
	本月销售情况
	备注

	
	
	
	
	已签约金额（亿元）
	回款金额
（亿元）
	去化率
(100%)
	已签约金额
（亿元）
	回款金额
（亿元）
	较上
月比
	

	
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	合计
	
	
	
	
	
	
	
	
	


本期暂不涉及。
（1）存在的问题、原因及潜在风险
本期暂无问题及潜在风险。
（2）建议措施及后期需关注事项
1）建议措施
本期暂无。
2）后期需关注事项
本期暂无。

[bookmark: _Toc64970470]六、项目银行账户情况
截至2021年2月1日,项目公司各账户余额共计：139,605.44元。各账户信息如下:
表六：银行账户基本情况
	序号
	银行名称
	账户性质
	是否监管
	是否开通网银
	本期余额（元）
	备注

	1
	中国建设银行开发区支行
	32050174453600001702
	第三方监管
	是
	129,805.44
	

	2
	江苏银行京杭支行
	90110188000148685
	第三方监管
	是
	9,800
	

	3
	
	90110188000148767
	第三方监管
	是
	0.00
	

	4
	
	90110188000150334
	第三方监管、预售资金监管
	是
	0.00
	

	5
	中国银行扬州国贸支行
	513175656508
	第三方监管
	是
	0.00
	

	6
	中国邮政储蓄银行邗江支行
	932007010101956667
	第三方监管
	是
	0.00
	



[bookmark: _Toc64970471]七、银行账户支出情况
表七：银行账户用款情况
	序号
	款项名细
	对方单位
	支出金额（元）
	支出日期
	出款行

	1
	报销款
	董小凯等
	55,319.29
	2020/12/31
	建行开发区支行

	2
	咨询费
	江苏金星光律师事务所
	30,000.00 
	2020/12/31
	建行开发区支行

	3
	设计费
	扬州首创图文有限公司
	47,533.00
	2020/12/31
	建行开发区支行

	4
	施工电费
	国网江苏省电力有限公司电费收缴资金过渡户
	 40,475.98
	2021/1/4 
	建行开发区支行

	5
	施工电费
	国网江苏省电力有限公司电费收缴资金过渡户
	 34,194.80
	2021/1/4
	建行开发区支行

	6
	施工水费
	 江苏长江水务股份有限公司
	 11,400.00
	2021/1/5
	建行开发区支行

	7
	备用金
	 项卫东
	 15,000.00
	2021/1/6
	建行开发区支行

	8
	测绘费
	扬州市房地产测绘中心
	30,774.59
	2021/1/8
	建行开发区支行

	9
	维修资金
	扬州市区物业管理工作领导小组办公室
	281,433.52
	2021/1/8
	建行开发区支行

	10
	备用金
	许青、孙旭艳
	40,000.00
	2021/1/8
	建行开发区支行

	11
	报销款
	于伟、李明
	3318.00
	2021/1/8
	建行开发区支行

	12
	油卡存储
	中国石化销售股份有限公司江苏扬州石油分公司
	5,000.00
	2021/1/11
	建行开发区支行

	13
	转账手续费
	建设银行
	497.20
	2021/1/14
	建行开发区支行

	14
	印花税
	待报解预算收入（财库联网集中户）
	5,000.00
	2021/1/18
	建行开发区支行

	15
	城镇土地使用税
	待报解预算收入（财库联网集中户）
	106,709.00
	2021/1/18
	建行开发区支行

	16
	物业费（前介费，承接查验费，开办费）
	扬州城市房产发展集团有限公司
	908,059.50
	2021/1/19
	建行开发区支行

	17
	物业招投标履约保证金
	扬州城市房产发展集团有限公司
	648,224.10
	2021/1/19
	建行开发区支行

	18
	水费
	江苏长江水务股份有限公司
	19,950.00
	2021/1/22
	建行开发区支行

	19
	员工备用金
	张鸿远/张冬
	40,000.00
	2021/1/25
	建行开发区支行

	20
	银行手续费
	建设银行
	454.00
	2021/1/26
	建行开发区支行

	21
	询证函手续费
	江苏银行
	200.00
	2021/1/26
	江苏银行京杭支行（8685户）

	22
	施工图审查费
	扬州市建设工程施工图设计审查中心
	15,509.52
	2021/1/27
	建行开发区支行

	合计
	2,339,052.50
	-
	-



[bookmark: _Toc64970472]八、银行账户流入情况
表八：银行入账情况明细表
	序号
	日期
	款项类型
	款项来源
	金额（元）
	收款行

	1
	2020/12/30
	往来款
	扬州港源置业管理有限公司
	100,000.00
	建行开发区支行

	2
	2021/1/4
	往来款
	扬州港源置业管理有限公司
	6,000,000.00
	建行开发区支行

	3
	2021/1/4
	往来款
	宁港佳源投资咨询集团有限公司
	28,000,000.00
	建行开发区支行

	4
	2021/1/4
	往来款
	扬州港源置业管理有限公司
	1,300,000.00
	建行开发区支行

	5
	2021/1/19
	往来款
	扬州港源置业管理有限公司
	1,000,000.00
	建行开发区支行

	合计
	36,400,000.00
	


[bookmark: _Toc64970473]九、项目周边竞品情况
表九：项目周边竞品情况
	序号
	名称
	业态
	是否为直接竞品
	已推出房源
（套）
	已售房源
（套）
	本期去化套数
	销售单价
（元/平米）

	1
	万科四季都会
	高层
	是
	1452
	-
	155
	18,860

	2
	新能源·云潮望
	高层
	是
	579
	-
	101
	19,990

	3
	绿地健康城
	高层、洋房、叠加、联排
	否
	1484
	-
	98
	20,876

	
	合计
	
	
	3515
	-
	354
	-


注：数据来自扬州市房地产信息网。
1.客群情况分析
本期暂无涉及。
2.政策分析
（1）预售政策：
按拟办理预售的商品房计算，投入开发建设的资金达到工程建设总投资的25％以上。
（2）限购限售政策：
在市区范围内拥有第三套及以上住房的居民家庭，不得再次认购新建商品住房。
在市区范围内户籍居民家庭拥有第二套住房及以上、非市区范围内户籍居民家庭拥有第一套住房及以上的，自取得《房屋所有权证》或《不动产权证书》起，未满3年不得上市交易，以房产证(或不动产证)上的日期为准。
（3）限价政策：
限价商品住房用于中等偏下收入住房困难家庭保障、棚改居民安置及符合市政府相关规定享有保障资格的其他人群保障。中等偏下收入住房困难家庭，是指市区范围内人均可支配收入低于统计部门公布的上年度城镇居民人均可支配收入的80%，且人均住房建筑面积低于20平方米的家庭。
3.同业态售房成交量分析
本区域地块销售状况较好，同区域有三个楼盘名列市区预售销售排行榜前十。
4.土地成交量分析
本月项目所在区域暂无土地成交记录。
5.其他
暂无
[bookmark: _Toc64970474]十一、项目公司资金计划执行情况
项目公司递交2021年1月资金计划共计75笔，合计金额14,300.00万元。其中前期费用（含前期工程费）计划支出约2,062.30万元；建筑工程费用计划支出约4,483.81万元；营销费用计划支出约195.63万元；管理费用计划支出约128.75万元；财务费用计划支出约1030.00万元；不可预见性费用计划支出约6,400.00万元。本月资金计划使用率非常低，可能原因是项目公司打算在五矿信托退场后支付，简化审批流程。截至2021年1月31日，项目公司2021年1月份资金计划金额与执行情况对比如下表：
表十：资金计划执行情况（1月）
	项目
	计划支付金额（万元）
	实际支付金额（万元）
	月度资金计划使用率
	备注

	前期费用
	2,062.30
	155.63
	7.55%
	物业费及其保证金

	建筑工程费
	4,483.81
	-
	0.00%
	本期未支付

	营销费用
	195.63
	-
	0.00%
	本期未支付

	管理费用
	128.75
	20.95
	16.27%
	日常费用报销

	财务费用
	1,030.00
	1,001.71
	97.25%
	支付五款信托利息1001.71万元，于2021年2月2日支付

	不可预见性费用
	6,400.00
	31.22
	0.49%
	测绘费及维修资金


[bookmark: _Toc64970475]十二、项目公司用印情况
表十一：报告期间用印情况
	序号
	用印日期
	用印事由
	用印文件
	份数

	1
	2020/12/30
	GZ181地块现场查勘（办理施工许可证）资料用印
	法人（建设单位）授权书、建设工程开工现场查勘表
	2

	2
	2020/12/30
	GZ181物价局备案情况说明用印
	情况说明
	1

	3
	2020/12/30
	崇源办理开发贷业务的资料用印
	股东会决议、情况说明
	1

	4
	2020/12/30
	南京康星《借款合同》（走账使用）
	借款合同
	3

	5
	2020/12/30
	GZ181地块办理施工合同备案资料用印
	A地块三标段备案合同及承诺书
	2

	6
	2020/12/30
	办理施工许可证资料用印
	工程款支付计划书、安全文明施工措施费支付使用合同、承诺函、工程备案合同、建设单位质量终身责任承诺书、法定代表人授权书、资金落实承诺书、建设单位安全生产扬尘治理承诺书
	27

	7
	2021/1/4
	直发包监理备案人员变更用印
	GZ181地块A、B（住宅）项目7#-10#、12#-14#楼监理人员备案人员变更
	1

	8
	2021/1/4
	监理直接发包手续
	合同信息表
	2

	9
	2021/1/4
	直接发包（天凯）审批表用印
	直接发包（天凯）审批表
	1

	10
	2021/1/4
	投后监管协议用印
	投后监管协议
	6

	11
	2021/1/4
	监理直发包审批表用印
	监理直发包审批表
	1

	12
	2021/1/4
	施工直发包（昌水）审批表用印
	施工直发包（昌水）审批表
	1

	13
	2021/1/4
	维修基金申报资料用印
	施工许可证复印件、规划许可证复印件、总平图
	2

	14
	2021/1/4
	办理项目物业招标手续提前开标申请资料用印
	提前开标申请
	2

	15
	2021/1/4
	办理缴纳物业维修资金、公共配套明细表和缴纳详情表用印
	配套明细表、缴纳详情表
	2

	16
	2021/1/4
	合同归集用印（北京昌水）
	合同信息表（北京昌水）
	1

	17
	2021/1/5
	水土保持方案承诺书用印
	水土保持方案承诺书
	1

	18
	2021/1/5
	办理施工许可证资料用印
	施工许可阶段申请表、分部分项工程清单
	2

	19
	2021/1/5
	预售测绘资料用印
	测绘委托书、施工许可证复印件、建设工程规划许可证复印件、总平图
	1

	20
	2021/1/5
	西城印象A区配套用房资料审核用印
	配套用房审核表、施工许可证复印件、建设工程鬼狐许可证复印件、总平图
	1

	21
	2021/1/5
	西城印象社区、养老用房资料审核用印
	社区、养老用房初审表
	8

	22
	2021/1/6
	合同归集用印（天凯）
	建设工程施工合同信息表（天凯）
	1

	23
	2021/1/6
	办理施工许可证资料用印
	分部分项工程清单、施工许可证申请表
	2

	24
	2021/1/6
	办理临时排水备案手续、供水审图回复意见用印
	施工排水备案表、临时排水档案、供水审图意见回复、高层住宅供水办理告知函、规划许可证复印件、施工许可证复印件
	1

	25
	2021/1/6
	施工合同归集补盖用印
	建设工程施工合同信息表（昌水）
	6

	26
	2021/1/7
	征信报告申办资料用印
	授权委托书、身份证复印件、营业执照副本复印件
	3

	27
	2021/1/11
	农行广陵支行准入资料用印
	基础资料法人授权书、企业征信授权书
	1

	28
	2021/1/11
	民生银行准入资料补充
	资产负债表、利润表、建筑工程施工许可证
	1

	29
	2021/1/11
	建行、苏行、中行、邮储、工行、浦发、恒丰银行准入资料补充
	建筑工程施工许可证
	8

	30
	2021/1/12
	配套费申报
	西城配套费用申报表、建筑面积复核技术服务报告
	1

	31
	2021/1/12
	G2181地块住宅图纸会审
	图纸会审
	16

	32
	2021/1/13
	建行按揭资料
	建行开发区个人住房借款最高额保证合同
	2

	33
	2021/1/13
	建行POS机协议
	建行开发区POS支付结算协议
	1

	34
	2021/1/14
	办理西城印象A区物业托管
	西城印象物业三方托管协议审签单
	1

	35
	2021/1/15
	邮储开户
	开立账户申请书，单证申购书，印鉴卡，开户理由书，信息采集表，业务授权书，服务协议书，机构身份证，自然人登记表
	1

	36
	2021/1/15
	物业备案
	西城物业服务托管协议
	4

	37
	2021/1/18
	人防工程质量监督申报手续
	人防工程质量监督申报表申报表、不擅自穿越管线承诺书、落实人防工程平展转换告知书、人防施工图报审表、行政审批书和审查合格书、发包通知书、总包及监理合同（报审用）
	4

	38
	2021/1/18
	验收记录表及扬尘治理
	各方责任主体基本情况表、养成治理承诺书、装配式结构样板验收记录表、地基验槽处理记录
	4

	39
	2021/1/18
	年度审计询证函
	年度审计江苏银行及建行开发区支行询证函
	2

	40
	2021/1/18
	中行开户
	申请开户公函、业务授权书、结算账户管理协议、银企对账信息、开户申请书、印鉴卡等
	1

	41
	2021/1/20
	取消邮储账户通兑功能
	变更申请书、单位公函、业务委托书
	1

	42
	2021/1/20
	人防工程质量监督申报手续（资料更新）
	人防工程质量监督申报表申报表、不擅自穿越管线承诺书、落实人防工程平展转换告知书、人防施工图报审表、行政审批书和审查合格书、发包通知书、总包及监理合同（报审用）
	3

	43
	2021/1/20
	测绘情况说明
	关于A区预测封闭阳台及弱电通信机房的使用范围说明
	1

	44
	2021/1/20
	邮储银行定存准入基础资料（入场前申请，补充资料）
	工程规划许可证
	1

	45
	2021/1/22
	商品房销售价格备案
	备案申请表、一房一价表、承诺书、测绘成果表、装修标准明细
	1

	46
	2021/1/22
	银行准入基础资料（五矿进场前申请，补充资料）
	工程规划许可证
	10

	47
	2021/1/22
	物业招标陪标合同
	陪标合同
	2

	48
	2021/1/25
	西城房管局资金监管账户建立
	监管账户建立计划表、用款清册、成本表、材质分析以及公司基本证照和资料
	1

	49
	2021/1/26
	G2181地块A区人防工程设计合同
	G2181地块A区人防工程设计合同
	4

	50
	2021/1/26
	项目经理变更
	G2181地块A区住宅一标段项目经理变更
	4

	51
	2021/1/27
	产值表
	G2181地块售楼处景观产值表（配合对方审计，不作为结算依据）
	1

	52
	2021/1/28
	商业定位顾问确认函
	工作确认函：江苏正和元邦企业
	2

	53
	2021/1/28
	样板间整改
	样板间整改说明
	1

	54
	2021/1/29
	工程招标代理合同
	招标代理合同
	4

	55
	2021/1/29
	直接发包资料（室内装修）
	直接发包备案审批表1-10 11-18
	2

	56
	2021/1/29
	办理施工许可证、质监安监
	备案合同及补充说明、资金承诺书、扬尘治理承诺书、安全文明施工措施费、现场平面布置图
	1

	57
	2021/1/29
	住宅装饰工程履约保证金承诺书
	住宅装饰工程履约保证金承诺书
	1

	58
	2021/1/29
	提前支付申请
	五矿信托提前支付申请
	2

	59
	2021/2/1
	江苏银行合作协议
	江苏银行京杭支行个人购房合作协议
	2

	60
	2021/2/1
	办理西城印象A区物业托管
	西城印象物业三方托管协议（重盖）
	4

	61
	2021/2/1
	办理施工许可证
	建设工程施工备案合同
	3

	62
	2021/2/1
	办理施工许可证
	直接发包备案表、扬尘治理承诺、授权书、承诺函、施工备案合同及相关补充协议，施工现场平面图、开工现场勘查表、工程合同归集表
	4

	63
	2021/2/1
	中止施工安全监督申请 停复工说明
	建筑单位中止施工安全监督申请书、春节文明大检查及停复工说明
	13

	64
	2021/2/2
	江苏银行开户用于开发贷提款还款；购买电汇票用于给五矿信托还款
	开立结算账户申请书、信息确认函、账户管理协议、空白凭证购买单、印鉴卡等
	2

	65
	2021/2/2
	开发贷用印资料
	股东决议文件及相关合同文件
	8



[bookmark: _Toc64970476]十三、项目公司印章证照使用情况
表十二：印章证照使用情况
	日期
	章证照类别
	使用部门
	外借事由
	领用人
	监印人

	2021/1/7
	营业执照副本
	财务部
	人民银行打印征信
	李明
	吴国军

	2021/1/18
	营业执照正副本、公章、财务章、法人章
	财务部
	中行开户
	李明
	孙春雨

	2021/1/22
	公章、法人章
	财务部
	邮储开户
	李明
	孙春雨

	2021/1/26
	营业执照正本
	营销部
	房管局
	赵敏
	孙春雨

	2021/2/2
	营业执照副本、公章、财务章、法人章
	财务部
	江苏银行开户及开发贷合同文件用印
	朱秀花
	孙春雨


[bookmark: _Toc64970477]十四、项目公司签约情况
表十三：报告期间合同签订情况
	序号
	签订日期
	对方单位
	合同名称
	合同金额（元）
	签订份数

	1
	2021/1/5
	扬州千玮房地产营销策划有限公司
	西城印象乡镇巡演活动合作协议、廉洁协议
	80,247.00 
	4

	2
	2021/1/5
	北京搜房科技发展有限公司
	佳源西城印象房天下营销合同、廉洁协议
	60,000.00 
	5

	3
	2021/1/5
	扬州万象广告有限公司
	扬州佳源西城印象新春包装合同、廉洁协议
	38,048.00 
	6

	4
	2021/1/5
	扬州万润广告传媒有限公司
	佳源西城印象1月暖场活动合同、廉洁协议
	139,534.00 
	7

	5
	2021/1/5
	扬州亿新信息技术有限公司
	今日头条＆抖音信息发布协议、廉洁协议
	109,200.00 
	8

	6
	2021/1/8
	江苏光之媒科技发展有限公司
	西城印象快递柜广告发布协议合同
	50,400.00 
	4

	7
	2021/1/8
	扬州千玮房地产营销策划有限公司
	西城印象乡镇墙体广告发布协议合同
	185,400.00 
	4

	8
	2021/1/8
	江苏天颂广告传媒有限红丝
	西城印象安居客广告发布协议
	71,200.00 
	4

	9
	2021/1/11
	浙江佳源物业服务集团有限公司扬州分公司
	溪城印象花园A区前期物业服务托管合同
	暂无金额
	3

	10
	2021/1/11
	扬州初唐文化传媒有限公司
	西城印象社区道闸广告合同
	72,000.00 
	4

	11
	2021/1/11
	扬州万润广告传媒有限公司
	仪征宝能环球汇柱体灯箱广告合同
	75,705.00 
	4

	12
	2021/1/11
	江苏策无忧房地产咨询有限公司
	西城印象渠道分销合同（策无忧）
	费率计提
	4

	13
	2021/1/11
	扬州吉房网络科技有限公司
	西城印象渠道分销合同（吉房）
	费率计提
	4

	14
	2021/1/14
	扬州源宇设计印务有限公司
	西城印象物料印刷合同
	85,880.00 
	4

	15
	2021/1/14
	北京微客联盟信息科技有限公司
	西城印象微信朋友圈固定投广告合同
	50,000.00 
	4

	16
	2021/1/15
	扬州城市房产发展集团有限公司
	西城物业托管三方协议
	1,556,283.60 
	4

	17
	2021/1/26
	江苏省建筑工程集团有限公司
	GZ181地块A区块人防工程施工图设计
	191,675.00 
	4


[bookmark: _Toc64970478]十五、项目整体运行情况分析
1.项目开发建设情况评价
项目公司已取得《不动产权证书》、《建设用地规划许可证》、《建设工程规划许可证》及《建筑工程施工许可证》、《不动产权证书》、《建设用地规划许可证》；2#、3#、4#绑扎负一层墙板柱钢筋；1#、5#、6#、11#、15#、16#三层顶板浇筑工作完成；17#筏板基础垫层浇筑工作完成。项目公司开发建设工作整体评价：进度正常。
2.项目销售情况评价
本期暂不涉及。
3.资金（成本）使用评价
截至本期期末，本期项目公司支出费用共计233.91万元。本期资金（成本）使用评价：本期项目公司资金（成本）支出比计划支出偏低。
4.操作风险评价（项目公司内部管理）
截至本期期末，项目公司暂无内部人员操作不当导致资产损失的情况，暂无由于不履行合同或工程建设发生安全、质量事故引发索赔的情况，暂无由于灾难性事件或其他事件导致有形资产损坏或损失的情况，项目公司运作正常，暂无操作风险。
5.其他
暂无
[bookmark: _Toc64970479]十六、附件
附件一：银行账户流水
附件二：项目形象进度表及照片
附件三：项目公司月度财务报表（资产负债表、利润表、现金流量表）
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附件一：银行余额截图
建设银行（1702账户）
[image: ]
江苏银行（8685账户）
[image: ]

其他银行余额均为0


[bookmark: _Toc64970481]附件二：项目形象进度表及照片
因2月1日起工地春节停工，以下为1月底项目形象进度照片：
[image: ]
1#楼：三层顶板浇筑工作完成
[image: ]
2#楼：绑扎负一层墙板柱钢筋
[image: ]
3#楼：绑扎负一层墙板柱钢筋
[image: ]
4#楼：绑扎负一层墙板柱钢筋
[image: ]
5#楼：三层顶板浇筑工作完成
[image: ]
6#楼：三层顶板浇筑工作完成
[image: ]
11#楼：三层顶板浇筑工作完成
[image: ]
15#楼：三层顶板浇筑工作完成
[image: ]
16#楼：三层顶板浇筑工作完成
[image: ]
17#楼：完成筏板基础垫层浇筑工作
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	[bookmark: _Toc64970482]附件三：项目公司月度财务报表（资产负债表、利润表、现金流量表）
表十四：资产负债表

	会企01表

	单位:扬州崇源房地产开发有限公司
	会计月:2021-01
	单位: 元

	资 产
	序号
	期末余额
	期初余额
	负债和所有者权益
（或股东权益）
	序号
	期末余额
	期初余额

	流动资产：
	　
	　
	　
	流动负债：
	　
	　
	　

	货币资金
	1
	139,605.44
	45,805.65
	短期借款
	30
	0.00
	0.00

	以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融资产
	2
	6,500,000.00
	6,500,000.00
	以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融负债
	31
	0.00
	0.00

	衍生金融资产
	3
	0.00
	0.00
	衍生金融负债
	32
	0.00
	0.00

	应收票据
	4
	0.00
	0.00
	应付票据
	33
	0.00
	0.00

	应收账款
	5
	0.00
	0.00
	应付账款
	34
	309030.95
	225002.95

	预付款项
	6
	4,677,320.87
	4,219,101.00
	预收款项
	35
	0.00
	0.00

	其他应收款
	7
	0.00
	1,062,600.00
	应付职工薪酬
	36
	0.00
	0.00

	存货
	8
	1,085,663,632.06
	1,078,528,890.99
	应交税费
	37
	-978,607.20
	-976,865.24

	持有待售的资产
	9
	0.00
	0.00
	其他应付款
	38
	1,078,689,879.81
	1,072,035,305.81

	一年内到期的非流动资产
	10
	0.00
	0.00
	持有待售负债
	39
	0.00
	0.00

	其他流动资产
	11
	0.00
	0.00
	一年内到期的非流动负债
	40
	0.00
	0.00

	流动资产合计
	12
	1,096,980,558.37
	1,090,356,397.64
	其他流动负债
	41
	0.00
	0.00

	非流动资产：
	　
	0.00
	0.00
	流动负债合计
	42
	1,078,020,303.56
	1,071,283,443.52

	可供出售金融资产
	13
	0.00
	0.00
	非流动负债：
	　
	0.00
	0.00

	持有至到期投资
	14
	0.00
	0.00
	长期借款
	43
	0.00
	0.00

	长期应收款
	15
	0.00
	0.00
	应付债券
	44
	0.00
	0.00

	长期股权投资
	16
	0.00
	0.00
	    其中：优先股
	45
	0.00
	0.00

	投资性房地产
	17
	0.00
	0.00
	          永续债
	46
	0.00
	0.00

	固定资产
	18
	5,470.30
	5,631.19
	长期应付款
	47
	0.00
	0.00

	在建工程
	19
	0.00
	0.00
	预计负债
	48
	0.00
	0.00

	生产性生物资产
	20
	0.00
	0.00
	递延收益
	49
	0.00
	0.00

	油气资产
	21
	0.00
	0.00
	递延所得税负债
	50
	0.00
	0.00

	无形资产
	22
	0.00
	0.00
	其他非流动负债
	51
	0.00
	0.00

	开发支出
	23
	0.00
	0.00
	非流动负债合计
	52
	0.00
	0.00

	商誉
	24
	0.00
	0.00
	负债合计
	53
	1,078,020,303.56
	1,071,283,443.52

	长期待摊费用
	25
	0.00
	0.00
	所有者权益(或股东权益)：
	　
	0.00
	0.00

	递延所得税资产
	26
	0.00
	0.00
	实收资本(或股本)
	54
	20,000,000.00
	20,000,000.00

	其他非流动资产
	27
	0.00
	0.00
	其他权益工具
	55
	0.00
	0.00

	非流动资产合计
	28
	5,470.30
	5,631.19
	  其中：优先股
	56
	0.00
	0.00

	　
	　
	0.00
	0.00
	        永续债
	57
	0.00
	0.00

	　
	　
	0.00
	0.00
	资本公积
	58
	0.00
	0.00

	　
	　
	0.00
	0.00
	减：库存股
	59
	0.00
	0.00

	　
	　
	0.00
	0.00
	其他综合收益
	60
	0.00
	0.00

	　
	　
	0.00
	0.00
	专项储备
	61
	0.00
	0.00

	　
	　
	0.00
	0.00
	盈余公积
	62
	0.00
	0.00

	　
	　
	0.00
	0.00
	一般风险准备
	63
	0.00
	0.00

	　
	　
	0.00
	0.00
	未分配利润
	64
	-1,034,274.89
	-921,414.69

	　
	　
	0.00
	0.00
	所有者权益合计
	65
	18,965,725.11
	19,078,585.31

	资产总计
	29
	1,096,986,028.67
	1,090,362,028.83
	负债和所有者权益总计
	66
	1,096,986,028.67
	1,090,362,028.83
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	表十五：利润表

	会企02表

	单位:扬州崇源房地产开发有限公司
	会计月：2021-01
	单位：元

	项 目
	序号
	本期发生
	本年累计发生
	上年累计发生

	一、营业收入
	1
	0.00
	0.00
	0.00

	减：营业成本
	2
	0.00
	0.00
	0.00

	税金及附加
	3
	111709.00
	111709.00
	0.00

	销售费用
	4
	0.00
	0.00
	0.00

	管理费用
	5
	0.00
	0.00
	0.00

	研发费用
	6
	0.00
	0.00
	0.00

	财务费用
	7
	1151.20
	1151.20
	0.00

	其中：利息费用
	8
	0.00
	0.00
	0.00

	利息收入
	9
	0.00
	0.00
	0.00

	加：其他收益
	10
	0.00
	0.00
	0.00

	投资收益（损失以“-”号填列）
	11
	0.00
	0.00
	0.00

	其中：对联营企业和合营企业的投资收益
	12
	0.00
	0.00
	0.00

	公允价值变动收益（损失以“-”号填列）
	13
	0.00
	0.00
	0.00

	资产减值损失（损失以“-”号填列）
	14
	0.00
	0.00
	0.00

	资产处置收益（损失以“-”号填列）
	15
	0.00
	0.00
	0.00

	二、营业利润（亏损以“-”号填列）
	16
	-112860.20
	-112860.20
	0.00

	加：营业外收入
	17
	0.00
	0.00
	0.00

	减：营业外支出
	18
	0.00
	0.00
	0.00

	三、利润总额（亏损总额以“-”号填列）
	19
	-112860.20
	-112860.20
	0.00

	减：所得税费用
	20
	0.00
	0.00
	0.00

	四、净利润（净亏损以“-”号填列）
	21
	-112860.20
	-112860.20
	0.00













	表十六：现金流量表

	
	                                      
	
	
	
	    会企03表 

	单位:扬州崇源房地产开发有限公司
	
	会计月：2021-01
	      单位：元    

	项      目
	本期发生
	本年累计
	补  充  资  料
	 本期发生
	本年累计

	一、经营活动产生的现金流量：
	0.00
	0.00
	1、将净利润调节为经营活动现金流量：
	0.00
	0.00

	    销售商品、提供劳务收到的现金
	0.00
	0.00
	    净利润
	-112,860.20
	-112,860.20

	    收到的税费返还
	0.00
	0.00
	    加：计提的资产损失准备
	0.00
	0.00

	    收到的其他与经营活动有关的现金
	0.00
	0.00
	        固定资产折旧
	160.89
	160.89

	现金流入小计
	0.00
	0.00
	        无形资产摊销
	0.00
	0.00

	    购买商品、接受劳务支付的现金
	1,708,588.49
	1,708,588.49
	        长期待摊费用摊销
	0.00
	0.00

	    支付给职工以及为职工支付的现金
	0.00
	0.00
	        待摊费用减少（减：增加）
	0.00
	0.00

	    支付的各项税费
	111,709.00
	111,709.00
	        预提费用增加（减：减少）
	0.00
	0.00

	    支付的其他与经营活动有关的现金
	385,902.72
	385,902.72
	        处置固定资产、无形资产和其他长期资产的损失（减：收益）
	0.00
	0.00

	现金流出小计
	2,206,200.21
	2,206,200.21
	        固定资产报废损失
	0.00
	0.00

	经营活动产生的现金流量净额
	-2,206,200.21
	-2,206,200.21
	        财务费用
	1,151.20
	1,151.20

	二、投资活动产生的现金流量：
	0.00
	0.00
	        投资损失（减：收益）
	0.00
	0.00

	    收回投资所收到的现金
	0.00
	0.00
	        递延税款贷项（减：借项）
	0.00
	0.00

	    取得投资收益所收到的现金
	0.00
	0.00
	        存货的减少（减：增加）
	-7,134,741.07
	-7,134,741.07

	    处置固定资产、无形资产和其他长期资产所收回的现金净额
	0.00
	0.00
	        经营性应收项目的减少（减：增加）
	-184,630,241.87
	-184,630,241.87

	    处置子公司及其他营业单位收到的现金净额
	0.00
	0.00
	        经营性应付项目的增加（减：减少）
	189,670,330.84
	189,670,330.84

	    收到的其他与投资活动有关的现金
	0.00
	0.00
	        其他
	0.00
	0.00

	现金流入小计
	0.00
	0.00
	经营活动产生的现金流量净额
	-2,206,200.21
	-2,206,200.21

	    购建固定资产、无形资产和其他长期资产所支付的现金
	0.00
	0.00
	　
	0.00
	0.00

	    投资所支付的现金
	0.00
	0.00
	　
	0.00
	0.00

	    取得子公司及其他营业单位支付的现金净额
	0.00
	0.00
	　
	0.00
	0.00

	    支付的其他与投资活动有关的现金
	0.00
	0.00
	　
	0.00
	0.00

	现金流出小计
	0.00
	0.00
	　
	0.00
	0.00

	投资活动产生的现金流量净额
	0.00
	0.00
	2、不涉及现金收支的投资和筹资活动：
	0.00
	0.00

	三、筹资活动产生的现金流量：
	0.00
	0.00
	   债务转为资本
	0.00
	0.00

	    吸收投资所收到的现金
	0.00
	0.00
	   一年内到期的可转换公司债券
	0.00
	0.00

	    借款所收到的现金
	0.00
	0.00
	   融资租入固定资产
	0.00
	0.00

	    收到的其他与筹资活动有关的现金
	2,300,000.00
	2,300,000.00
	　
	0.00
	0.00

	现金流入小计
	2,300,000.00
	2,300,000.00
	　
	0.00
	0.00

	    偿还债务所支付的现金
	0.00
	0.00
	　
	0.00
	0.00

	    分配股利、利润或偿付利息所支付的现金
	0.00
	0.00
	3、现金及现金等价物净增加情况：
	0.00
	0.00

	    支付的其他与筹资活动有关的现金
	0.00
	0.00
	   现金的期末余额
	139,605.44
	139,605.44

	现金流出小计
	0.00
	0.00
	   减：现金的期初余额
	45,805.65
	45,805.65

	    筹资活动产生的现金流量净额
	2,300,000.00
	2,300,000.00
	   加：现金等价物的期末余额
	0.00
	0.00

	四、汇率变动对现金的影响
	0.00
	0.00
	   减：现金等价物的期初余额
	0.00
	0.00

	五、现金及现金等价物净增加额
	93,799.79
	93,799.79
	   现金及现金等价物净增加额
	93,799.79
	93,799.79
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