2021年1月1日-1月13日监管报告


民生信托-佳源创盛债券至信1058号投资项目

2021年1月1日-1月13日监管报告

项目名称：民生信托-佳源创盛债券至信1058号集合资金信托计划
委托方：中国民生信托有限公司

受托方：北京康信君安资产管理有限公司

监管人员：孙春雨

日期：二零二一年一月二十五日
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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：

·民生信托：中国民生信托有限公司
·合肥溯源：合肥溯源房地产开发有限公司
·康信资管：北京康信君安资产管理有限公司
[image: image1]1项目基本情况

标的项目位于安徽省合肥市蜀山区董铺湖板块，东至皖山路，西至雪霁路，南至规划支路，北至天狮路，用地面积为44246.67㎡，规划总建筑面积108159.98㎡，以8层洋房和11层至24层的高层住宅为主，配套设施有幼儿园和邻里中心，推广名为佳源·花海印象。

标的项目分为A、B、C三个地块，A地块为居住用地，用地面积34843.88平米，总建筑面积95310.26平米，主要建设8-24层住宅和配套用房；B地块为邻里中心地块，用地面积4000.14平米，总建筑面积9296.15平米，地上6层；C地块为幼儿园地块，用地面积5400.15平米，总建筑面积4762.14平米，规模为12班幼儿园。

2重大事件披露

1、2021年1月13日，民生信托和合肥溯源办理了股权解除质押手续并注销土地抵押权登记；

2、2021年1月13日，在民生信托的监管下，康正君安与合肥溯源结束对印鉴和证照的共管，民生信托正式退出，退场交接单见附件一。

3项目证照、有关批复办理情况及施工进度情况

3.1项目证照、有关批复获取情况

截至2021年1月13日，项目地块证照、有关批复获取情况如下表：

	五证及批复
	获取情况

	不动产权证书
	已于2020年11月19日取得

	建设用地规划许可证
	已于2020年11月25日取得

	建设工程规划许可证
	8#楼已于2020年12月31日取得

9#楼、11#楼、12#楼、地下室已于2021年1月4日取得

S1#楼、幼儿园、邻里中心已于2021年1月5日取得

	建筑工程施工许可证
	已于2021年1月13日取得

	预售许可证
	未取得，预计2021年1月30日前


3.2项目2020年12月施工进度

本月13日退场，形象进度照片仍沿用2020年12月。

A地块：售楼部内精装修，外部景观施工；11#楼三层底板钢筋绑扎完成；12#楼四层墙柱钢筋绑扎； 8#楼、9#楼桩基施工完成。

B地块、C地块：目前未动工。

标的项目现场照片
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11#楼三层底板钢筋绑扎完成                              12#楼四层墙柱钢筋绑扎
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售楼处内精装修，外部景观施工                         8号楼、9号楼桩基施工完成
4印鉴、证照使用情况

对于印鉴、证照的使用，合肥溯源人员按照监管协议规定，履行印鉴、证照使用流程，填写印鉴、证照使用登记表，康信资管监管人员了解用印事由，如需经民生信托有关人员审批的事项，待民生信托有关人员批复后方给予配合。

2021年1月1日-1月13日合肥溯源印鉴/证照使用登记表
	用印日期
	印鉴/证照名称
	用印事由
	用印资料
	经办人
	监印人

	2021/1/5
	公章、法人章
	用于办理物价上会资料
	物价申请报告、推盘方案、格式合同条款备案、总平图、工规证、企业基本情况表，共计27份
	焦露露
	孙春雨

	2021/1/6
	公章、法人章
	房产测绘资料
	测绘申请表、承诺函、授权书、规划定位图等，共计120份
	方晓
	孙春雨

	2021/1/8
	公章、法人章
	激活密码狗需资质更新
	申请表、委托书及公司基础材料，共计30份
	焦露露
	孙春雨

	2021/1/11
	公章、法人章
	徽商、邮储、渤海银行按揭资料
	按揭贷款业务合作协议、股东会决议、贷款发放函、征信查询授权书及公司基础资料及公司基础材料，共计100份
	宗小龙
	孙春雨

	2021/1/11
	公章、法人章、财务章
	开发贷资料
	浦发银行最高抵押合同、财务监管协议、徽商银行借款凭证及业务委托书、提款申请书，共计24份
	宗小龙
	孙春雨

	2021/1/11
	公章、法人章、财务章、人名章
	缴纳一标段规费
	规费缴款单用印，共计2份
	宗小龙
	孙春雨

	2021/1/13
	公章、法人章、财务章、人名章
	缴纳二标段规费、对账单用印
	规费缴款单用印共计2份，九江银行12月对账单加盖印鉴
	宗小龙
	孙春雨


2021年1月1日-1月13日合肥溯源印鉴/证照外出使用登记表

	外/借出日期
	印鉴/证照名称
	事由
	外/借出至机构
	经办人
	监印/证人
	归还日期

	2021/1/6
	营业执照、不动产权证书
	房产测绘资料核验
	房产局
	方晓
	孙春雨
	2021/1/6

	2021/1/8
	营业执照、资质证书正副本
	激活密码狗需资质更新
	房产局
	焦露露
	孙春雨
	2021/1/8


5合同签订情况

对于合同的签订，合肥溯源人员按照监管协议规定，履行合同签订流程，填写合同签订登记表，康信资管监管人员了解合同名称、内容及金额等信息，如需经民生信托有关人员审批的事项，待民生信托有关人员批复后方给予配合。

2021年1月1日-1月13日合同签订情况表

	序号
	对方单位
	合同编号
	合同文件名称
	合同内容
	合同金额（元）
	签约日期

	
	
	
	
	
	
	

	1
	合肥拓基房地产开发有限责任公司
	JYHT-2021-XY010401
	佳源花海印象城市展厅租赁补充协议
	续租期限为20天，自2021.1.1—2021.1.20止
	28,888.00 
	2021/1/4

	2
	上海更赢信息技术有限公司
	JYHT-2021-XY010601
	项目销售服务协议书
	服务期：2021.1.1至2.20，寻找准客户或者组织团购到甲方售楼现场购房
	实际金额结算
	2020/1/6

	3
	合肥市三维房地产测绘有限公司
	JYHT-2021-GC010601
	房屋测绘合同书
	项目小区所有楼栋测绘
	97,130.00 
	2020/1/6

	4
	合肥市测绘设计研究院
	JYHT-2021-GC010602
	合肥溯源花海印象测绘合同
	建筑物规划定位、规划定位图及规划报建需要的测量工作
	98,586.90 
	2020/1/6

	5
	安徽省中堂建设工程有限公司
	JYHT-2021-GC010603
	售楼处钢结构

工程合同
	售楼处S1#楼钢结构（钢梯、二层连廊上方钢结构、地面廊架等）
	317,880.00 
	2020/1/6

	6
	安徽八二一制冷设备有限公司
	JYHT-2021-GC010604
	售楼中心空调

安装合同
	室内机吊装及管网施工完成
	100,000.00 
	2020/1/6

	7
	安徽阖时朗家软装设计有限公司
	JYHT-2021-GC010605
	售楼部、样板间项目软装采购合同
	售楼部、样板间饰品选材、安装和布置
	820,920.00 
	2020/1/6


6项目销售情况

目前项目地块尚未进行销售。

7资金情况

以下数据以合肥溯源提供的付款申请单以及监管人员通过可控网银查询对账为准确定，各数据互相印证方采用。因监管人员不参与项目公司会计记账工作，对于款项会计记账科目划分无法确定，本报告中各款项类型划分，以项目公司提供的材料为准，不以会计记账原则划分。

7.1资金流出情况

2021年1月1日至2021年1月13日，基本户账户资金流出额共计2,270,523.27元，资金流出具体情况详见下表：

2021年1月1日-1月13日合肥溯源资金流出明细表
	支出日期
	收款方
	资金用途
	金额（元）
	出款行

	2021/1/2
	交通银行
	开户手续费
	 300.00 
	交通银行安徽省分行

	2021/1/2
	交通银行
	网银手续费
	 70.00 
	交通银行安徽省分行

	2021/1/5
	浦发银行
	转账手续费
	 1.00 
	上海浦东发展银行股份有限公司合肥四牌楼支行

	2021/1/8
	国家金库合肥市蜀山区支库
	水土保持补偿费收入
	 2,470.27 
	中国银行股份有限公司合肥庐阳支行

	2021/1/11
	合肥有线电视宽带网络有限公司
	有线电视配套费
	 52,422.00 
	徽商银行股份有限公司合肥香樟大道支行

	2021/1/11
	合肥市建设委员会本级
	城市基础设施配套费
	2,055,020.00 
	徽商银行股份有限公司合肥香樟大道支行

	2021/1/11
	合肥市城市管理局本级
	环卫设施建设费、建筑垃圾消纳处理费
	 160,240.00 
	徽商银行股份有限公司合肥香樟大道支行

	合计
	——
	——
	2,270,523.27
	——


7.2资金流入情况

2021年1月1日至1月13日，监管账户资金流入额共计4,680,000.00元，资金流入具体情况详见资金流入明细表。

2021年1月1日-1月13日合肥溯源资金流入明细表

	日期
	款项说明
	款项类型
	金额（元）
	款项来源
	收款行

	2021/1/4
	付规费
	往来款
	1,000,000.00
	安徽复恒工程管理有限公司
	上海浦东发展银行股份有限公司合肥四牌楼支行

	2021/1/5
	付规费
	往来款
	1,700,000.00
	安徽复恒工程管理有限公司
	徽商银行股份有限公司合肥香樟大道支行

	2021/1/6
	付规费
	往来款
	1,300,000.00
	安徽复恒工程管理有限公司
	徽商银行股份有限公司合肥香樟大道支行

	2021/1/6
	付规费
	往来款
	680,000.00
	安徽复恒工程管理有限公司
	徽商银行股份有限公司合肥香樟大道支行

	合计
	4,680,000.00
	-
	-


7.3资金余额

根据合肥溯源基本户监管账户U盾查询结果，截至2021年1月13日，合肥溯源资金账户余额总计2,453,259.06元，账户余额见下表。

截至2021年1月13日合肥溯源银行账户余额

	序号
	开户行
	账号
	账户性质
	余额（元）
	备注

	1
	中国银行股份有限公司合肥庐阳支行
	185758251189
	基本户
	10,595.10
	

	2
	中国建设银行股份有限公司合肥青年路支行
	34050145470800001836
	一般户
	7,836.84
	

	3
	徽商银行股份有限公司合肥香樟大道支行
	223025255181000002
	一般户
	2,433,787.72
	

	4
	上海浦东发展银行股份有限公司合肥四牌楼支行
	58050078801800001098
	一般户
	409.12
	

	5
	九江银行股份有限公司合肥金潜支行
	617079600000000374
	一般户
	500.14
	

	6
	交通银行安徽省分行营业部
	341301000013000806221
	一般户
	130.14
	

	合计
	——
	——
	——
	2,453,259.06
	     ——


附件

附件一 退场交接清单
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附件二 银行余额查询明细

中国银行股份有限公司合肥庐阳支行1189户
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中国建设银行股份有限公司合肥青年路支行1836户
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徽商银行股份有限公司合肥香樟大道支行0002户
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上海浦东发展银行股份有限公司合肥四牌楼支行1098户
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九江银行股份有限公司合肥金潜支行0374户
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注：九江银行合肥金潜支行网银盾未激活，此为九江银行提供余额截图

交通银行安徽省分行营业部6221户
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附件三 印鉴使用明细

章证使用登记表
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章/证外出登记表
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合同盖章登记表
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