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[bookmark: _Toc373309848]为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：
·标的项目：中南130地块住宅项目，中南131地块商业项目
[bookmark: _Hlk26704528]·SPV公司：武汉金诚企业管理咨询有限公司（以下简称“金诚”）          
·项目公司：武汉航石置业有限公司（以下简称“航石”）
·光大信托：光大兴陇信托有限责任公司
·康信君安：北京康信君安资产管理有限公司
[bookmark: _Toc535508633][bookmark: _Toc532281654][bookmark: _Toc535580018][bookmark: _Toc535580086][bookmark: _Toc535570745][bookmark: _Toc18912]1项目基本情况
[image: 3fa38eade6047f4ae901208922d3de7]
中南130地块住宅项目，中南131地块商业项目。位于武汉市东西湖区两宗国有建设用地，其中：1、中南130地块位于武汉市东西湖区径河街径西四路以东、滨河南路以南，用地面积55,587.57平方米，规划总建筑面积192517.05㎡，拟建12栋18-21层住宅，1栋3层幼儿园，3栋1-2层配套底商，4栋1层配电房。2、中南131地块位于东西湖区径河街滨河南路以南、径西二路以西,用地面积52,236.95平方米，规划总建筑面积154698.02㎡，拟建13栋5层多层办公，12栋4层多层办公，5栋5层商业，4栋4层商业，1栋15层高层办公及2层商业裙房。
[bookmark: _Toc535580021][bookmark: _Toc535580089][bookmark: _Toc535570748][bookmark: _Toc535508634][bookmark: _Toc532281655][bookmark: _Toc10007]2重大事件披露
无
[bookmark: _Toc28161]3项目五证办理情况及施工进度情况
[bookmark: _Toc7747]3.1项目五证办理情况说明
截至2021年4月30日项目五证办理计划及进度情况
	证书
	办理情况
	备注

	不动产权证书
	暂无
	/

	建设用地规划许可证
	2020年12月22日
	已共管

	建设工程规划许可证
	2021年4月12日
	已共管

	建筑工程施工许可证
	2021年4月19日
	已共管

	预售许可证
	暂无
	/

	资质证书
	2020年12月16日暂定等级
	已共管


[bookmark: _Toc23663]3.2工程进度考核
      售楼部营销中心已大体完工，项目公司预计5月21日取得预售许可证，5月23日开盘。
[bookmark: _Toc23360]3.3项目2021年4月份施工进度情况
（1） 售楼部幕墙施工完成；
（2） 售楼部门窗施工完成；
（3） 10号楼东段一层底板浇筑完毕，一层内架搭设。西段一层底板模板铺设，钢筋绑扎；
（4） 9号楼底板浇筑完毕，内架搭设完毕、平板铺设完毕；
（5） 售楼部精装收尾；
（6） 售楼部景观收尾。
[bookmark: _Toc62]3.4项目2021年5月施工计划
中南130地块住宅项目，中南131地块商业项目施工进度计划：
（1） 完成大区临建；
（2） 完成铝模深化生产；
（3） 完成9#楼底板至一层结构施工；
（4） 完成10#楼底板至二层结构施工。
[bookmark: _Toc1183][bookmark: _Toc32432202][bookmark: _Toc32317073][bookmark: _Toc32317072][bookmark: _Toc32432201][bookmark: _Toc32317096][bookmark: _Toc32317097]3.5 项目现场照片
	[bookmark: _Toc535508639][bookmark: _Toc535580094][bookmark: _Toc535570753][bookmark: _Toc532281660][bookmark: _Toc535580026][image: e1db2a7907e304f2165bee21fa0200f]
售楼部
	[image: 93f8dad2e075c4af28f8a491156bad2]
10#楼

	[image: 5c5e876fbd49fb3edb4a9a824985814]
售楼部
	[image: 53f5f830f5af2030b1046293dd8f9da]
9#楼


[bookmark: _Toc22113]4印鉴使用情况
对于印鉴、证照的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印鉴、证照使用流程，填写印鉴、证照使用登记表，康信君安监管人员了解用印事由，按事项对应审批流程经批复后方给予盖章。
[bookmark: _Hlk18530413]2021年4月印鉴使用登记表 
	用印公司
	用印日期
	印章
	用印事由
	用印材料及份数
	用印部门
	经办人

	航石     
	2021/4/1
	公章
	营销中心软装设计及供货合同
	武汉中南云城软装设计及供货合同（2份）、74㎡软装清单（1份）、售楼处软装清单（1份）、994㎡软装清单（1份）
	营销部
	余博

	航石 
	2021/4/1
	公章
	离职证明（毛红文）
	员工离职证明（1份）
	人事部
	郑秋婷

	航石
	2021/4/1
	公章
	分期办理建设工规证的请示
	关于武汉航石置业有限公司“商务、商业项目”分期办理建设工程规划许可证的请示（1份）
	前期部
	叶汉生

	航石
	2021/4/6
	公章
	项目物业备案申请
	总平图（2份）、效果图（2份）、宗地图（2份）、用地红线图（2份）
	客服部
	余才果

	航石     
	2021/4/7
	公章
	税务事项告知书
	税务事项告知书（1份）
	财务部
	黄朝

	金诚
	2021/4/7
	公章
	税务事项告知书
	税务事项告知书（1份）
	财务部
	黄朝

	航石
	2021/4/7
	公章
	高压供电合同、电费结算协议
	高压供电合同（1份）、电费结算协议（1份）、供电联系函（1份）、文件签收单（1份）
	工程部
	任世师

	航石
	2021/4/8
	公章
	日照、面积校核承诺书
	建筑面积校核审查事项承诺书（6份）、日照分析审查事项承诺书（3份）
	前期部
	叶汉生

	航石
	2021/4/9
	公章
	员工劳动合同、离职证明
	员工劳动合同、离职证明（3份）
	人事部
	李欣培

	航石、金诚
	2021/4/12
	公章
法人章
	银企直联
	现金管理服务网络加入申请书（2份）
	财务部
	黄朝

	航石
	2021/4/12
	公章
法人章
	与民生、恒丰银行洽谈开发贷
	合作框架协议（1份）、资质证书（5份）、项目规划方案公示图（4份）、建设项目环境影响登记表（3份）、法人简历（8份）、法人身份证（4份）、银行回单（1份）、法人身份证明（1份）、恒丰银行信贷业务申请书（1份）、说明书（1份）、授信申请书（1份）、授权书（1份）、营业执照副本（1份）、建设工程规划许可证-住宅（3份）、建设工程规划许可证-商业（3份）、居住项目核位红线图（3份）、商业项目核位红线图（3份）
	财务部
	黄朝

	航石
	2021/4/13
	公章
法人章
	航石办理银行协定存款
	中信银行人民币单位协定存款申请书（1份）中信银行对账单（1份）
	财务部
	黄朝

	航石
	2021/4/13
	公章
	项目物业备案申请
	建设工程规划许可证-商业（4份）、建设工程规划许可证-住宅（4份）、建设工程规划许可证-商业（4份）、建设工程规划许可证-住宅（4份）、建筑红线图-商业（4份）、建筑红线图-住宅（4份）、平面界址图（4份）、平面界址图2（4份）、武汉市开发建设单位注册登记表（4份）、项目基本情况表（4份）、项目平面图（4份）、总平面图（4份）
	客服部
	余才果

	航石
	2021/4/14
	公章
法人章
	签订大区工程监理合同、示范区装修合同、示范区智能化合同、示范区空调合同
	大区工程监理合同（7份）、示范区装修合同（7份）、示范区智能化合同（7份）、示范区空调合同（7份）
	招采部
	王春

	航石
	2021/4/14
	公章
	中标通知书
	中标通知书（3份）
	招采部
	王春

	航石
	2021/4/14
	公章
法人章
	东西湖项目设计合同、海绵城市蓝图三图两表
	东西湖项目设计合同（2份）、扩初设计合同补充协议（2份）、海绵城市蓝图三图两表（2份）
	设计部
	阮文星

	航石
	2021/4/16
	公章
法人章
	武汉市建设工程施工图设计文件送审表
	武汉市建设工程施工图设计文件送审表（1份）
	设计部
	阮文星

	航石
	2021/4/16
	公章
法人章
	项目物业备案申请
	容缺办理物业备案申请（4份)、法人代表人身份证明书（4份）、项目公司营业执照（4份）、项目物业备案授权委托书（4份）
	客服部
	余才果

	航石
	2021/4/19
	公章
法人章
	项目物业备案申请
	武汉市物业管理区域备案申请表（4份）
	客服部
	余才果

	航石
	2021/4/19
	公章
	项目明源erp管理系统增购合同
	项目明源erp管理系统增购合同（6份）
	人事部
	郑秋婷

	航石
	2021/4/19
	公章
	携程商旅月结开通协议
	携程商旅服务协议（3份）
	人事部
	郑秋婷

	航石
	2021/4/20
	公章
法人章
	首开区域桩基支护工程合同
	武汉中南130住宅地块及131商业地块项目首开区桩基支护工程（7份)
	招采部
	王春

	航石
	2021/4/20
	公章
法人章
	示范区景观工程合同
	武汉中南130住宅地块及131商业地块示范区景观工程合同（7份）
	招采部
	王春

	航石
	2021/4/20
	公章
法人章
	明源云服务合同（工程协同）
	明源云服务合同（工程协同）7份
	招采部
	王春

	航石
	2021/4/20
	公章
法人章
	明源云服务合同（成本协同）
	明源云服务合同（成本协同）7份
	招采部
	王春

	航石
	2021/4/20
	公章
法人章
	银行按揭基础资料
	银行按揭基础资料（3份)
	财务部
	黄朝

	航石
	2021/4/21
	公章
法人章
	航石售楼部办公室家具采购合同
	家具销售合同（2份）
	人事部
	郑秋婷

	航石
	2021/4/21
	公章
法人章
	航石中国建设银行个人账户交易资金托管合作协议
	中国建设银行个人账户交易资金托管合作协议（1份）、中国建设银行E托保业务申请表（1份）、营业执照复印件（1份）、法人身份证复印件（1份）
	财务部
	黄朝

	航石
	2021/4/21
	公章
法人章
	总包合同备案
	备案资料（8份）
	前期管理部
	叶汉生

	航石
	2021/4/21
	公章
法人章
	中南130住宅规划指标面积校核合同
	中南130住宅规划指标面积校核合同（6份）
	前期管理部
	叶汉生

	航石
	2021/4/22
	公章
	航石备案委托书、代理委托函
	航石备案委托书（4份)、代理委托函（4份)
	客服部
	余才果

	航石
	2021/4/22
	公章
法人章
	广告策划代理合同
	营销策划代理合同（5份）
	营销部
	阳鑫

	航石
	2021/4/22
	公章
法人章
	个人资金监管协议
	个人资金监管协议（2份)
	财务部
	黄朝

	航石
	2021/4/22
	公章
法人章
	邮政按揭基础资料
	邮政按揭基础资料（1份）
	财务部
	黄朝

	航石
	2021/4/23
	公章
法人章
	案场物业协议
	案场物业协议（6份）
	营销部
	阳鑫

	航石
	2021/4/25
	公章
法人章
	售楼部电梯报验
	电梯设备信息表（1份）、特种作业人员持证情况普查表（1份）、无机房曳引驱动电梯施工自检记录（1份）、营业执照(1份)
	工程部
	化世帅

	航石
	2021/4/25
	公章
法人章
	直接发包代理协议
	直接发包代理协议（4份）
	前期管理部
	叶汉生

	航石
	2021/4/25
	公章
法人章
	展点开放暖场活动策划合同
	展点开放暖场活动策划合同（5份）
	营销部
	阳鑫

	航石
	2021/4/25
	公章
法人章
	中南媒体见面会活动策划合同
	中南媒体见面会活动策划合同（5份）
	营销部
	阳鑫

	航石
	2021/4/25
	公章
法人章
	总包合同
	总包合同（10份）
	招采部
	王春

	航石
	2021/4/26
	公章
法人章
	房产测绘合同
	房产测绘合同（4份）
	前期管理部
	叶汉生

	航石
	2021/4/26
	公章
法人章
	首开9-12号楼分丘合同
	首开9-12号楼分丘合同（4份）
	前期管理部
	叶汉生

	航石
	2021/4/26
	公章
法人章
	武汉市前期物业管理招标备案申请
	招标公告申请书（2份）、武汉市物业管理综合信息系统-招标备案表（2份）、中南云城招标文件（2份）
	客服部
	余才果

	航石
	2021/4/27
	公章
法人章
	武汉中南云城-一期-展点开放活动策划合同
	武汉中南云城-一期-展点开放活动策划合同（5份）
	营销部
	阳鑫

	航石
	2021/4/27
	公章
	实习证明
	实习证明（1份）
	人事部
	郑秋婷

	航石
	2021/4/27
	公章
	员工入职、劳动合同
	员工入职、劳动合同（4份）
	人事部
	李欣培

	航石
	2021/4/27
	公章
	塔式起重机验收
	验收表（6份）、验收记录（6份）
	工程部
	张俊敏

	航石
	2021/4/28
	公章
	售楼部网络安装
	电信光纤合同（2份）、委托书（1份）、营业执照（1份）
	营销部
	朱春燕

	航石
	2021/4/29
	公章
法人章
	中南云城展台搭建合同
	中南云城展台搭建合同（5份）
	营销部
	阳鑫

	航石
	2021/4/29
	财务章
	航石开票信息盖章
	航石开票信息（1份）
	营销部
	朱春燕

	航石
	2021/4/29
	公章
	商住地块方案确认函
	商住地块方案确认函（1份）
	设计部
	周墨竹



[bookmark: _Toc532281661][bookmark: _Toc535508640][bookmark: _Toc535580027][bookmark: _Toc535580095][bookmark: _Toc535570754][bookmark: _Toc411430359][bookmark: _Toc373309851]本月证照章外带情况如下：
	用证照章公司
	用证照章日期
	外带证照章
	事由
	经办部门
	经办人

	航石
	2021/4/6
	武汉航石置业有限公司副本公章法人章
	认定土地资源使用税
	财务部
	黄朝

	航石
	2021/4/20
	武汉航石置业有限公司正本
	企业征信查询
	财务部
	黄朝


[bookmark: _Toc22943]5合同签订情况	
2021年4月合同签订情况表
	编号
	用印日期
	对方单位
	合同文件名称
	合同内容
	合同金额（元）

	1
	2021/4/7
	国网湖北省电力有限公司武汉供电公司
	高压用电合同
	供电人向用电人提供单回路三相交流50赫兹电源
	

	2
	2021/4/14
	湖北汉豪环境工程有限公司
	中南130住宅地块及131商业地块项目示范区空调供货及安装工程
	项目示范区空调供货及安装工程
	333,653.41 

	3
	2021/4/14
	武汉盛元龙泽装饰工程有限公司
	精装修工程施工合同
	中南 130 住宅地块及 131 商业地块项目示范区装修工程，包含一层售楼处、二层样板间及电梯厅走道装修工程
	2,133,488.42 

	4
	2021/4/14
	浙江天成项目管理有限公司
	建设工程监理合同
	 监理范围在专用条款中约定
	3,854,923.50 

	5
	2021/4/14
	江苏聪锦智能科技有限公司
	中南 0 130 住宅地块及 1 131 商业地块项目示
范区智能化工程合同
	中南130住宅地块项目及131商业地块项
目示范区智能化工程设备供货及安装，另外，乙方还需要提供技术支持、质量管理、保修维修等售后服务工作。所供货物，均包括竣工交付所需的全部的配件、组装和安装所需材料等。详细清
单明细见附件。
	122,805.74 

	6
	2021/4/14
	武汉东艺建筑设计有限公司
	【武汉航石置业有限公司“居住项目”、“商务、商业”项目】
设计合同（扩初／施工图）
	P（2020）130号和P（2020）131号地块项目建筑施工图设计（含红线范围内的地上、地下建筑，包括住宅、商业、会所、其他公建配套、车库及其它地下室等辅助设施但不包括独立的地下人防等）及后期服务相关工作
	6,512,883.00 

	7
	2021/4/19
	南京明源拓展软件有限公司
	明源erp管理系统增购合同
	明源erp管理系统增购
	86,000.00 

	8
	2021/4/19
	上海携程宏睿国际旅行社有限公司
	携程商务旅行服务协议
	乙方开放网络、手机客户端、电话、电子邮件等渠道，向甲方提供商务旅行相关的包括携程自营以及非携程自营等产品的咨 询、预订及管理服务。其中，非携程自营产品中的特价机票产品默认开放，若甲方不需要此产品，可以书面通知乙方关闭。内容包 括： 预订国内国际及港澳台机票； 预订国内国际及港澳台酒店； 预订火车票； 预订汽车票； 预订国内国际及港澳台用车产品； 提供管理报告； 商务旅行服务协议（限额信用月结）其他约定的与旅行相关的服务。
	

	9
	2021/4/20
	武汉华中岩土工程有限责任公司
	武汉中南 0 130 住宅地块及 1 131 商业地块项目桩基工程施工合同
	中南 130 住宅地块及 131 商业地块项目 4-1 及 4-2 地块桩基工程、支护工程及相关检测工程等，具体以清单为准。 包括但不于限于：根据甲方（包括桩基设计单位，下同）确认的桩基设计图纸进行桩基的采购、运输、安装、检验、试验至验收合格、交付使用等的全部工作内容；还应包括成桩设备工作平台搭拆、成桩施工、凿桩头（规定由总承包单位承担的除外）等。
	3,125,778.77 

	10
	2021/4/20
	武汉恒盛景园林景观工程有限公司
	中南 0 130 住宅地块及 1 131 商业地块项目示范区景观工程施工合同
	中南 130 住宅地块及 131 商业地块项目示范区景观工程，包含园建工程、绿化工程 、水电安装工程 、小品 、室外雨污水、楼宇亮化等，详见清单
	2,182,312.70 

	11
	2021/4/20
	南京明源拓展软件有限公司
	明源云链互联网科技技术服务合同
	1、乙方将在收到甲方按本合同规定支付的款项后3个工作日内，为甲方开通“明源云链互联网科技平台”管理账号及相应功能。2、乙方将负责“明源云链互联网科技平台”的平台维护、更新升级，提供线上或电话方式的答疑服务，为甲方提供区域本土化的服务内容，包括但不限于工作协调、提供培训及初始化服务等，辅助上线工作。
	40,000.00 

	12
	2021/4/20
	南京明源拓展软件有限公司
	明源云链互联网科技技术服务合同
	乙方在其运营的“明源云链互联网科技”下为甲方提供平台产品服务
	30,000.00 

	13
	2021/4/21
	优客美租（深圳）信息科技有限公司
	售楼部办公室家具采购合同
	乙方负责提供优质家具。并在甲方正常使用情况下免费保修五年。
	88,968.00 

	14
	2021/4/21
	武汉三益建设工程咨询有限公司
	中南130住宅规划指标面积校核合同
	对项目规划方案指标进行校核，并结合本地执行计算标准对甲方的规划方案及设计方案进行技术咨询指导。
	233,000.00 

	15
	2021/4/22
	武汉般若洞见广告有限公司
	营销策划代理合同
	乙方根据甲方要求，向甲方提供本项目的市场调查、研究、定位、推广策略制定、广告策划创意设计及相关销售顾问服务。
	378,000.00 

	16
	2021/4/23
	江苏中南服务有限公司武汉分公司
	案场物业协议
	委托乙方负责位于【武汉】市【临空港大道】的【中南云城】项目销售案场的物业服务。
	876,409.00 

	17
	2021/4/25
	湖北建哲工程项目管理有限公司
	直接发包代理协议
	本次委托采购内容包括：武汉航石置业有限公司居住项目，商业、商务项目建设工程 。甲方愿就本项目委托乙方代理直接发包工作，乙方愿受理该项目的委托，并本着友好协商、直接发包代理质量优良和服务良好的要求，履行好乙方责任，向甲方负责。
	100,000.00 

	18
	2021/4/25
	武汉四象策划发展有限公司
	展点开放暖场活动策划合同
	乙方应按照甲方书面认可的活动方案开展本项活动，具体的策划内容及乙方工作安排见附件。
	7,000.00 

	19
	2021/4/25
	武汉旭日火鸟公关有限公司
	中南媒体见面会活动策划合同
	乙方应按照甲方书面认可的活动方案开展本项活动，具体的策划内容及乙方工作安排见附件。
	98,000.00 

	20
	2021/4/25
	江苏中南建筑产业集团有限责任公司
	中南130住宅地块及131商业地块项目总承包工程合同
	甲方将委托乙方承担 中南 130 住宅地块及 131 商业地块项目 总包，包含土建、安装（甲方独立分包工程除外）等。
	565,134,441.13 

	21
	2021/4/26
	武汉兴信测绘有限公司
	武汉中南云城-一期武汉中南云城-二期-武汉市房产测绘合同
	甲方委托乙方完成中南130住宅、中南131商业规证总面积的房产测绘工作。
	673,736.00 

	22
	2021/4/26
	武汉市房产测绘中心
	武汉中南云城-一期-武汉市房产分幅分丘平面测绘合同（9-12号楼）
	在甲方指定地域范围内实施测量，提供该地域范围内房产分幅分丘平面图测量服务。
	8,287.00 

	23
	2021/4/27
	武汉四象策划发展有限公司
	武汉中南云城-一期-展点开放活动策划合同
	乙方应按照甲方书面认可的活动方案开展本项活动，具体的策划内容及乙方工作安排见附件。
	13,000.00 

	24
	2021/4/28
	中国电信股份有限公司武汉分公司
	云领航超值版套餐服务合同
	网络安装
	31,516.00 

	25
	2021/4/29
	武汉荣鑫尚和会展服务有限公司
	武汉中南云城展台搭建合同
	乙方根据甲方要求为甲方参加【2021】年【3】月【20】日至【2021】年【6】月【5】日的 海林广场 会展活动向甲方提供所租展台及展览区域（以下简称“展台”）的布局设计、施工、运输、安装、调试、维护及撤除服务（如会展活动时间有调整的，前述时间相应调整，乙方同意不以此为由向甲方主张任何费用）。
	250,000.00 



[bookmark: _Toc26308]6 项目销售情况汇总表
截至2021年4月30日项目销售汇总表：
	住宅
	单位
	累计
	本期新增

	房源套数
	套
	\
	\

	认购套数
	套
	\
	\

	签约套数
	套
	\
	\

	备案套数
	套
	\
	\

	房源面积
	㎡
	\
	\

	认购面积
	㎡
	\
	\

	签约面积
	㎡
	\
	\

	备案面积
	㎡
	\
	\

	签约总额
	元
	\
	\

	回款总额
	元
	\
	\


注：项目还未开始销售。
[bookmark: _Toc14695][bookmark: _Toc535580097][bookmark: _Toc535580029][bookmark: _Toc535508642][bookmark: _Toc535570756][bookmark: _Toc532281663]7 项目竞品分析
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东西湖区地处长江左岸，武汉市的西北近郊，汉江、汉北河及府环河汇合之处，幅员面积495平方公里。东西湖区地势平坦，交通发达。武汉天河机场高速公路、107国道、汉渝铁路、京珠高速公路、汉江航线穿境而过，汉江最大的货运港口、中南地区最大的农副产品批发市场、华中最大的高尔夫俱乐部、华中最大的常青花园居民小区，都座落在东西湖。本项目座落于临空CBD核心，与光谷、沌口并称为三大国家级功能新区，是武汉市“十一五”重点规划项目，也是全国首个发展临空经济的国家级功能区。临空港新城核心区，将形成“一轴，两带、五片、多点”的总体结构。规划主要依托三店大道形成的东西向中央发展轴进行打造，规划区主体由西侧便捷的生活服务带、东侧多彩的生态休闲带，和商业商务片、总部科研片、文体休闲片、两个居住生活片五大片区组成。周边小区聚集，靠近保利悦公馆、当代境MOMA、中梁天玺壹号等项目。本项目三公里范围几乎可以覆盖到新城板块的政务中心、文体中心、商业中心、康体中心，休闲中心，未来也将成为武汉宜居的城市新中心。 
	序号
	项目名称
	项目简介
	主力在售
	面积分布（㎡）
	2021年4月
	当前楼盘详情

	1
	保利悦公馆
	武汉市东西湖区径河街创诚路以北、径西八路以东，项目占地约46956.33平方米，建筑面积176490.91平方米，项目规划建设1220户。8栋高层住宅楼
	精装高层
	75-108㎡
	均价13500元/㎡
	总房源1301套，非住宅36套，住宅可售1062，当前已售139套，4月去化35套

	2
	当代境MOMA

	武汉市东西湖区径西九路以东、金北二路以北 ，项目占地约50702.7平方米，建筑面积约178694.8平方米，项目共规划10栋高层
	毛坯高层
	92-127㎡
	均价12500元/㎡
	总房源1320套，非住宅98套，住宅可售575套，当前已售643套,4月去化32套

	3
	中梁天玺壹号
	武汉市东西湖区地铁1号线径河站地铁口，项目占地约51270.08平方米，建筑面积约200349平方米，项目共规划12栋高层
	毛坯高层
	98-118㎡
	均价12400元/㎡
	总房源1467套，非住宅115套，住宅可售780，当前已售569套，4月去化141套

	4
	新城桃李郡
	武汉市东西湖区轻轨1号线三店站D出口，占地约171986平方米，建筑面积约487021.98平方米，项目总规划未定。
	毛坯高层
	102-115㎡
	均价12600元/㎡
	总房源1483套，非住宅141套，住宅可售471，当前已售870套，4月去化50套


注：以上数据来源武汉住房保障和房屋管理局
[bookmark: _Toc22333]8 资金情况
[bookmark: _Toc28844]8.1 资金使用汇总表（2021年4月）
	序号
	成本项目
	本月付款（元）
	入场后累计已支付（元）
	备注

	1
	土地费
	0.00 
	0.00 
	

	2
	前期费
	0.00 
	0.00 
	

	3
	建筑工程费
	6,134,845.22
	11,613,403.54
	

	4
	开发间接费
	23,981,100.00
	23,981,100.00
	

	5
	财务费用
	4,780.83 
	7,845.03
	

	6
	税费
	964,503.23
	996,644.43
	

	7
	管理费
	1,079,221.84
	1,911,424.33
	

	8
	营销费用
	53,040.00
	53,040.00
	

	9
	往来款
	271,800,000.00 
	1,190,349,500.00
	

	10
	收费退缴
	3,100,000.00
	3,675,197.00
	

	总计
	307,117,491.12 
	1,232,588,154.33 
	


[bookmark: _Toc28410]8.2资金流出情况
2021年4月监管范围内资金流出额共计307,117,491.12元。（因航石非用款监管账户即建行账户的复核ukey由项目公司掌管，未进行交接共管，此账户用款目前只能由项目公司每周提供资金流水进行报备。）

2021年4月资金流出明细表
	项目公司
	付款日期
	收款方
	资金用途
	金额（元）
	出款行
	用款类型

	金诚
	2021/4/6
	建设银行武汉航天双城支行
	报销
	100.00 
	建设银行0935
	管理费用

	金诚
	2021/4/8
	武汉航石置业有限公司
	往来款
	30,000,000.00 
	建设银行0935
	往来款

	航石
	2021/4/6
	城地建设集团有限公司
	退保证金
	50,000.00 
	建设银行0942
	收费退缴

	航石
	2021/4/6
	中南勘察基础工程有限公司
	退保证金
	50,000.00 
	建设银行0942
	收费退缴

	航石
	2021/4/6
	山东尚力建设有限公司
	退保证金
	50,000.00 
	建设银行0942
	收费退缴

	航石
	2021/4/6
	中冶华亚建设集团有限公司
	退保证金
	50,000.00 
	建设银行0942
	收费退缴

	航石
	2021/4/6
	武汉方正工程建设项目管理有限公司
	退保证金
	50,000.00 
	建设银行0942
	收费退缴

	航石
	2021/4/6
	湖北建丰工程监理有限公司
	退保证金
	50,000.00 
	建设银行0942
	收费退缴

	航石
	2021/4/6
	武汉中建工程管理有限公司
	退保证金
	50,000.00 
	建设银行0942
	收费退缴

	航石
	2021/4/6
	湖北新天地工程建设监理有限责任公司
	退保证金
	50,000.00 
	建设银行0942
	收费退缴

	航石
	2021/4/6
	一鼎（福建）生态园林建设有限公司
	退保证金
	20,000.00 
	建设银行0942
	收费退缴

	航石
	2021/4/6
	湖北枫林建设集团有限公司
	退保证金
	20,000.00 
	建设银行0942
	收费退缴

	航石
	2021/4/6
	湖北东泰建设管理咨询有限公司
	退保证金
	50,000.00 
	建设银行0942
	收费退缴

	航石
	2021/4/6
	湖北华隆工程管理有限公司
	退保证金
	50,000.00 
	建设银行0942
	收费退缴

	航石
	2021/4/6
	上海众仁园林工程有限公司
	退保证金
	20,000.00 
	建设银行0942
	收费退缴

	航石
	2021/4/6
	江苏铨通建设工程有限公司
	退保证金
	20,000.00 
	建设银行0942
	收费退缴

	航石
	2021/4/6
	华南建设集团有限公司
	退保证金
	500,000.00 
	建设银行0942
	收费退缴

	航石
	2021/4/6
	中天建设集团有限公司
	退保证金
	500,000.00 
	建设银行0942
	收费退缴

	航石
	2021/4/6
	武汉中泽建安集团有限公司
	退保证金
	500,000.00 
	建设银行0942
	收费退缴

	航石
	2021/4/6
	湖北凌志装饰工程有限公司
	退保证金
	20,000.00 
	建设银行0942
	收费退缴

	航石
	2021/4/6
	民族建设集团有限公司
	退保证金
	500,000.00 
	建设银行0942
	收费退缴

	航石
	2021/4/6
	湖北中汇工程建设集团有限公司
	退保证金
	500,000.00 
	建设银行0942
	收费退缴

	航石
	2021/4/6
	郑秋婷
	报销
	1,109.00 
	建设银行0942
	管理费用

	航石
	2021/4/6
	汪一舟
	报销
	937.50 
	建设银行0942
	管理费用

	航石
	2021/4/6
	黄群
	报销
	636.92 
	建设银行0942
	管理费用

	航石
	2021/4/6
	郑秋婷
	报销
	6,814.60 
	建设银行0942
	管理费用

	航石
	2021/4/6
	徐婉
	报销
	4,500.00 
	建设银行0942
	管理费用

	航石
	2021/4/6
	郑秋婷
	报销
	8,200.00 
	建设银行0942
	管理费用

	航石
	2021/4/6
	郑秋婷
	报销
	1,444.00 
	建设银行0942
	管理费用

	航石
	2021/4/6
	黄群
	报销
	2,200.00 
	建设银行0942
	管理费用

	航石
	2021/4/8
	湖北中新业工程造价咨询有限责任公司
	工程款
	372,000.00 
	建设银行0942
	建筑工程费用

	航石
	2021/4/8
	武汉市东西湖区财政局
	城市配套费
	9,915,674.00 
	建设银行0942
	开发费用

	航石
	2021/4/8
	武汉市东西湖区财政局
	城市配套费
	14,065,426.00 
	建设银行0942
	开发费用

	航石
	2021/4/8
	江苏中南建筑产业集团有限责任公司
	工程款
	1,286,710.00 
	建设银行0942
	建筑工程费用

	航石
	2021/4/9
	国网湖北省电力有限公司武汉供电公司
	电费
	100,000.00 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/9
	谢云冰
	2021年3月工资
	17,760.56 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/9
	郑秋婷
	2021年3月工资
	5,670.91 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/9
	化世帅
	2021年3月工资
	21,590.00 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/9
	毛红文
	2021年3月工资
	10,675.12 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/9
	汪一舟
	2021年3月工资
	16,707.65 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/9
	谭曲
	2021年3月工资
	24,420.00 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/9
	任强
	2021年3月工资
	36,982.96 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/9
	余才果
	2021年3月工资
	28,422.96 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/9
	王春
	2021年3月工资
	29,747.19 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/9
	徐婉
	2021年3月工资
	32,942.96 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/9
	阮文星
	2021年3月工资
	28,130.38 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/9
	徐新林
	2021年3月工资
	31,772.96 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/9
	叶汉生
	2021年3月工资
	21,804.99 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/9
	周军民
	2021年3月工资
	26,072.96 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/9
	个人／单位存款
	工资
	106,329.28 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/12
	李朝彬
	2021年3月工资
	25,772.96 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/12
	何爱方
	2021年3月工资
	3,688.15 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/12
	程惠娟
	2021年3月工资
	3,277.78 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/12
	朱爱平
	2021年3月工资
	2,970.00 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/12
	王雪冰
	2021年3月工资
	3,072.59 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/12
	杨晶
	2021年3月工资
	3,277.78 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/12
	王鑫
	2021年3月工资
	2,867.41 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/12
	曹象稳
	2021年3月工资
	2,867.41 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/12
	朱育民
	2021年3月工资
	3,176.30 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/12
	田立文
	2021年3月工资
	2,457.04 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/12
	崔小琴
	2021年3月工资
	2,457.04 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/12
	黄群
	2021年3月工资
	6,529.00 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/12
	鲁俊俊
	2021年3月工资
	615.56 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/12
	彭志辉
	2021年3月工资
	205.19 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/12
	阳鑫
	2021年3月工资
	11,940.00 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/12
	余博
	2021年3月工资
	913.04 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/12
	吴少华
	2021年3月工资
	13,730.00 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/12
	廖邦杰
	2021年3月工资
	7,116.04 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/12
	唐巍
	2021年3月工资
	4,303.70 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/12
	佘依花
	2021年3月工资
	4,098.52 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/12
	王艺龙
	2021年3月工资
	4,098.52 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/12
	个人／单位存款
	工资
	35,113.43 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/15
	王春
	报销
	568.00 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/15
	北京外企德科人力资源服务上海有限公司
	社保公积金
	175,238.97 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/15
	黄群
	报销
	818.26 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/15
	上海君铧富励信息技术有限公司
	报销
	81,255.00 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/15
	武汉方阵人力资源市场有限公司
	结算款
	35,495.19 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/15
	周军民
	报销
	1,325.00 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/15
	谢云冰
	报销
	12,276.66 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/15
	阳鑫
	报销
	1,570.00 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/15
	黄沛珊
	报销
	2,284.00 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/15
	周军民
	报销
	4,500.00 
	建设银行0935
	管理费用

	金诚
	2021/4/10
	交通银行武汉江岸支行
	开户手续费 
	300.00 
	交通银行8371
	财务费用

	金诚
	2021/4/12
	武汉航石置业有限公司
	往来款
	180,400,000.00 
	交通银行8371
	往来款

	金诚
	2021/4/12
	交通银行武汉江岸支行
	代收大额支付业务手续费
	200.00 
	交通银行8371
	财务费用

	航石
	2021/4/16
	待报解预算收入（财库联网集中户）
	印花税
	250.10 
	建设银行0935
	税费

	航石
	2021/4/16
	待报解预算收入（财库联网集中户）
	契税
	959,244.00 
	建设银行0935
	税费

	航石
	2021/4/19
	待报解预算收入（财库联网集中户）
	个人所得税
	5,009.13 
	建设银行0935
	税费

	航石
	2021/4/21
	建设银行武汉航天双城支行
	对公资金划转跨行异地手续费
	100.00 
	建设银行0935
	财务费用

	航石
	2021/4/21
	建设银行武汉航天双城支行
	对公资金划转跨行异地手续费
	34.00 
	建设银行0935
	财务费用

	航石
	2021/4/21
	建设银行武汉航天双城支行
	对公资金划转跨行异地手续费
	3.20 
	建设银行0935
	财务费用

	航石
	2021/4/21
	建设银行武汉航天双城支行
	对公资金划转跨行异地手续费
	45.73 
	建设银行0935
	财务费用

	金诚
	2021/4/16
	黄沛珊
	手续费报销
	600.00 
	建设银行0942
	财务费用

	金诚
	2021/4/19
	武汉金诚企业管理咨询有限公司（交行)
	往来款
	1,000.00 
	建设银行0942
	财务费用

	金诚
	2021/4/21
	建设银行武汉航天双城支行
	对公资金划转跨行同城手续费
	1.00 
	建设银行0942
	财务费用

	金诚
	2021/4/21
	建设银行武汉航天双城支行
	对公资金划转跨行同城手续费
	2.40 
	建设银行0942
	财务费用

	金诚
	2021/4/16
	武汉航石置业有限公司
	往来款
	58,400,000.00 
	交通银行8371
	往来款

	金诚
	2021/4/16
	交通银行武汉江岸支行
	代收大额支付业务手续费
	200.00 
	交通银行8371
	财务费用

	金诚
	2021/4/27
	武汉航石置业有限公司
	往来款
	3,000,000.00 
	建设银行0942
	往来款

	金诚
	2021/4/26
	黄沛珊
	报销手续费
	200.00 
	建设银行0942
	财务费用

	航石
	2021/4/23
	建设银行武汉航天双城支行
	代发-本行同城
	94.50 
	建设银行0935
	财务费用

	航石
	2021/4/25
	广州市汉意堂室内装饰有限公司
	软装款
	360,000.00 
	建设银行0935
	建筑工程费用

	航石
	2021/4/26
	上海猎益信息技术有限公司天津分公司
	猎头费
	53,040.00 
	建设银行0935
	营销费用

	航石
	2021/4/26
	汪一舟
	报销
	4,500.00 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/26
	余博
	报销
	4,500.00 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/26
	叶汉生
	报销
	898.40 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/26
	谢云冰
	报销
	22,516.00 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/26
	徐婉
	报销
	489.00 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/26
	郑秋婷
	报销
	20,000.00 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/26
	王春
	报销
	489.00 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/26
	黄朝
	报销
	489.00 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/26
	叶汉生
	报销
	489.00 
	建设银行0935
	管理费用

	航石
	2021/4/26
	建设银行武汉航天双城支行
	电子商业汇票-系统使用费（包年）
	2,000.00 
	建设银行0935
	财务费用

	航石
	2021/4/27
	湖北宝亿幕墙工程有限公司
	工程款
	819,481.49 
	建设银行0935
	建筑工程费用

	航石
	2021/4/27
	武汉盛元龙泽装饰工程有限公司
	工程款
	537,475.92 
	建设银行0935
	建筑工程费用

	航石
	2021/4/27
	武汉点石市政工程有限公司
	工程款
	1,194,177.81 
	建设银行0935
	建筑工程费用

	航石
	2021/4/27
	武汉市土地利用和城市空间规划研究中心
	工程款
	1,565,000.00 
	建设银行0935
	建筑工程费用

	合计
	307,117,491.12
	
	




2021年4月商票支付情况
	出票日期
	承兑日期
	汇票号码
	开票银行
	收款单位
	开票金额（元）
	款项性质

	\
	\
	\
	\
	\
	\
	\



2021年4月账内互转表

	项目公司
	事由
	付款行
	收款行
	金额（元）
	申请日期

	金诚
	往来款
	建设银行
	交通银行
	1,000.00 
	2021/4/19

	合计
	1,000.00
	



[bookmark: _Toc27123]8.3 资金流入情况
2021年4月监管范围内各类资金流入共计543,601,800.31元，其中销售回款流入0.00元，其他资金流入额543,601,800.31元。
[bookmark: _Toc66389016][bookmark: _Toc66295138][bookmark: _Toc22093]8.3.1其他资金流入明细
资金流入明细表
	项目公司
	收款日期
	付款方
	资金用途
	金额（元）
	收款行

	航石
	2021/4/1
	建设银行武汉航天双城支行
	测试
	0.01
	建设银行0935

	金诚
	2021/4/8
	江苏锦翠房地产有限公司
	往来款
	11,780,000.00 
	建设银行0935

	金诚
	2021/4/8
	武汉锦凡科创有限公司
	往来款
	18,220,000.00 
	建设银行0935

	航石
	2021/4/8
	武汉金诚企业管理咨询有限公司
	往来款
	30,000,000.00 
	建设银行0942

	航石
	2021/4/14
	上海携程宏睿国际旅行社有限公司
	电子汇入
	0.30
	建设银行0935

	航石
	2021/4/12
	武汉金诚企业管理咨询有限公司
	往来款
	180,400,000.00
	中信银行2031

	金诚
	2021/4/9
	平潭锦嘉企业管理合伙企业（有限合伙）
	投资款
	180,400,000.00
	交通银行8371

	金诚
	2021/4/12
	黄朝
	 预存手续费  
	600.00
	交通银行8371

	金诚
	2021/4/16
	平潭锦嘉企业管理合伙企业（有限合伙）
	投资款
	58,400,000.00 
	交通银行8371

	金诚
	2021/4/19
	武汉金诚企业管理咨询有限公司（建行）
	往来款
	1,000.00 
	交通银行8371

	金诚
	2021/4/16
	黄佩珊
	预付手续费
	200.00 
	交通银行8371

	航石
	2021/4/16
	武汉金诚企业管理咨询有限公司
	往来款
	58,400,000.00 
	中信银行2031

	金诚
	2021/4/27
	江苏锦翠房地产有限公司
	往来款
	1,530,000.00 
	建设银行0942

	金诚
	2021/4/27
	武汉锦凡科创有限公司
	往来款
	1,470,000.00 
	建设银行0942

	[bookmark: _Toc66295139][bookmark: _Toc66389017]航石
	2021/4/27
	武汉金诚企业管理咨询有限公司
	往来款
	3,000,000.00 
	建设银行0935

	合计
	543,601,800.31
	


[bookmark: _Toc31898]8.3.2销售资金流入明细
2021年4月销售资金流入明细表
	项目公司
	收款日期
	付款方
	资金用途
	金额
	收款行

	\
	\
	\
	\
	\
	\

	合计
	\ 
	



[bookmark: _Toc66295140][bookmark: _Toc66389018][bookmark: _Toc32275]8.3.3销售回款流入明细
	日期
	住宅定金（元）
	住宅首付（元）
	按揭放款（元）
	合计（元）

	\
	\
	\
	\
	\

	合计
	\ 


注：由于银联支付时间差，销售回款中POS刷卡收入将于次一工作日进入项目公司相应账户
[bookmark: _Toc14650]8.4 各银行账户余额
根据项目公司的银行对账单，截至2021年4月30日，项目公司各资金账户余额总计[image: ]242,208,964.35元，各账户余额见下表。
截止2021年4月30日各银行账户余额汇总
	公司
	开户银行名称
	账号
	账户性质
	实时余额（元）

	航石
	建设银行武汉航天双城支行
	42050111623600000935
	基本户
	1,333,624.96

	
	中信银行武汉东西湖支行
	8111501012400802031
	一般户
	240,827,638.93

	金诚
	建设银行武汉航天双城支行
	42050111623600000942
	基本户
	46,547.33

	
	交通银行武汉江岸支行
	421421011012001078371
	一般户
	1,153.13

	
	
	合计
	242,208,964.35





























[bookmark: _Toc13056][bookmark: _Toc535508648][bookmark: _Toc535580103][bookmark: _Toc535570762][bookmark: _Toc535580035][bookmark: _Toc514075669]附件
[bookmark: _Toc17967]附件一 各银行账户余额截图

航石建行账户余额
[image: 72b010a3d6a7592de68a706c415c5d4]








航石中信账户余额
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金诚建行账户余额
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金诚交行账户余额
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[bookmark: _Toc13635]附件三 两块地项目总平面图及技术指标 
中南130地块住宅项目总平面图及技术指标
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中南131地块住宅项目总平面图及技术指标
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