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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：
·项目公司：三亚青田旅游产业有限公司
·民生信托：中国民生信托有限公司
·康信君安：北京康信君安资产管理有限公司
1项目基本情况
标的项目为项目公司建设的三亚融创海棠湾项目，位于三亚市海棠湾镇，目前项目用地处于闲置状态，尚未施工。标的项目用地面积137275.04㎡，国有建设用地使用权出让年限为50年，使用期限至2064年12月31日止。项目分四期开发，一期已经建成并以长租和销售两种方式实现回款；二期、三期、四期都处于未开发状态，二期地块抵押给了中航信托股份有限公司，四期三土房（2014）字第16181号现已经抵押给浙金信托作为海南胜世实业有限公司融资的担保、四期三土房（2014）字第16184号抵押给农信社。康信君安负责监管三期的项目。
2重大事件披露
（1）关于项目公司资金使用情况统计：现项目公司任何查询盾以及网银密钥均不在康信君安方监管范围内，项目公司通过网银实现的对外支出均不需经过康信君安人员，因此康信君安人员无法统计项目公司通过网银实现资金对外支出情况。
（2）项目公司电子签章使用情况：目前项目公司多数部门采用线下实体盖章，但是其中招采部门签订合同采用电子签章。该问题已于2020年7月10日汇报给民生信托，由于尚未涉及到被监管地块的招采事项，根据民生信托领导指示，暂不予特别处理。
（3）项目公司向（万宁市农村信用合作联社为代理社，三亚农村商业银行股份有限公司，琼海市农村信用合作联社，陵水黎族自治县农村信用合作联社，海南白沙农村商业银行股份有限公司为成员社的社团）贷款总金额50000万元，现剩余15750万元尚未偿还。其中对该笔贷款以四期三土房（2014）字第16181号和16184号土地做第一顺位抵押担保，并由融创集团有限公司提供连带责任保证担保。原贷款期限是从2017年6月20日至2020年6月20日，后项目公司将贷款期限延长至2021年6月20日归还，贷款固定年利率7%。贷款展期完成之后，项目公司进行了担保变更申请，拟将原担保变更为以四期三土房（2014）字第16184号土地做抵押担保，并由融创集团有限公司提供连带责任保证担保。完成解押之后的四期三土房（2014）字第16181号预将其抵押给浙江信托作为海南胜世实业有限公司进行融资的担保，上述事项已经办理完成。
（4）项目公司向（万宁市农村信用合作联社为代理社，三亚农村商业银行股份有限公司，琼海市农村信用合作联社，陵水黎族自治县农村信用合作联社，海口市农村信用合作联社、海南文昌农村商业银行股份有限公司，儋州市农村信用合作联社，东方市农村信用合作联社，保亭黎族苗族自治县农村信用合作联社，屯昌县农村信用合作联社，昌江黎族自治县农村信用合作联社为成员社的社团）贷款总金额50000万元，现剩余22500万元尚未偿还。其中对该笔贷款以四期三土房（2014）字第16181号和16184号土地做第二顺位抵押担保，并由融创集团有限公司提供连带责任保证担保，三亚盘龙置业发展有限公司持有的项目公司20%的股权做质押担保。原贷款期限是从2017年6月26日至2020年6月26日，后项目公司将贷款期限延长至2021年6月26日归还，贷款固定年利率7%。贷款展期完成之后，项目公司进行了担保变更申请，拟将原担保变更为以四期三土房（2014）字第16184号土地做抵押担保，并由融创集团有限公司提供连带责任保证担保。完成解押之后的四期三土房（2014）字第16181号预将其抵押给浙江信托作为海南胜世实业有限公司进行融资的担保。上述事项已经办理完成。
3项目五证办理及施工进度情况
3.1项目五证办理情况说明

标的项目五证办理，目前仅取得土地的不动产权证书，项目建设用地规划许可证、建设工程规划许可证、建筑工程施工许可证、商品房预售许可证尚未取得，也未收到相关考核时点信息。
截至2020年11月项目五证办理计划及进度情况

	五证
	考核取得时间点
	实际进度

	不动产权证书
	——
	已于2014-12-16日核发

	建设用地规划许可证
	——
	

	建设工程规划许可证
	——
	

	建筑工程施工许可证
	——
	

	商品房预售许可证
	——
	


3.2项目2020年11月施工进度情况
截至2020年11月30日，标的项目仍尚未开始施工，现场处于停滞状态。
标的项目现场照片（2020年11月） 
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4印鉴使用情况
对于印章的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印章使用流程，填写印章使用登记表，康信君安监管人员了解用印事由，通过邮件等方式向民生信托有关人员提交用印申请，待民生信托有关人员批复后方给予盖章。使用情况详见下表：

2020年11月印章使用情况表（非合同类）
	日期
	印鉴名称
	用印事由
	用印材料
	申请部门
	经办人
	监印人
	备注

	2020/11/2
	公章
	王超个人落户
	营业执照复印件1份
	综管部
	王超
矫丹
	徐若兰

薄玲
	

	2020/11/2
	公章
	编号：HN-SY-HTW-1Q-建安-096（01）海棠湾项目一期精装修工程管理合同补充协议（一）
	服务确认单1份
	工程部
	乔淼
平雪川
	徐若兰

薄玲
	（一期）

	2020/11/2
	公章
	配合纪检委提供客户（吕宝彤、吕方太）在海棠湾项目的购房情况查询
	认租书3份，房屋租赁合同3份、付款凭证3份
	营销部
	吴春香
乔继江
	徐若兰

薄玲
	（一期）

	2020/11/5
	公章
	生育津贴申请表（王红）
	三亚城镇从业人员生育津贴申请表2份
	行政部
	薄玲
	徐若兰

薄玲
	

	2020/11/6
	公章
	解除劳动合同（黎立）
	解除劳动合同书1份
	行政部
	甘菲菲
	徐若兰

薄玲
	

	2020/11/9
	公章
	解除签订编号为0000027的房屋认购合同，合同金额为10685203元，协议签订日已经支付1140000元，将已付房款返还购买方丁丽
解除签订编号为0000028的房屋认购合同，合同金额为10249282元，协议签订日已经支付500000元，将已付房款返还购买方李倩。
返还张敏认购款510000元。
	解约协议5份
	营销部
	吴春香
 陈琼
	徐若兰

薄玲
	（一期）

	2020/11/9
	公章
	网签人员从业资格考试
	（陈琼、符式妃、唐全妍）身份证1份、网签人员从业资格考试报名表1份
	营销部
	陈琼
	徐若兰

薄玲
	

	2020/11/10
	公章
法人章
	三亚青田公司办理中行协定存款事项，账号为（266280944982、265027960414）。
	法人，经办人身份证复印件各2份、青田营业执照副本2份，单位存款业务授权书2份、附件(中国银行股份有限公司人民币单位协定存款合同)2份。
	财务部
	林妙佳
	徐若兰

薄玲
	

	2020/11/12
	公章
	海棠湾项目第四期保理资料更换保理公司申请用印，由深圳市前海一方恒融商业保理有限公司变更为国海证券股份有限公司
	买方确认函8份
	工程部
	乔淼
平雪川
	徐若兰

薄玲
	（四期）

	2020/11/12
	公章
	解除劳动合同（方玲）
	解除劳动合同书1份
	行政部
	甘菲菲
	徐若兰

薄玲
	

	2020/11/13
	合同章
	海棠湾一期认租书（0000002-0000060）空白用印
	认租书59份
	营销部
	吴春香
	徐若兰

薄玲
	（一期）

	2020/11/13
	合同章
	海棠湾一期认购合同（0001102-0001149）、（0001227-0001250）空白用印
	认购合同72份
	营销部
	吴春香
	徐若兰

薄玲
	（一期）

	2020/11/13
	公章
	出具声明，证明三亚海视鑫达置业有限责任公司向北京京东世纪信息技术有限公司支付的13985.34元款项系代三亚青田旅游产业有限公司支付。
	付款声明书1份
	行政部
	薄玲
	徐若兰

薄玲
	

	2020/11/16
	公章
	海棠湾项目竣备验收建设单位资料备查使用
	光纤验收3份、海棠湾壹号一期消防设计审核意见书2份、海棠湾一期精装修施工许可证一标段2份、二标段2份、环境验收2份、建设项目防空地下室易地建设竣工验收复核意见书2份、人防初审意见2份、人防重审意见2份、施工图审查合格证2份、消防设计审核意见2份、建设单位项目管理机构人员组成名单2份、管理人员身份证2份、三亚市太阳能热水系统建筑应用项目验收评估意见表4份。
	工程部
	乔淼
平雪川
	徐若兰

薄玲
	（一期）

	2020/11/16
	公章
	海棠湾项目壹号一期规划验收事项
	海棠湾项目一期精装修施工许可证一标段，海棠湾项目一期精装修施工许可证二标段，海棠湾壹号项目一期建筑施工图（度假屋、配套用房）
	开发部
	吴川
	徐若兰

薄玲
	（一期）

	2020/11/16
	公章
	退房事项（童婷婷）
	解约协议2份
	营销部
	吴春香
樊之琦
	徐若兰

薄玲
	（一期）

	2020/11/17
	公章
	海棠湾项目壹号一期规划验收事项
	关于海棠湾壹号项目一期规划核实申请2份、三亚市太阳能热水系统建筑应用项目验收评估意见表一标段、二标段2份、建设工程规划核验表2份
	开发部
	吴川
	徐若兰

薄玲
	（一期）

	2020/11/19
	公章
	向统计局提供项目公司劳动工资情况
	市统计局劳动工资自查登记表
	行政部
	甘菲菲
	徐若兰

薄玲
	

	2020/11/19
	公章
	用于向房管局提供海棠湾一期的已售客户购房情况查询和登记（高洋、吴琼）
	（三亚市家庭购房资料（网签）核查申请表、承诺书、授权查询委托书、常住人口登记表、购房者身份证、户口本复印件、结婚证、商品住宅不动产登记信息承诺书、分期承诺书）2份
	营销部
	蔡华连
	徐若兰

薄玲
	（一期）

	2020/11/23
	公章
	海棠湾C9片区排洪排涝工程阶段验收单申请用印​
	海棠湾C9片区排洪排涝工程阶段验收单4份 
	开发部
	吴川
	徐若兰

薄玲
	

	2020/11/23
	公章
	解除劳动合同（李昕芃）
	解除劳动合同书1份
	行政部
	甘菲菲
	徐若兰薄玲
	

	2020/11/24
	公章
	海棠湾一期长租转销售倒款事项(吴琼)
	倒款协议2份
	营销部
	吴春香
	徐若兰

薄玲
	（一期）

	2020/11/24
	公章
	海棠湾一期长租转销售倒款事项(虞彬)
	倒款协议2份
	营销部
	吴春香
	徐若兰

薄玲
	（一期）

	2020/11/24
	财务章
法人章
	编号为3010462500448425的交通银行转账支票申请用印，出票日期2020年11月24日，出票金额2370581元，收款人国都建设集团有限公司（工抵房）
	交通银行转账支票1张
	财务部
	林妙佳
	徐若兰

薄玲
	（一期）

	2020/11/24
	财务章
法人章
	编号为3010462500552279的交通银行转账支票申请用印，出票日期2020年11月24日，出票金额1742500元，收款人浙江万石装饰股份有限公司（工抵房）
	交通银行转账支票1张
	财务部
	林妙佳
	徐若兰

薄玲
	（一期）

	2020/11/25
	财务章
法人章
	编号为3010462500552280的交通银行转账支票申请用印，出票日期2020年11月25日，出票金额3238308元，收款人北京城建亚泰建设集团有限公司（工抵房）
	交通银行转账支票1张
	财务部
	林妙佳
	徐若兰

薄玲
	（一期）

	2020/11/25
	财务章
法人章
	编号为3010462500552281的交通银行转账支票申请用印，出票日期2020年11月25日，出票金额13837140元，收款人北京城建亚泰建设集团有限公司（工抵房）
	交通银行转账支票1张
	财务部
	林妙佳
	徐若兰

薄玲
	（一期）

	2020/11/25
	财务章
法人章
	编号为3010462500552282的交通银行转账支票申请用印，出票日期2020年11月25日，出票金额1072129元，收款人北京城建亚泰建设集团有限公司（工抵房）
	交通银行转账支票1张
	财务部
	林妙佳
	徐若兰

薄玲
	（一期）


2020年11月印章使用情况表（合同类）
	用印日期
	印章名称
	合同相对人
	合同文件名称
	合同内容
	合同金额（元）
	备注

	2020/11/5
	公章
	浙江万石装饰股份有限公司
	商品房抵房合同4份
	项目公司与浙江万石装饰股份有限公司达成协议，按照编号为HN _HNSY _RCHTW _1Q _CL _001的《施工合同》将应付未付工程款2794851.07元中的1742500元与实际购房人（吴晓宇）支付给出卖方（万宁南山融创实业有限公司)的对应购房款进行抵消。
	1,742,500.00 
	

	2020/11/9
	公章
	万宁南山融创旅游开发有限公司
	海棠湾融月.圆盒月饼礼盒采购合作协议7份。
	增进客户之间的关系，采购月饼礼盒赠送客户事项用印，合同价款：129480元，自出卖方交付给项目公司指定客户完毕后15个工作日内一次性支付。
	129,480.00 
	

	2020/11/13
	合同章
	海口尚南工坊礼业有限公司
	融创海棠湾10月份案场带看礼制作报价合同6份。
	采购充电宝和充电打火机。
	20,340.00 
	

	2020/11/16
	公章
	万小红
	房屋认购合同1份
	购房事项
	10,050,000.00 
	(一期)

	2020/11/16
	合同章
	刘予璐、梅亚平
	认租书1份
	租房事项
	3,963,553.00 
	(一期)

	2020/11/19
	合同章
	郑敏瑜
	房屋租赁合同2份
	提供给食堂职工人员住宿而签订的租房合同月租金2800元，全年含税租金37006.8元，物业费1113.6元租赁期限（2020年10月12日至2021年10月11日止）
	38,120.40 
	

	2020/11/19
	公章
	南京嘉禾建设工程有限公司
	商品房抵房合同4份
	项目公司与南京嘉禾建设工程有限公司达成协议，按照《施工合同》将应付未付工程款70145676.18元中的5644919元与实际购房人（陈礼华）应支付给出卖方（三亚海视鑫达置业有限责任公司)的对应购房款进行抵消
	5,644,919.00 
	

	2020/11/24
	公章
	无锡网聚人才信息科技有限公司三亚分公司
	企业招聘会员服务协议2份
	合同金额:1200元/年服务期限:2020年11月15日至2021年11月14日。
	1,200.00 
	

	2020/11/24
	公章
	马兰
	（商品房买卖合同（预售）5份
	购房事项
	9,325,110.00 
	(一期)

	2020/11/24
	公章
	杜亦可
	（买卖合同补充协议）5份 
	购房事项
	8,055,000.00 
	(一期)

	2020/11/24
	公章
	刘薇
	（商品房买卖合同（预售）5份
	购房事项
	10,130,134.00 
	(一期)

	2020/11/24
	公章
	曹凡
	（商品房买卖合同（预售）5份、委托装修改造协议4份）
	购房事项
	11,087,465.00 
	(一期)

	2020/11/24
	合同章
	于庆杰
	房屋认购合同1份
	购房事项
	9,901,697.00 
	(一期)

	2020/11/24
	合同章
	李湉
	房屋认购合同1份
	购房事项
	8,041,467.00 
	(一期)

	2020/11/24
	合同章
	李广军
	认租书1份
	租房事项
	5,616,745.00 
	(一期)

	2020/11/24
	公章
	张涵予
	（租赁合同、补充协议）5份
	租房事项
	12,706,960.00 
	(一期)

	2020/11/24
	公章
	刘予璐、梅亚平
	（租赁合同、补充协议）5份
	租房事项
	3,963,553.00 
	(一期)

	2020/11/25
	公章
	李雅琴
	（商品房买卖合同（预售）5份、委托装修改造协议4份）
	购房事项
	8,052,039.00 
	(一期)

	2020/11/25
	公章
	王欣洁
	（商品房买卖合同（预售）5份、委托装修改造协议4份）
	购房事项
	5,238,020.00 
	(一期)

	2020/11/25
	公章
	仇文仲
	（商品房买卖合同（预售）5份、委托装修改造协议4份）
	购房事项
	11,362,010.00 
	(一期)


2020年11月印章外借使用情况表
	外借日期
	印鉴名称
	用印事由
	外出单位
	申请部门
	经办人
	监印人

	2020/11/13
	公章
	更换印章设备筒
	区域平台-深圳
	行政部
	薄玲
	徐若兰

薄玲

	2020/11/10
	营业执照副本
	关于三亚青田公司办理中行协定存款事项
	中国人民银行（三亚市中心支行）
	财务部
	林妙佳
	徐若兰

薄玲

	2020/11/19
	财务章/法人章
	购买转账支票（3010462500552276-3010462500552230）
	交通银行三亚分行
	财务部
	林妙佳
	徐若兰

薄玲

	2020/11/19
	营业执照副本
	车辆过户留档
	三亚市车管所
	行政部
	矫丹
	徐若兰

薄玲


5项目公司对账单查询情况
 由于我司目前并不监管项目公司的账户，无法统计项目公司资金收入及支出情况。根据民生信托领导的要求，我司对项目公司在海南万宁农村商业银行股份有限公司开通的账号为1011842200000175的一般户进行了查询。截至2020年11月30日，该账户状态正常，账户余额为316,143.11元。银行对账单见下图。
2020年11月银行对账情况
	账户名称：海南万宁农村商业银行股份有限公司
账号：1011842200000175

金额：元

	日期
	期初余额
	本期收入
	本期支出
	期末余额

	2020/4/30
	
	
	
	2,138,072.40

	2020/5/31
	2,138,072.40 
	1,820,833.34 
	3,956,687.48 
	2,218.26 

	2020/6/30
	2,218.26 
	305,059,832.29 
	120,675,958.37 
	184,386,092.18 

	2020/7/31
	184,386,092.18 
	　3,667,005.55
	　109,569,450.00 
	　78,483,647.73 

	2020/8/31
	78,483,647.73
	271,250
	77,305,825.00
	1,449,072.73

	2020/9/30
	1,449,072.73
	81,359,612.03
	82,025,625.00
	783,059.76

	2020/10/31
	783,059.76
	1,207,083.33
	1,764,583.32
	225,559.77

	2020/11/30
	225,559.77
	1,913,986.11
	1,823,402.77
	316,143.11
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银行对账单
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