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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：
·项目公司：海盐丰涛置业有限公司
·中航信托：中航信托股份有限公司
·恒    大：恒大地产集团上海盛建置业有限公司

1、 [bookmark: _Toc4375]项目地块基本情况
2020年4月30日，海盐县自然资源和规划局发布盐自然规告字（2020）023号公告，挂出海盐县20-033地块，地块位于浙江省嘉兴市海盐县武原街道，东至新桥路、南至规划住宅用地、西至长宁路、北至海兴路；地块总面积43,263㎡,总起报价50,553.00万元。
[image: ]
项目地块位置图
[image: ]
项目地块挂牌信息
2020年5月21日，恒大地产集团上海盛建置业有限公司竞得该地块，成交总价50617.71万元，楼面价6,500.00元/㎡。
[image: ]
土地出让成交公示
2、 [bookmark: _Toc2106]项目公司基本信息
项目公司成立于2020年05月28日，注册地位浙江省嘉兴市海盐县武原街道河南西路288号402-08室(部分)，法定代表人为唐浩。	
[image: d0c547dce02f911ae1de5ea5776c38c]
项目公司工商注册信息
公司股东恒大地产集团上海盛建置业有限公司出资占比30%，青岛航明投资合伙企业（有限合伙）出资占比70%。

[image: 7535ec3c8321b810a68b63ada546970]
项目公司股权穿透图
3、 [bookmark: _Toc32704]竞品分析
项目周边在售竞品项目主要包括碧桂园·西江月、金地风华绮轩。项目周边在售楼盘位置：
[image: ]
	项目名称
	碧桂园·西江月
	金地求学里
	金地风华绮轩

	距离本案（km）
	0.80 
	0.80
	1.00 

	最新报价（元/㎡）
	13500 
	13000
	12500 

	开发商
	碧桂园
	金地
	金地

	开盘时间
	2020年08月
	2020年05年
	2019年11月

	主要户型
	四房两厅两卫 120㎡
四房两厅两卫 142㎡
	三室两厅两卫 99㎡
四室两厅两卫126-143㎡
	
三房两厅一厨一卫 113㎡
四房两厅一厨一卫 120-140㎡

	
	
	
	
	

	容积率
	1.80 
	1.80 
	1.80 
	

	绿化率
	30%
	30%
	30%
	

	装修状况
	毛坯
	毛坯
	毛坯
	

	总建筑面积（万方）
	10.64 
	4.50
	7.80 
	

	总户数
	634 
	372
	464 
	

	周边配套
	临近嘉凯城， 海盐邦尔医院， 海盐富兴骨科医院， 浙江元济高级中学，向阳小学（北校区），中国农业银行24小时自助银行,中国工商银行,中国建设银行
	临近嘉凯城、绮园商业街、大润发超市，周边有学校：红黄蓝幼儿园，向阳小学北校区，海盐实验中学，浙江元济高级中学，医院：海盐县妇幼保健院，海盐中医院，公园：古荡公园、佰桑园、三毛乐园，菜场：海丰农贸市场、芳满庭农贸市场
	临近嘉凯城，大润发，绮园商业街，海盐邦尔医院，海盐第一人民医院，海盐妇幼保院，海盐中医院，三毛小学，海盐博才实验学校，机关幼儿园，中国农业银行24小时自助银行
	



[bookmark: _Toc15631]四、入场流程
1、 [bookmark: _Toc10601]交接前流程
2020年8月27日，经信托授权，我司配合中航信托与恒大资金部人员共同办理了项目公司的工商变更手续，见证了新营业执照的取得。

2、 [bookmark: _Toc1977]项目现场情况
2020年8月27日，在无工程人员陪同下，我司与恒大资金部人员对项目现场工地进行查看。项目已桩基、土方均已开始施工，售楼处已封顶。
由于目前项目公司尚未取得《建筑工程施工许可证》，根据《中华人民共和国建筑法》第六十四条“违反本法规定，未取得施工许可证或者开工报告未经批准擅自施工的，责令改正，对不符合开工条件的责令停止施工，可以处以罚款。”项目公司有被处罚的风险。根据《建设工程质量管理条例》第五十七条“违反本条例规定，建设单位未取得施工许可证或者开工报告未经批准，擅自施工的，责令停止施工，限期改正，处工程合同价款1%以上2%以下的罚款。”第七十三条规定：“依照本条例规定，给予单位罚款处罚的，对单位直接负责的主管人员和其他直接责任人员处单位罚款数额5%以上10%以下的罚款。”

3、 [bookmark: _Toc4641]项目现场图片
[image: ][image: 409a6751ca8af107e0f388a859256be]                                                 
1、售楼处已封顶                             2、工地土方施工

[image: 航拍图][image: 6aa8c1157c8029ef7ef7365ebac8ca6]                                        
3、工地现场设施                              4、工地航拍图


4、 [bookmark: _Toc5263]印鉴核验
2020年8月28日上午我司与项目公司前往海盐政务服务中心二层公安窗口核验印鉴，窗口出具证明，项目公司目前共有4枚备案印鉴，分别为：公章、财务专用章、合同专用章、发票专用章。
[image: ][image: ][image: ][image: ]
备案印鉴明细

5、 [bookmark: _Toc13122]银行账户信息查询
2020年8月28日上午我司与中航信托、项目公司前往建行海盐支行（基本户）、农行海盐县支行（一般户），中航海盐支行（一般户）变更预留印鉴及核验账户情况。
（1）经核实项目公司银行预留印鉴为公章、财务专用章、法人章，经办人章(刘若含)且与备案系统一致，变更后，项目公司银行预留印鉴为公章、财务专用章、法人章，经办人章（朱展宏）。
（2）项目公司基本存款账户开户行：中国建设银行股份有限公司海盐支行、账号：33050163712700001027、账户余额：29.12元。核实项目公司共领取3个U盾，其中1个操作盾（制单功能）、1个复核盾，1个主管盾（户名曹露群），该账户已开通手机短信动账提醒、结算卡，经与项目公司协商，按照协议约定应共管“最高权限的U盾”，项目公司同意将基本户“主管盾”交接共管，并将结算卡转账支付功能关闭。
（3）项目公司一般存款账户开户行：中国农业银行股份有限公司海盐县支行、账号：19360101040032179、账户余额：510.00元。核实项目公司共领取2个U盾，其中1个操作盾（制单功能）、1个管理盾（户名曹露群）；银行系统查验到项目公司已领取业务申请书50张，已使用一张，凭证号码为：461266326-461266350，0461271627-0416276150；已领取支票25张，凭证号码为：1030332012527167-1030332012527200；已开通商票功能目前暂未使用，已开通回单卡、掌银功能（可通过手机企业银行APP蓝牙连接U盾条件下进行支付，可直接从管理权限盾关掉该功能）。按照监管协议约定应共管“最高权限的U盾”，经与项目公司协商，项目公司同意将基本户“管理盾”交接共管，同时项目公司告知已领取未使用的业务申请书中有已作废申请书10张，实际交接40张。
（4）项目公司一般存款账户开户行：中国银行股份有限公司海盐支行、账号；374078228270、账户余额：0.00元。核实项目公司共领取3个U盾，其中1个操作盾（制单功能）、1个复核盾，1个主管盾（户名曹露群），1张结算卡未激活。经与项目公司协商，按照协议约定应共管“最高权限的U盾”，项目公司同意将基本户“主管盾”及结算卡交接共管。

6、 [bookmark: _Toc1120]共管交接
2020年8月28日晚上我司与中航信托、项目公司对共管资料进行交接，交接单如下：

[image: ][image: ][image: ][image: ][image: ][image: ]
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