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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：

·光大信托：光大兴陇信托有限责任公司

·天津宝能：天津宝能房地产开发有限公司
·宝能泰盛：天津宝能泰盛房地产开发有限公司

·宝能泰丰：天津宝能泰丰房地产开发有限公司

·康信资管：北京康信君安资产管理有限公司
1项目基本情况
项目位于天津市静海区大邱庄镇，分为81号、82号、83号三个地块，其中项目82号地块为天津宝能房地产开发有限公司拥有、土地面积为163902.9平方米；项目81号地块为天津宝能泰盛房地产开发有限公司拥有、土地面积为123633.1平方米、项目83号地块为天津宝能泰丰房地产开发有限公司拥有、土地面积为98680.3平方米。
截至2019年11月30日，项目82#地块正在进行开发建设，81#、83#地块尚未进行开发建设。目前项目整体推广名为“南泊·ONE”，82#地块项目推广名为“优泊苑”，82#地块分为一期、二期、两个部分分批次进行开发建设，规划总建筑面积约为27万平方米，拟建设56栋洋房，1989个地下车位，1栋幼儿园、1栋养老院。目前82#地块一期一批次1-10#、24#、25#、46#共13栋楼幢已经取得《商品房预售许可证》，并于2019年10月26日开盘销售。
2重大事件披露
（1）2019年11月21日，与天津宝能公司交接共管了下列证照：营业执照正副本、开户许可证、开发资质证书、不动产权证书、建设用地规划许可证、建设工程规划许可证、建设工程施工许可证、商品房预售许可证、建设用地批准书；印鉴：公章、财务专用章、销售财务专用章、法定代表人名章；2019年11月22日，与天津宝能公司交接共管了验资报告、发票专用章；
2019年11月21日，与宝能盛泰公司交接共管了证照：营业执照正副本、开户许可证、开发资质证书、不动产权证书、建设用地规划许可证、建设用地批准书；印鉴：公章、财务专用章、法定代表人名章、发票专用章；2019年11月22日交接共管了验资报告；2019年11月28日由信托交接了网银盾；
2019年11月21日，与宝能盛丰公司交接共管了证照：营业执照正副本、开户许可证、开发资质证书、不动产权证书、建设用地规划许可证、建设用地批准书；印鉴：公章、财务专用章、法定代表人名章、发票专用章；2019年11月22日交接共管了验资报告。

具体交接清单详见附件二。
（2）2019年11月28日，光大信托交接给我方下列银行账户复核U盾：

	所属公司名称
	开户行
	账号

	天津宝能房地产开发有限公司
	华夏银行天津红桥支行
	12359000001125518

	天津宝能房地产开发有限公司
	华夏银行天津红桥支行
	12359000001125507

	天津宝能房地产开发有限公司
	华夏银行天津红桥支行
	12359000001128451

	天津宝能盛泰房地产开发有限公司
	华夏银行天津红桥支行
	12359000001128531

	天津宝能盛泰房地产开发有限公司
	华夏银行天津红桥支行
	12359000001128553

	天津宝能盛丰房地产开发有限公司
	华夏银行天津红桥支行
	12359000001128508

	天津宝能盛丰房地产开发有限公司
	华夏银行天津红桥支行
	12359000001128519


3项目证照、有关批复办理情况及施工进度情况
天津宝能、宝能泰盛、宝能泰丰三家公司股权为深圳建工偿还信托贷款提供质押担保，项目整体证照取得及施工进度直接关系到信托投资资金安全。
3.1项目证照、有关批复获取情况

（1）天津宝能项目证照、批复办理进度情况
截至2019年11月30日，项目82#地块（天津宝能）证照、有关批复获取情况如下表：
	五证及批复
	获取情况

	不动产权证书
	已取得
	津（2019）静海区不动产权第1022883号

	建设用地规划许可证
	已取得
	2019静海地证0015

	建设工程规划许可证
	部分已取得
	2019静海建证0109

	建筑工程施工许可证
	部分已取得
	1200002019092523120

	预售许可证
	部分已取得(优泊苑1-10、24、25、46号楼）
	1317-001-007/1316-001-06


（2）宝能泰盛项目证照、批复办理进度情况

截至2019年11月30日，项目81#地块（宝能泰盛）证照、有关批复获取情况如下表：
	五证及批复
	获取情况

	不动产权证书
	已取得
	在信托处，暂未交接

	建设用地规划许可证
	已取得
	2019静海地证0017

	建设工程规划许可证
	/
	/

	建筑工程施工许可证
	/
	/

	预售许可证
	/
	/


（3）宝能泰丰项目证照、批复办理进度情况

截至2019年11月30日，项目83#地块（宝能泰丰）证照、有关批复获取情况如下表：
	五证及批复
	获取情况

	不动产权证书
	已取得
	在信托处，暂未交接

	建设用地规划许可证
	已取得
	2019静海地证0014

	建设工程规划许可证
	/
	/

	建筑工程施工许可证
	/
	/

	预售许可证
	/
	/


3.2项目施工进度
（1）82#地块（天津宝能）

截至2019年11月30日，82#地块项目一期一批次施工进度为：1号楼二层混凝土浇筑完成；4-10、24、25、46号楼首层混凝土浇筑完成，2-5号楼正在进行二层钢筋绑扎，模板加固，目前已完成90%，  7-10号楼正在进行二层墙柱模板支设，完成80%，24、25、46号楼二层墙柱钢筋绑扎完成；一期第二批货量7栋洋房桩基已施工完成；一期第三批货量14栋洋房桩基已完成20%。
（2）81#地块（宝能泰盛）
截至2019年11月30日，81#号地块尚未进行房地产开发建设。
（3）83#地块（宝能泰丰）
截至2019年11月30日，83#号地块清淤完成，尚未进行房地产开发建设。

项目现场照片（2019年11月）

[image: image11.jpg]


[image: image12.jpg]il

i’
" \\!\ |'|





1、82#地块                                     2、82#地块    
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3、标的项目地块内其他项目占地现状                   4、标的项目地块内现状
3、82#地块                                     4、82#地块
[image: image15.jpg]


[image: image16.jpg]T e

il ";‘w*ﬂ"@ﬁ”





                       6、标的项目地块内现状
5、81#地块现状                                  6、83#地块现状
4印鉴、证照使用情况

对于印鉴、证照的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印鉴、证照使用流程，填写印鉴、证照使用登记表，康信资管监管人员了解用印事由，如需经光大信托有关人员审批的事项，待光大信托有关人员批复后方给予配合。
4.1天津宝能印鉴、证照使用情况
2019年11月天津宝能印鉴/证照使用登记表
	用印日期
	印鉴/证照名称
	用印事由
	用印资料
	经办人
	监印人

	2019-11-22
	公章
	天津宝能分公司设计部82#住宅及幼儿园施工图及计算书与送审图纸电子版一致承诺书
	承诺书，两式每式四份共八份
	杨路
	张迎、史柠祯

	2019-11-22
	公章、法人章
	农行按揭银行准入资料
	营业执照、法人身份证、立项、五证各一份、按揭转入协议、补充协议各两份
	胡璞
	胡璞、史柠祯

	2019-11-22
	公章
	82#地一期11-19，30-41， 47号楼前置测量说明及平面图
	工程项目说明一份、平面图三份
	徐贺
	张迎、史柠祯

	2019-11-27
	公章
	两名客户认购到期后，未进行签约，需要发发催告函，一名客户认购到期并发催告函，仍未进行签约，现需要发解除认购协议
	催告函两式两份、解除认购协议一份
	曹振楠
	张迎、史柠祯

	2019-11-27
	公章
	82#地一期11-19，30-41，47号楼前置测量工作说明
	82#地一期11-19,30-41,47号楼前置测量工作说明一份
	张晶
	张迎、史柠祯

	2019-11-28
	公章、法人章
	宝能天津城市公司-南泊ONE售楼处包装项目合同
	合同一式四份，中标通知书一式两份
	李玫
	张迎、史柠祯

	2019-11-28
	公章
	天津宝能南泊ONE项目售楼处11月暖场活动策划执行合同及中标通知书
	合同一式四份，中标书一式两份
	李玫
	张迎、史柠祯

	2019-11-28
	公章
	82#地项目住宅入统计局资料库
	82#地项目住宅入统计局资料库材料一式两份
	徐贺
	张迎、史柠祯

	2019-11-29
	公章
	82#地一期11-19.30-41，47号楼前置测量
	平面图五份
	张晶
	张迎、史柠祯


2019年11月天津宝能印鉴/证照外出使用登记表

	外/借出日期
	印鉴/证照名称
	事由
	外/借出至机构
	经办人
	监印/证人
	归还日期

	11月天津宝能无印鉴、证照外出情况。



4.2宝能泰盛印鉴、证照使用情况

本月宝能泰盛无印鉴、证照使用及外出情况。
4.3宝能泰丰印鉴、证照使用情况

本月宝能泰丰无印鉴、证照使用及外出情况。
5合同签订情况

对于合同的签订，项目公司人员按照监管协议规定，履行合同签订流程，填写合同签订登记表，康信资管监管人员了解合同名称、内容及金额等信息，如需经光大信托有关人员审批的事项，待光大信托有关人员批复后方给予配合。
5.1天津宝能合同签订情况

2019年11月21日至2019年11月30日期间，天津宝能共计签订合同2份，详见合同签订情况表：
（见下页）

2019年11月天津宝能合同签订情况表

	序号
	对方单位
	合同名称
	合同内容
	合同金额（元）
	签约日期

	1
	天津乐之网络科技发展有限公司
	宝能天津城市公司-南泊ONE售楼处包装项目制作安装合同
	售楼广场的景观、规划馆包装、销售物料、楼梯包装
	379,748.64
	2019-11-28

	2
	深圳市广和山水传媒有限公司
	天津宝能南泊ONE项目售楼处11月暖场活动策划执行合同
	2019年11月主题暖场活动的组织、策划、执行
	78,000
	2019-11-28


5.2宝能泰盛合同签订情况
本月宝能泰盛无合同签订情况。
5.3宝能泰丰合同签订情况

本月宝能泰丰无合同签订情况。
6项目销售情况
6.1天津宝能项目销售情况
根据天津宝能提供的《销售台账》，我方根据销售资金监管账户的资金流入，对已网签客户的回款情况进行核对；截至2019年11月30日，优泊苑项目已取得可售套数共计420套，可售面积共计    45726.97平方米，具体销信息详见下表。

	截至2019年11月30日销售情况汇总

	销售状态
	套数
	建筑面积（㎡）
	成交总价（元）
	已付房款合计（元）

	锁房号
	2
	196.92
	/
	/

	认购
	4
	449.68
	4,887,932
	240,000

	网签
	11
	1,125.74
	11,517,876
	6,547,876

	合计
	17
	1,772.34
	16,405,808
	6,787,876


6.2宝能泰盛项目销售情况
目前81#地块（宝能泰盛）尚未进行销售。
6.3宝能泰丰项目销售情况
目前83#地块（宝能泰丰）尚未进行销售。
7资金情况

以下数据以项目公司提供的付款申请单以及监管人员通过可控网银查询对账为准确定，各数据互相印证方采用。因监管人员不参与项目公司会计记账工作，对于款项会计记账科目划分无法确定，本报告中各款项类型划分，以项目公司提供的材料为准，不以会计记账原则划分。

7.1天津宝能资金情况
7.1.1天津宝能资金流出情况

2019年11月21日至11月30日，销售资金监管账户资金流出额共计641,815.73元，资金流出具体情况详见下表：
2019年11月天津宝能资金流出明细表
	支出日期
	收款方
	资金用途
	金额（元）
	出款行

	2019/11/22
	天津宝能房地产开发有限公司
	内部划款
	520,000.00
	华夏银行天津红桥支行8451

	2019/11/23
	/
	手续费
	14.00
	华夏银行天津红桥支行8451

	2019/11/26
	天津海达劳务服务有限公司
	劳务外包费-展厅
	62,046.00
	华夏银行天津红桥支行8451

	2019/11/26
	项巧玲
	产权登记费
	80.00
	华夏银行天津红桥支行8451

	2019/11/26
	天津市房屋维修资金管理中心
	维修基金
	38,473.00
	华夏银行天津红桥支行8451

	2019/11/26
	天津市静海区住房和建设委员会
	契税
	21,178.23
	华夏银行天津红桥支行8451

	2019/11/27
	/
	手续费
	24.50
	华夏银行天津红桥支行8451

	合计
	——
	——
	641,815.73
	——


7.1.2天津宝能资金流入情况

2019年11月21日至11月30日，天津宝能销售资金监管账户资金流入额共计740,000.00元，资金流入具体情况详见资金流入明细表。

2019年11月天津宝能资金流入明细表

	日期
	款项说明
	款项类型
	金额（元）
	款项来源
	收款行

	2019/11/29
	第二笔房款
	销售款
	740,000.00 
	杨玺
	华夏银行天津红桥支行5518

	合计
	——　
	740,000.00
	——　
	——　


7.1.3天津宝能资金余额

根据天津宝能的销售资金监管账户及销售资金提留监管账户U盾查询结果，截至2019年11月30日，天津宝能各资金账户余额总计3,476,208.31元，各账户余额见下表。

截至2019年11月30日天津宝能各银行账户余额汇总

	序号
	开户行
	账号
	账户性质
	余额（元）
	备注

	1
	华夏银行天津红桥支行
	12359000001128451 
	销售资金提留监管账户
	1,004,129.06 
	——　

	2
	华夏银行天津红桥支行
	12359000001125507 
	销售资金监管户
	0.00 
	——　

	3
	华夏银行天津红桥支行
	12359000001125518 
	销售资金监管户
	2,472,079.25 
	建委留存，余额不可用

	总             计
	——　
	——
	3,476,208.31 
	——　


7.2宝能泰盛资金情况
本月宝能泰盛网银未正式启用，无资金变化。

7.3宝能泰丰资金情况
本月宝能泰盛网银未正式启用，无资金变化。

附件

附件一 82#地块项目平面图
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附件二 共管资料移交清单

天津宝能共管资料移交清单
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宝能泰盛共管资料移交清单
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宝能泰丰共管资料移交清单
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附件三 银行对账单

1.天津宝能银行对账单

（1）华夏银行天津红桥支行8451
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（2）华夏银行天津红桥支行5518
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（3）华夏银行天津红桥支行5507
截止2019年11月30日，优泊苑项目1、8-10、25、46号楼还未产生销售，目前华夏银行天津红桥支行5507账户无资金进入，无对账单。

2.银行对账单

宝能泰盛、宝能泰丰监管账户本月均无资金进入，无对账单。

�





�





�








�





�





�










