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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：
·项目公司：深圳磐盈实业有限公司
·光大信托：光大兴陇信托有限责任公司
·中南集团：中南控股集团（上海）资产管理有限公司
·康正：北京康正宏基房地产评估有限公司

1项目基本情况
（一）项目简介
标的项目位于恒大集团控股子公司前海君临实业发展（深圳）有限公司建设的恒大天璟大厦项目，地址位于广东省深圳市南山区南海大道和登良路交汇处。恒大天璟项目用地面积10447.84㎡，规划总建筑面积122510㎡，其中地上规划建筑面积117010㎡，地下规划建筑面积5500㎡。国有建设用地使用权出让年期为商业40年，使用期限至2055年12月30日止。

标的项目具体范围为恒大天璟大厦A座（北塔）24-45层（其中27、38层为避难层）公寓，共20层345套（项目公司将其重新规划合并为144套）。项目已开发完毕且完成初始登记，项目公司已于2019年4月末开盘销售。
2重大事件披露
标的项目于2019年4月下旬正式开放参观，对外开放的区域包含35层售楼处展示接待区、34层A-F户型精装修样板房。25层LOFT精装修样板房预计于7中旬完成精装修工程，届时也将对外开放参观。
截至6月结束，标的项目已有66套物业被认购（已交付定金，尚未签署购房合同），总价值约4.6亿元。

（转下页）
3项目五证办理及施工进度情况
3.1项目五证办理情况说明

标的项目五证办理已完成。

项目五证办理计划及进度情况

	五证
	考核取得时间点
	实际进度


	不动产权证书
	——
	已于2016-6-8日核发

	建设用地规划许可证
	——
	已于2014-12-18日核发

	建设工程规划许可证
	——
	已于2017-3-8日核发

	建筑工程施工许可证
	——
	已于2016-4-7日核发

	预售许可证
	——
	已于2017-4-25日核发

	项目开盘
	——
	已于2019年4月开盘销售


3.2标的项目2019年6月施工进度情况

2019年6月项目公司的施工进度为：
1、完成25层样板房隔层板施工、消防管道铺设、空调冷媒管铺设、隔墙施工。
2、完成25层A、H户型LOFT样板房天花板、墙面及地面装饰。
3、完成25层B、C户型天花板、墙面及地面装饰进度50%。

3.3标的项目2019年7月施工计划

2019年7月项目公司的施工计划为完成25层样板房A、B、C、H户型精装修工程，并于7月中旬对外开放参观。
标的项目现场照片（2019年7月5日）
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1、标的项目外立面                                        2、展示中心
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3、LOFT样板间装修现场                                 4、LOFT样板间装修现场
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5、LOFT样板间装修现场                                 6、LOFT样板间装修现场
标的项目现场照片（2019年7月5日）
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7、LOFT样板间装修现场                      8、LOFT样板间装修现场
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9、LOFT样板间装修现场                              10、LOFT样板间装修现场
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11、LOFT样板间装修现场                              12、LOFT样板间装修现场
4印鉴使用情况

对于印章的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印章使用流程，填写印章使用登记表，康正监管人员了解用印事由，通过邮件等方式向光大信托有关人员提交用印申请，待光大信托有关人员批复后方给予盖章。
2019年6月印章使用情况表

	日期
	印鉴名称
	用印事由
	用印材料
	申请部门
	经办人
	监印人

	2019-6-4
	公章
	《无线WiFi项目服务协议》的用印申请
	《无线WiFi项目服务协议》
	营销部
	陆青青
	张春昊

	2019-6-4
	公章
	《咨询服务协议》的用印申请
	《咨询服务协议》
	财务部
	林丽华
	张春昊

	2019-6-10
	公章
	《双子湾A座25层A、B、C、H户型样板房空调工程施工合同》的用印申请
	《双子湾A座25层A、B、C、H户型样板房空调工程施工合同》
	工程部
	詹欣镇
	张春昊

	2019-6-10
	公章
	《双子湾A座25层A、B、H户型软装配置及安装工程合同》的用印申请
	《双子湾A座25层A、B、H户型软装配置及安装工程合同》
	工程部
	詹欣镇
	张春昊

	2019-6-10
	公章
	《双子湾A座25层A、B、H户型样板房空调室内机采购合同补充协议》的用印申请
	《双子湾A座25层A、B、H户型样板房空调室内机采购合同补充协议》
	工程部
	詹欣镇
	张春昊

	2019-6-10
	公章
	《劳务派遣合同》的用印申请
	《劳务派遣合同》
	财务部
	林丽华
	张春昊

	2019-6-11
	公章
	《劳动合同》的用印申请
	《劳动合同》渠道专员-刘思佳、会计主管-黄天龙
	人事行政部
	刘春惠
	张春昊

	2019-6-11
	公章
	《专项法律服务聘用合同补充协议》的用印申请
	《专项法律服务聘用合同补充协议》
	营销部
	陆青青
	张春昊

	2019-6-12
	公章
	《设计及装修施工协议》*2的用印申请
	《设计及装修施工协议》*2
	营销部
	熊炼
	张春昊

	2019-6-17
	公章
	《设计及装修施工协议》的用印申请
	《设计及装修施工协议》
	营销部
	熊炼
	张春昊

	2019-6-18
	公章
	《设计及装修施工协议》*2的用印申请
	《设计及装修施工协议》*2
	营销部
	熊炼
	张春昊

	2019-6-18
	公章
	《双子湾A座25层ABCH户型样板房橱柜及固定柜采购及安装合同》的用印申请
	《双子湾A座25层ABCH户型样板房橱柜及固定柜采购及安装合同》
	工程部
	詹欣镇
	张春昊

	2019-6-18
	公章
	成交确认单的用印申请
	成交确认单
	营销部
	熊炼
	张春昊

	2019-6-18
	公章
	《房屋装饰装修管理协议》的用印申请
	《房屋装饰装修管理协议》
	工程部
	詹欣镇
	张春昊

	2019-6-18
	公章
	恒大天璟2407房更名审批表、付款方式变更表、具结书的用印申请
	恒大天璟2407房更名审批表、付款方式变更表、具结书
	营销部
	朱玲玲
	张春昊

	2019-6-19
	公章
	《协定存款合同》的用印申请
	《协定存款合同》
	财务部
	林丽华
	张春昊

	2019-6-19
	公章
	《双子湾A座44层拆除室内墙体及装饰工程施工合同》的用印申请
	《双子湾A座44层拆除室内墙体及装饰工程施工合同》
	工程部
	詹欣镇
	张春昊

	2019-6-19
	公章
	工程竣工验收单的用印申请
	工程竣工验收单
	工程部
	詹欣镇
	张春昊

	2019-6-19
	公章
	中信银行及北京银行一般户的开户申请
	开户材料
	财务部
	林丽华
	张春昊

	2019-6-20
	公章
	《双子湾A座25层A、C户型样板房室内精装修工程施工合同》的用印申请
	《双子湾A座25层A、C户型样板房室内精装修工程施工合同》
	工程部
	詹欣镇
	张春昊

	2019-6-20
	公章
	《双子湾A座25层B、H户型样板房室内精装修工程施工合同》的用印申请
	《双子湾A座25层B、H户型样板房室内精装修工程施工合同》
	工程部
	詹欣镇
	张春昊

	2019-6-21
	公章
	《协议书》的用印申请
	《协议书》
	人事行政部
	刘春惠
	张春昊

	2019-6-21
	公章
	办理恒大天璟大厦更名的用印申请
	磐盈营业执照、法人代表证明书、法人身份证复印件。
	营销部
	朱玲玲
	张春昊

	2019-6-21
	公章
	《双子湾印刷品制作合同补充协议》的用印申请
	《双子湾印刷品制作合同补充协议》
	营销部
	陆青青
	张春昊

	2019-6-24
	公章
	销售中心及样板房室内精装修工程（厨房电器）采购及安装结算审定表的用印申请
	销售中心及样板房室内精装修工程（厨房电器）采购及安装结算审定表
	工程部
	詹欣镇
	张春昊

	2019-6-24
	公章
	销售中心及样板房室内精装修工程（入户门）采购及安装结算审定表的用印申请
	销售中心及样板房室内精装修工程（入户门）采购及安装结算审定表
	工程部
	詹欣镇
	张春昊

	2019-6-27
	公章
	《劳务派遣合同》的用印申请
	《劳务派遣合同》
	财务部
	林丽华
	张春昊


5合同签订情况

2019年6月期间，项目公司共计签订合同22份，详见合同签订情况表：
	序号
	对方单位
	合同文件名称
	合同内容
	合同金额（万元）
	签约日期

	1
	深圳星空世纪科技有限公司
	《无线WiFi项目服务协议》
	甲方向乙方采购局域网和WiFi组网产品，在恒大天璟A座35层建设一套无线WiFi系统。
	1.0389
	2019-6-4

	2
	深圳市美迪科信息咨询有限公司
	《咨询服务协议》
	甲方聘请乙方开展房产销售咨询服务事项，甲方支付咨询服务费用。
	450
	2019-6-4

	3
	广东和华建设股份有限公司
	《双子湾A座25层A、B、C、H户型样板房空调工程施工合同》
	乙方承包双子湾A座25层A、B、C、H户型样板房空调施工工程
	4.4479
	2019-6-10

	4
	深圳市美美时尚装饰工程有限公司
	《双子湾A座25层A、B、H户型软装配置及安装工程合同》
	乙方承包双子湾A座25层A、B、H户型软装配置及安装工程
	119.569
	2019-6-10

	5
	广东和华建设股份有限公司
	《双子湾A座25层A、B、H户型样板房空调室内机采购合同补充协议》
	甲方补充购买双子湾A座25层A、B、H户型样板房空调室内机的采购合同补充协议
	0.4326
	2019-6-10

	6
	深圳市弘唯劳务有限公司
	《劳务派遣合同》
	甲方向乙方劳务派遣35名劳务人员1个月，乙方支付劳务费。
	50
	2019-6-10

	7
	刘思佳
	《劳动合同》
	新入职员工劳动合同
	——
	2019-6-11

	8
	黄天龙
	《劳动合同》
	新入职员工劳动合同
	——
	2019-6-11

	9
	北京市君泽君（深圳）律师事务所
	《专项法律服务聘用合同补充协议》
	协议约定甲方委托乙方为恒大天璟项目可能涉及的法律问题提供专项法律服务，聘期1年，自20190430起至20200430日止。
	20
	2019-6-11

	10
	购房业主
	《设计及装修施工协议》
	被认购的2407号房，与购房业主签订装修合同。
	101.5834
	2019-6-12

	11
	购房业主
	《设计及装修施工协议》
	被认购的2613号房，与购房业主签订装修合同。 
	213.9998
	2019-6-12

	12
	购房业主
	《设计及装修施工协议》
	被认购的2512号房，与购房业主签订装修合同。
	126.3913
	2019-6-17

	13
	购房业主
	《设计及装修施工协议》
	被认购的2602号房，与购房业主签订装修合同。
	91.3588
	2019-6-18

	14
	购房业主
	《设计及装修施工协议》
	被认购的2609、2612号房，与购房业主签订装修合同。
	294.4653
	2019-6-18

	15
	深圳市名厨家具有限公司
	《双子湾A座25层ABCH户型样板房橱柜及固定柜采购及安装合同》
	双子湾A座25层ABCH户型样板房橱柜及固定柜采购及安装
	5.5006
	2019-6-18

	16
	深圳鹏润建设集团有限公司
	《房屋装饰装修管理协议》
	 44层物业业主深圳磐盈；装修施工公司深圳鹏润；物业管理公司金碧物业三方根据相关法律法规签订的针对加强对    管理服务区域室内装饰装修活动管理的协议
	——
	2019-6-18

	17
	中国工商银行股份有限公司深圳深东支行
	《协定存款合同》
	合同约定工商银行为磐盈办理合同中写明的乙种协定存款业务（传统型协定存款）：结算账户基本额度为50万元人民币，当结算账户存款余额超出基本额度时，超出部分按照协定存款利率计息，基本额度部分按活期利率计息。
	——
	2019-6-19

	18
	深圳鹏润建设集团有限公司
	《双子湾A座44层拆除室内墙体及装饰工程施工合同》
	乙方承包双子湾A座44层拆除室内墙体及装饰工程施工工程
	15.766227
	2019-6-19

	19
	深圳鹏润建设集团有限公司
	《双子湾A座25层A、C户型样板房室内精装修工程施工合同》
	乙方承包双子湾A座25层A、C户型样板房室内精装修工程施工工程
	82.508856
	2019-6-20

	20
	江苏中南建设装饰有限公司
	《双子湾A座25层B、H户型样板房室内精装修工程施工合同》
	乙方承包双子湾A座25层B、H户型样板房室内精装修工程施工工程
	82.470461
	2019-6-20

	21
	丁方深圳市福信广信息咨询公司
	《协议书》
	丙方深圳市锦绣天成信息咨询公司促进甲方磐盈实业及乙方朱磊磊就与前海君临恒大天璟项目的合作提供居间服务（丙方深圳市锦绣天成信息咨询公司，改为丁方深圳市福信广信息咨询公司，丁方继承丙方的一切权利义务，丙方退出并放弃权利义务）。
	300
	2019-6-21

	22
	深圳市客缘数码广告有限公司
	《双子湾印刷品制作合同补充协议》
	双子湾宣传印刷品的制作合同
	9.0762
	2019-6-21


6项目销售情况
截至2019年6月30日，根据项目公司提供的销售台账，项目已取得可售套数共计345套，可售面积共计26370.30㎡；已售套数共计66套，其中认购套数66套，已售面积共计5056.06㎡，占已取得可售面积的19.17%。累计售出合同总价46913.84万元，其中认购合同总价46913.84万元；累计收款额5694.42万元，其中认购收款额5694.42万元。
	已售情况
	套数（套）
	面积（㎡）
	合同价（万元）
	已收款额（万元）

	认购
	66
	5056.06
	46913.84
	5694.42

	总计
	66
	5056.06
	46913.84
	5694.42


7资金情况
7.1资金流出情况
2019年6月监管范围内资金流出总额共计1元，其中工商银行出款共计155935221.2元。以上资金流出中不含银行自动扣除的工本费、手续费。
（转下页）

2019年6月资金流出情况表
	序号
	收款方
	资金用途
	金额（元）
	支付时间
	出款账户
	用款类型

	1
	深圳市特艺达装饰设计工程有限公司
	验收款
	77,697.20
	2019-6-3
	工商银行
	工程款

	2
	深圳鹏润建设集团有限公司
	验收款
	245,155.08
	2019-6-3
	工商银行
	工程款

	3
	深圳亲邻交互科技有限公司
	广告发布费
	68,400.00
	2019-6-3
	工商银行
	营销费用

	4
	深圳市潇湘装饰材料有限公司
	窗帘款
	4,534.00
	2019-6-3
	工商银行
	工程款

	5
	朱柳花
	补发4月工资
	479.54
	2019-6-4
	工商银行
	运营费

	6
	上海南璟企业管理中心（有限合伙）
	支付贷款利息
	12,292,273.97
	2019-6-4
	工商银行
	财务费用

	7
	深圳市美迪科信息咨询有限公司
	咨询费
	1,000,000.00
	2019-6-4
	工商银行
	营销费用

	8
	深圳市美迪科信息咨询有限公司
	咨询费
	1,780,000.00
	2019-6-5
	工商银行
	营销费用

	9
	中国电信股份有限公司深圳分公司
	电信204901601
	33.54
	2019-6-6
	工商银行
	运营费

	10
	深圳鹏润建设集团有限公司
	室内装修工程款
	148,832.25
	2019-6-6
	工商银行
	工程款

	11
	深圳查丽餐饮有限公司
	购咖啡豆
	1,606.80
	2019-6-6
	工商银行
	管理费

	12
	深圳市美迪科信息咨询有限公司
	咨询费
	1,720,000.00
	2019-6-6
	工商银行
	营销费用

	13
	第一太平戴维斯物业顾问（广州）有限公司深圳分公司
	5月份费用
	202,354.48
	2019-6-6
	工商银行
	运营费

	14
	谢振兴
	渠道部门招待备用金
	50,000.00
	2019-6-6
	工商银行
	营销费用

	15
	——
	工资
	364,169.88
	2019-6-10
	工商银行
	运营费

	16
	深圳市威派文化传播有限公司
	活动策划费
	50,000.00
	2019-6-11
	工商银行
	营销费用

	17
	深圳市思瑞传媒文化传播有限公司
	策划服务费
	35,000.00
	2019-6-11
	工商银行
	营销费用

	18
	深圳市美汇电器有限公司
	电器款
	28,929.28
	2019-6-11
	工商银行
	工程款

	19
	深圳市美美时尚装饰工程有限公司
	工程款
	358,707.00
	2019-6-14
	工商银行
	工程款

	20
	深圳星空世纪科技有限公司
	无线WIFI服务费
	10,389.00
	2019-6-14
	工商银行
	营销费

	21
	深圳鹏润建设集团有限公司
	工程款
	12,433.14
	2019-6-14
	工商银行
	工程款

	22
	刘春惠
	员工结婚礼金
	1,000.00
	2019-6-14
	工商银行
	管理费

	23
	上海卡喜纳贸易有限公司
	家具款
	952,269.00
	2019-6-14
	工商银行
	工程款

	24
	待报解共享收入
	代理国库税收收缴
	22,079.61
	2019-6-14
	工商银行
	税费

	25
	前海君临实业发展（深圳）有限公司
	恒大天璟A座2407房款
	4,497,458.00
	2019-6-17
	工商银行
	前期费用

	26
	顺丰速运有限公司
	快递费
	324
	2019-6-17
	工商银行
	管理费

	27
	胡锐
	交通费
	126.43
	2019-6-17
	工商银行
	管理费

	28
	邹继荣
	部门聚餐
	951
	2019-6-17
	工商银行
	管理费

	29
	深圳隆德会计师事务所（普通合伙）
	验资费
	2,000.00
	2019-6-17
	工商银行
	运营费

	30
	前海君临实业发展（深圳）有限公司
	恒大天璟A座2613房款
	98,647.00
	2019-6-17
	工商银行
	前期费用

	31
	深圳市恒之博贸易有限公司
	4.16-5.16打印租赁费
	1,531.00
	2019-6-17
	工商银行
	运营费

	32
	刘春惠
	员工福利
	31,943.00
	2019-6-17
	工商银行
	管理费

	33
	胡莲
	交通费及数字证书费
	462
	2019-6-17
	工商银行
	管理费

	34
	邢晓珊
	下午茶及生日礼品
	4,589.46
	2019-6-17
	工商银行
	管理费

	35
	朱磊磊
	招待费
	61,209.60
	2019-6-17
	工商银行
	管理费

	36
	深圳市园绿绿园艺有限公司
	5.4-6.3花木租摆费
	1,880.00
	2019-6-17
	工商银行
	运营费

	37
	谢振兴
	三级联动招待费及礼品
	50,000.00
	2019-6-17
	工商银行
	营销费用

	38
	周燕丹
	退客户诚意金
	30,000.00
	2019-6-19
	工商银行
	退款

	39
	胡锐
	银行外联费
	4,000.00
	2019-6-19
	工商银行
	营销费用

	40
	深圳市鑫熳莉服装有限公司
	文化衫订金
	2,185.50
	2019-6-19
	工商银行
	管理费

	41
	胡锐
	备用金
	100,000.00
	2019-6-20
	工商银行
	营销费用

	42
	深圳市住房公积金管理中心
	单位1135385961托收20
	3,430.00
	2019-6-21
	工商银行
	税费

	43
	——
	退货/400065130590
	49,983.00
	2019-6-22
	工商银行
	退款

	44
	企业保险金收入结算过渡户
	社保291999871
	11,029.19
	2019-6-24
	工商银行
	税费

	45
	深圳市园绿绿园艺有限公司
	花木租摆费
	2,308.00
	2019-6-24
	工商银行
	运营费

	46
	胡锐
	外联公关费
	5,000.00
	2019-6-24
	工商银行
	营销费用

	47
	广东和华建设股份有限公司
	空调款
	28,045.60
	2019-6-24
	工商银行
	工程款

	48
	北京市君泽君（深圳）律师事务所
	律师费
	200,000.00
	2019-6-24
	工商银行
	运营费

	49
	广东和华建设股份有限公司
	空调款
	4,196.22
	2019-6-24
	工商银行
	工程款

	50
	深圳市名厨家具有限公司
	家具款
	27,503.00
	2019-6-24
	工商银行
	工程款

	51
	深圳市诺邦建材有限公司
	电器款
	16,614.16
	2019-6-24
	工商银行
	工程款

	52
	深圳鹏润建设集团有限公司
	工程款
	577,561.99
	2019-6-24
	工商银行
	工程款

	53
	深圳市安美恒环境技术有限公司
	5月份月费
	27,000.00
	2019-6-24
	工商银行
	运营费

	54
	深圳磐盈实业有限公司
	往来款
	130,000,000.00
	2019-6-24
	工商银行
	往来款

	55
	深圳市卡门门业有限公司
	货款
	87,672.41
	2019-6-25
	工商银行
	工程款

	56
	深圳市卡门门业有限公司
	空运费
	15,000.00
	2019-6-25
	工商银行
	工程款

	57
	企业保险金收入结算过渡户
	社保费
	1,170.25
	2019-6-26
	工商银行
	税费

	58
	刘春惠
	福利费及办公费
	5,242.82
	2019-6-27
	工商银行
	管理费

	59
	胡锐
	招待及交通费
	1,520.90
	2019-6-27
	工商银行
	管理费

	60
	邢晓珊
	办公费及福利费
	11,550.18
	2019-6-27
	工商银行
	管理费

	61
	胡莲
	交通费及银行工本费
	534
	2019-6-27
	工商银行
	管理费

	62
	朱磊磊
	招待费及交通费等
	43,457.81
	2019-6-27
	工商银行
	管理费

	63
	李娟
	退购房定金
	300,000.00
	2019-6-28
	工商银行
	退款

	64
	何月香
	退购房定金
	200,000.00
	2019-6-28
	工商银行
	退款

	总计
	155932470.26
	——


注：以上资金流出不含银行自动扣除的手续费、工本费等

7.2资金流入情况
7.2.1销售回款流入

截至2019年6月30日，共出售物业66套，回款金额56,944,164元。
7.2.2其他资金流入

本项无。
7.3资金结算
7.3.1保证金退还情况

本项无。
7.3.2各账户余额
根据项目公司提供的银行对账单，截至2019年6月30日，项目公司资金账户余额总计104,903,051.60元，账户余额见下表。

截止2019年6月30日各银行账户余额表

	序号
	开户行
	账号
	余额（元）

	1
	中国工商银行股份有限公司深圳滨河支行
	4000040209200336825
	128,205,095.87

	2
	中信银行深圳市民中心支行
	8110301014000458501
	70,000,000.00

	3
	北京银行深圳软件园支行
	20000041092900029450558
	0.00

	总    计
	——
	198,205,095.87


附件

附件一  银行对账单
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附件二  各月资金流出分类情况表 

                                                                                                              币种：人民币   单位：万元

	资金用途/时间
	前期费用
	工程款
	设计费
	营销费用
	管理费
	借款本息及财务费用
	税费
	代收税费缴退
	退款
	营业外支出
	运营费
	往来款
	合计

	2019年2月
	0.00
	5.44
	0.00
	7.00
	1.11
	0.00
	0.49
	0.00 
	0.00
	0.00 
	22.85
	0.00
	36.89 

	2019年3月
	0.00
	306.50
	10.50
	9.74
	29.76
	0.00
	1.42
	0.00 
	0.00
	0.00 
	20.28
	0.00
	378.2

	2019年4月
	0.00
	277.74
	24.00
	35.40
	45.37
	28345.85
	1.65
	0.00
	0.00
	0.00
	25.11
	0.00
	28755.12

	2019年5月
	14942.40
	214.88
	0.00
	78.99
	14.57
	118.9
	1.98
	0.00
	19.69
	0.00
	35.84
	1.00
	15428.25

	2019年6月
	459.61
	258.52
	0.00
	486.24
	16.67
	1229.23
	3.77
	0.00
	58.00
	0.00
	185.29
	13000.00
	15593.25

	合   计
	15402.01
	1063.08
	34.50 
	617.37
	107.48
	29693.98
	9.31
	0.00 
	77.69
	0.00
	104.08
	13001.00
	60191.71


注1：资金流出中表中不包括银行自动扣除的询证函费用、交易期间产生的手续费、本票工本费等。

附件三 标的项目鸟瞰图
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备注：项目标的为恒大天璟项目A栋（图中左侧）办公楼24-45层。
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