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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：
·项目公司：贵州恒大隽晟置业有限公司
·中诚信托：中诚信托有限责任公司
·康正：北京康正国际资产评估有限公司

[bookmark: _Toc60817083][bookmark: _Toc3311][bookmark: _Toc635]1项目基本情况
标的项目为项目公司建设的恒大溪上桃源项目，位于贵阳市花溪区付官村花冠路中段与花冠南路交汇处。标的项目总用地面积419163.36㎡，其中计容用地面积317975.22㎡，不计容用地面积101188.14㎡。总建筑规模1526288.98㎡，其中计容建筑面积1113558.92㎡（其中：商品住房995104.07㎡，公建配套44212.19㎡，商业设施74242.66㎡），不计容建筑面积412730.06㎡（其架空层3323.19㎡，人防设施67000.00㎡，停车场335795.68㎡，其他6611.19㎡）。
[bookmark: _Toc23969][bookmark: _Toc22868]标的项目拟建106栋建筑，设计户数10309户，最高建筑高度99.8米，建筑最大层数33层。商业及重大配套公建包括运动场、公共厕所、警务室、居委会办公服务用房、垃圾收集点、农贸市场、邮政、电信营业网点、卫生服务站、幼儿园、小学、养老敬老场所等。
[bookmark: _Toc60817084]2重大事件披露
2020年12月24日项目公司开立4个预售资金监管户，均为中国建设银行；12月28日开立一般户为中国工行；上述开户情况详见下表。


银行开户情况
	序号
	开户日期
	开户银行
	开户账户
	账户性质

	1
	2020-12-24
	建行京瑞支行
	52050143360009000291
	预售资金监管户

	2
	2020-12-24
	建行京瑞支行
	52050143360009000292
	预售资金监管户

	3
	2020-12-24
	建行京瑞支行
	52050143360009000293
	预售资金监管户

	4
	2020-12-24
	建行京瑞支行
	52050143360009000294
	预售资金监管户

	5
	2020-12-28
	工行花溪支行
	2402001019200175401
	一般户



[bookmark: _Toc60817085]3项目五证办理及施工进度情况
[bookmark: _Toc60817086][bookmark: _Toc535580091][bookmark: _Toc535508636][bookmark: _Toc535580023][bookmark: _Toc535570750][bookmark: _Toc13458][bookmark: _Toc532281657][bookmark: _Toc30300][bookmark: _Toc37668493]3.1项目五证办理情况说明
根据中诚信托与项目公司签订的合作协议得知，考核时间从中诚信托向项目公司支付第一期首笔标的股权收益权转让价款之日或支付第二期首笔标的股权收益权转让价款之日起（孰先为准）开始计算，截至2020年12月31日，项目公司还未收到来自中诚信托放款，故未开始计算考核取得时间点。
标的项目尚未取得《建筑工程施工许可证》便已开工，根据恒大地产贵州公司开发部负责办证事宜相关负责人反映，无证施工问题已提前与政府相关部门沟通过，政府部门也在积极保证项目正常运作。
截至2020年12月项目五证办理计划及进度情况
	五证
	考核取得时间点
	实际进度

	不动产权证书
	-
	2020-12-3已交接

	建设用地规划许可证
	-
	2020-12-3已交接

	建设工程规划许可证
	-
	办理中，预计1月底交接

	建筑工程施工许可证
	-
	办理中，预计1月底交接

	预售许可证
	-
	办理中


[bookmark: _Toc535580092][bookmark: _Toc7784][bookmark: _Toc37668494][bookmark: _Toc532281658][bookmark: _Toc60817087][bookmark: _Toc535508637][bookmark: _Toc535570751][bookmark: _Toc27618][bookmark: _Toc535580024]3.2项目2020年12月施工进度情况
   标的项目分为5个地块，分别为1地块、2地块、3地块、4地块、5地块。首期施工为5地块。
截至2020年12月31日：
1#楼：桩基施工，完成68%；2#楼桩基施工，完成68%；
3#楼：二十四层混凝土浇筑完成；4#楼：二十五层混凝土浇筑完成；
5#楼：二十层混凝土浇筑完成；6#楼：二十层混凝土浇筑完成；
7#楼：二十层混凝土浇筑完成；8#楼：二十层混凝土浇筑完成；
9#楼：十五层混凝土浇筑完成；10#楼：十五层混凝土浇筑完成；
11#楼：二十层混凝土浇筑完成；12#楼：二十层混凝土浇筑完成；
13#楼：底板完成60%；14#楼：十层混凝土浇筑完成；
15#楼：十层混凝土浇筑完成；16#楼：桩基完成70%；
17#楼：二层混凝土浇筑完成；18#楼：五层混凝土浇筑完；
其他：中心园林园建完成；样板间装修完成；商业街外装完成；
售楼部装修完成；儿童中心结构完成；
其余各地块及其中楼栋工程进度情况：各地块已完成拆迁工作。



标的项目现场照片（2020年12月）
[image: 7a9ccd2eef43940fad4342d788fa0f3]











[image: d836807263a5312d29152b0a7e808d8]









1.航拍图1#~5#地块（全景）                       2. 航拍图3#~5#地块（背面）

项目现场照片（2020年12月）
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3.5-25运动中心（售楼部）                              4.5地块停车场


[image: 64031656f22bb1e4d634d9e680f5f03][image: 2c8f214539a1357f0de14b58eb31267]
[image: cda13fac23dd7096997992349d28f91]

5.5地块儿童乐园                                  6.5-1#-2#楼施工
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        7.5-3#-4#楼施工现场                              8.5-5#-6#楼施工现场


项目现场照片（2020年12月）


[image: 1609830369(1)]
[image: ec20e6d5098787d21c34e542ad4be42][image: 224e00241e198cefbad759eb480705a]


 








9.5-7#-8#楼施工现场                                    10.5-9#-10#施工现场
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11.5-13#-18#施工现场                                      12.5-11#-12#施工现场
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13.5-17#施工现场                                14.5-18#施工现场
                          
[bookmark: _Toc32671][bookmark: _Toc60817088][bookmark: _Toc23905][bookmark: _Toc37668495]3.3项目2021年1月施工计划
2021年1月标的项目施工计划为：
	分序号
	楼栋
	1月施工计划

	1 
	1#楼
	 桩基施工完成68%

	2 
	2#楼
	 桩基施工完成68%

	3 
	3#楼
	20层混凝土浇筑完成

	4 
	4#楼
	20层梁板怒班安装完成

	5 
	5#楼
	15层梁板钢筋绑扎完成

	6 
	6#楼
	16层梁板模板安装完成

	7 
	7#楼
	15层混凝土浇筑完成

	8 
	8#楼
	15层混凝土浇筑完成

	9 
	9#楼
	16层梁板模板安装完成

	10 
	10#楼
	13层梁板钢筋绑扎完成

	11 
	11#楼
	16层梁板模板安装完成

	12 
	12#楼
	16层梁板模板安装完成

	13 
	13#楼
	底板施工完成60%

	14 
	14#楼
	5层混凝土浇筑完成

	15 
	15#楼
	5层混凝土浇筑完成

	16 
	16#楼
	桩基完成70%

	17 
	17#楼
	负一层墙柱钢筋绑扎完成80%

	18 
	18#楼
	首层混凝土浇筑完成


[bookmark: _Toc37668496]注：该项目首期为5地块，地块及楼号见附件四项目总平面图。
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[bookmark: _Toc3374][bookmark: _Toc60817089][bookmark: _Toc7545]4印鉴使用情况
对于印章的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印章使用流程，填写印章使用登记表，康正监管人员了解用印事由，根据相应权限审核用印并同时登记电子版和纸质台账（纸质台账见附件三）。使用情况详见下表：
项目公司2020年12月印鉴使用情况

	用印日期
	印鉴名称
	用印事由
	用印材料及份数
	经办部门
	经办人
	监印人

	2020-12-1
	财务章
法人章
	溪上桃源电梯检测费支票重开用印
	转账支票（1份）
	财务部
	杨念
	邱晨、俞懿洺

	2020-12-2
	公章
	溪上桃源展示区垃圾转运临时停车场及进出路清洗工程合同用印
	贵阳恒大溪上桃源展示区垃圾转运、临时停车场及进出路清洗工程合同（4份）
	招采部
	刘维险
	薛庭炜、俞懿洺

	2020-12-11
	公章
	溪上桃源房车宝营销服务协议用印
	房车宝营销服务协议（4份）
	营销部
	黄源媛
	姚福来、俞懿洺

	2020-12-16
	公章
	溪上桃源地基验槽记录表用印
	地基验槽记录表（1#-12#）（各4份）
	工程部
	陈永元
	陈程、俞懿洺

	2020-12-21
	公章
	溪上桃源12月商承支付计划用印
	贵州隽晟12月商承支付计划（1份）
	资金部
	王佳伟
	陈程、俞懿洺

	2020-12-22
	公章
法人章
	溪上桃源（隽晟）材料物资供货合同用印
	恒大溪上桃源（隽晟）材料物资供货合同（4份）
	工程部
	陈永元
	姚福来、俞懿洺

	2020-12-23
	公章
	溪上桃源办理施工证安措费情况说明用印
	情况说明（2份）
	开发部
	朱新科
	姚福来、俞懿洺

	2020-12-23
	公章
法人章
	三方监管协议（盛京银行、深圳广田铭富）用印
	监管协议（3份）
	资金部
	王维
	陈程、俞懿洺

	2020-12-23
	公章
	关于恒大旅游集团支付联通专线使用费说明函用印
	说明函（1份）
	行政部
	陆超
	陈程、俞懿洺

	2020-12-24
	预售资金
监管章  
 公章
 法人章
	申购监管户支票用印
	购买支票（4份）
	资金部
	王佳伟
	陈程、俞懿洺

	2020-12-25
	公章
	溪上桃源招投标备案用印
	项目报建登记表（1份）
	开发部
	朱新科
	姚福来、俞懿洺

	2020-12-28
	公章
	溪上桃源办理预售证情况说明用印
	情况说明（1份）
	开发部
	王瑞
	陈程、俞懿洺

	2020-12-28
	公章
法人章
	溪上桃源施工证资料用印
	施工证资料（10份）
	开发部
	朱新科
	姚福来、俞懿洺

	2020-12-29
	公章
法人章
	补盖溪上桃源施工证资料用印
	施工方案报审表、委托书、施工证申请表、专项危大工程清单及项目报建登记表（7份）
	开发部
	汪杰
	姚福来、俞懿洺

	2020-12-29
	公章
	办理溪上桃源5地块23号楼施工证用印
	项目情况说明、委托书及身份证复印件、营业执照副本复印件及98地块国土证（12份）
	开发部
	汪杰
	姚福来、俞懿洺

	2020-12-29
	公章
	溪上桃源（一期）规划盖章总平用印
	溪上桃源项目总平图（2份）
	开发部
	杨小菲
	姚福来、俞懿洺

	2020-12-29
	公章
	房屋租赁合同用印
	房屋租赁合同（周晗昱）（4份）
	合同部
	易黎
	姚福来、俞懿洺

	2020-12-29
	公章
	关于花冠路增加广告画面的请示用印
	关于花冠路增加广告画面的请示（1份）
	营销部
	黄源媛
	姚福来、俞懿洺

	2020-12-31
	公章
	办理溪上桃源5地块23号楼预售证用印
	预售证资料（20份）
	开发部
	袁青
	姚福来、俞懿洺

	2020-12-31
	财务章
法人章
	交通银行对账回执单用印
	对账回执单（1份）
	财务部
	卢芳
	卢芳、俞懿铭

	2020-12-31
	公章
	溪上桃园5地块1-12号楼及地下1/21-23号楼《临时管理规约》用印
	临时管理规约（2份）
	营销部
	黄源媛
	姚福来、俞懿洺

	2020-12-31
	公章
	补盖办理溪上桃源5地块23号楼预售证用印
	预售证资料（2份）
	开发部
	袁青
	姚福来、俞懿洺



[bookmark: _Toc535580027][bookmark: _Toc22811][bookmark: _Toc37668497][bookmark: _Toc535570754][bookmark: _Toc535580095][bookmark: _Toc60817090][bookmark: _Toc535508640][bookmark: _Toc532281661][bookmark: _Toc20185]5合同签订情况
截至2020年12月31日，项目公司共签订合同4份，详见合同签订情况表：
2020年12月合同签订情况

	[bookmark: _Toc27316][bookmark: _Toc37668498]序号
	用印日期
	对方单位
	合同名称
	合同内容
	合同金额（元）

	1
	2020-12-2
	贵州誉明瑞航建筑工程有限公司
	贵阳恒大溪上桃源展示区垃圾转运、临时停车场及进出道路清洗工程合同及补充协议（一）
	乙方按合同约定负责的贵阳恒大溪上桃源展示区垃圾转运、临时停车场及道路清洗工作，具体服务范围包括路面清洗及生活垃圾清运，具体清洗范围以甲方现场指定区域为准。
	341,649.60 

	2
	2020-12-11
	房车宝信息技术（深圳）有限公司
	房车宝营销服务协议
	乙方下属中介机构经纪人、拓客人员、平台的会员、驻场人员，与甲方进行各项工作对接及现场服务人员等，负责帮甲方推荐客户。成功则销售支付佣金.
	/

	3
	2020-12-21
	广州恒隆设备材料有限公司
	恒大溪上桃源（隽晟）材料物资供货合同
	乙方向甲方提供贵阳恒大溪上桃源建筑材料及货物。
	/

	4
	2020-12-29
	周晗昱
	房屋租赁合同
	甲方将房屋出租给乙方做溪上桃源工程部员工住宿使用。
	48,000.00 



[bookmark: _Toc60817091][bookmark: _Toc27568]6项目销售情况
[bookmark: _Toc535580029][bookmark: _Toc532281663][bookmark: _Toc535570756][bookmark: _Toc535580097][bookmark: _Toc535508642][bookmark: _Toc37668499]标的项目还未开始销售，暂无销售数据。
[bookmark: _Toc535570757][bookmark: _Toc60817092][bookmark: _Toc535580098][bookmark: _Toc16727][bookmark: _Toc535580030][bookmark: _Toc535508643][bookmark: _Toc17831][bookmark: _Toc37668500]7资金流出情况
[bookmark: _Toc55297301][bookmark: _Toc60817093]7.1资金流出情况
2020年12月项目公司资金流出总额共76,783,410.50元，其中中国银行贵阳金阳支行出款共计76,783,410.50元。
2020年12月资金流出情况表                   单位：元
	序号
	支付时间
	收款方
	资金用途
	金额（元）
	出款行
	用款类型

	1
	  
2020-12-02
	贵州省非税收入待解缴 
	  
电梯检测费
	1,350.00 
	中国银行股份有限公司贵阳市金阳支行
	前期费用

	2
	2020-12-10
	俊方材料设备（广东）有限公司
	材料款
	10,000,000.00 
	中国银行股份有限公司贵阳市金阳支行
	建筑工程费用

	3
	2020-12-10
	俊方材料设备（广东）有限公司
	材料款
	10,000,000.00 
	中国银行股份有限公司贵阳市金阳支行
	建筑工程费用

	4
	2020-12-10
	俊方材料设备（广东）有限公司
	材料款
	10,000,000.00 
	中国银行股份有限公司贵阳市金阳支行
	建筑工程费用

	5
	2020-12-10
	俊方材料设备（广东）有限公司
	材料款
	10,000,000.00 
	中国银行股份有限公司贵阳市金阳支行
	建筑工程费用

	6
	2020-12-10
	俊方材料设备（广东）有限公司
	材料款
	1,374,917.00 
	中国银行股份有限公司贵阳市金阳支行
	建筑工程费用

	7
	2020-12-10
	俊方材料设备（广东）有限公司
	材料款
	10,000,000.00 
	中国银行股份有限公司贵阳市金阳支行
	建筑工程费用

	8
	2020-12-10
	俊方材料设备（广东）有限公司
	材料款
	10,000,000.00 
	中国银行股份有限公司贵阳市金阳支行
	建筑工程费用

	9
	2020-12-11
	中国联合网络通信有限公司贵阳市分公司
	  
网络费
	52,000.00 
	中国银行股份有限公司贵阳市金阳支行
	前期费用

	10
	2020-12-11
	中国联合网络通信有限公司贵阳市分公司
	  
网络费
	2,000.00 
	中国银行股份有限公司贵阳市金阳支行
	前期费用

	11
	2020-12-24
	贵州电网有限责任公司贵阳小河供电局
	电费
	145,384.13
	中国银行股份有限公司贵阳市金阳支行
	前期费用

	12
	2020-12-28
	国家金库贵阳经济技术开发区支库
	实时缴税
	8,000,000.00 
	中国银行股份有限公司贵阳市金阳支行
	税费

	13
	2020-12-29
	江苏南通六建建设集团有限公司
	23号楼安措费
	22,000.00 
	中国银行股份有限公司贵阳市金阳支行
	前期费用

	14
	2020-12-29
	贵阳水务集团花溪水务有限公司 
	水费
	78,045.00 
	中国银行股份有限公司贵阳市金阳支行
	前期费用

	15
	2020-12-30
	贵阳恒大童世界旅游开发有限公司
	12月员工社保、公积金
	93,944.16 
	中国银行股份有限公司贵阳市金阳支行
	管理费用

	16
	2020-12-30
	贵州省非税收入待解缴
	5地块23号楼配套费
	52,256.70 
	中国银行股份有限公司贵阳市金阳支行
	前期费用

	17
	2020-12-31
	江苏南通六建建设集团有限公司
	5号地块1-12号楼安措费
	6,300,500.00 
	中国银行股份有限公司贵阳市金阳支行
	前期费用

	18
	2020-12-31
	贵州绿水千秋环保科技有限公司
	污水处理工程项目环境影响评估费
	140,000.00 
	中国银行股份有限公司贵阳市金阳支行
	前期费用

	19
	2020-12-31
	贵州绿水千秋环保科技有限公司
	地质灾害报告费
	120,000.00 
	中国银行股份有限公司贵阳市金阳支行
	前期费用

	20
	2020-12-31
	贵州集致工程咨询有限公司
	可行性研究报告技术服务费
	247,500.00 
	中国银行股份有限公司贵阳市金阳支行
	前期费用

	22
	2020-12-31
	贵州绿之城节能环保科技有限公司
	评估费
	152,000.00 
	中国银行股份有限公司贵阳市金阳支行
	前期费用

	23
	2020-12-31
	中国银行股份有限公司贵阳市金阳支行
	转账手续费
	1,513.51
	中国银行股份有限公司贵阳市金阳支行
	前期费用

	
	
	合计
	
	76,783,410.50
	
	


[bookmark: _Toc3307]资金流出分类汇总表              单位：元
	[bookmark: _GoBack]月份
	土地费用
	前期费用
	建筑工程费用
	管理费用
	税费
	总计

	交接前
	341,750,000.00 
	503,475.20 
	81,106.89 
	180.00 
	411,301.92
	342,746,064.01

	6月份
	0.00 
	55,181.17 
	0.00 
	0.00 
	960,048.7
	1,015,229.87

	7月份
	0.00 
	211,884.50 
	0.00 
	0.00 
	17,093.3
	228,977.8

	8月份
	0.00 
	108,149.46 
	0.00 
	0.00 
	10,529.1
	118,678.56

	9月份
	0.00 
	120,710.07 
	1,547,737.91 
	0.00 
	67,655.8
	1,736,103.78

	10月份
	388,945,582.61 
	420,981.38 
	300,000.00 
	0.00 
	13,891,050.04
	4,035,57614.03

	11月份
	0.00 
	277,860.84 
	524,195.95 
	0.00 
	0.00
	802,056.79

	12月份
	0.00 
	7,260,779.13 
	61,374,917.00 
	95,457.67 
	8,052,256.7
	76,783,410.50

	合计
	730,695,582.61
	8,959,021.75
	63,827,957.75
	95,637.67
	23,409,935.56
	826,988,135.34


注：资金流出中表中的费用类别为目前已发生的费用类别.
[bookmark: _Toc37668501][bookmark: _Toc535508644][bookmark: _Toc31548][bookmark: _Toc535570758][bookmark: _Toc7895][bookmark: _Toc535580099][bookmark: _Toc535580031][bookmark: _Toc60817094]7.2资金流入情况
7.2.1销售回款流入
[bookmark: _Toc535580032][bookmark: _Toc23555][bookmark: _Toc535508645][bookmark: _Toc37668502][bookmark: _Toc535570759][bookmark: _Toc535580100][bookmark: _Toc29212]尚未开始销售，暂无销售回款资金流入。
[bookmark: _Toc60817095]7.2资金结算
7.2.1各账户余额
截至2020年12月31日，项目公司各资金账户余额总计15,221,241.21元，各账户余额见下表。
           截至2020年12月31日各银行账户余额表                   单位：元
	序号
	开户行
	账号
	余额（元）

	1
	中国银行贵阳市金阳支行
	1330 6326 3317
	15,221,241.21

	2
	中信银行贵阳宝山支行
	8113 2010 1270 0096 663
	0.00

	3
	建设银行贵阳京瑞支行
	52050143360009000291
	0.00

	4
	建设银行贵阳京瑞支行
	52050143360009000292
	0.00

	5
	建设银行贵阳京瑞支行
	52050143360009000293
	0.00

	6
	建设银行贵阳京瑞支行
	52050143360009000294
	0.00

	7
	工行花溪支行
	2402001019200175401
	0.00

	总    计
	
	15,221,241.21


[bookmark: _Toc535580101][bookmark: _Toc21068][bookmark: _Toc535580033][bookmark: _Toc535570760][bookmark: _Toc535508646][bookmark: _Toc37668503][bookmark: _Toc32370][bookmark: _Toc532281664][bookmark: _Toc60817096]附件
[bookmark: _Toc532281665][bookmark: _Toc10928][bookmark: _Toc535570761][bookmark: _Toc3588][bookmark: _Toc535508647][bookmark: _Toc535580102][bookmark: _Toc60817097][bookmark: _Toc535580034][bookmark: _Toc37668504]附件一 银行对账单
   

 中信银行股份有限公司贵阳宝山支行        单位：元
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中国银行贵阳金阳支行                单位：元
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                  中国建设银行京瑞支行                单位：元   
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