









中国民生信托-至信939号花园物业集合资金信托计划
2021年2月监管报告





项目名称：中国民生信托-至信939号花园物业集合资金信托计划项目
委托方：中国民生信托有限公司
受托方：北京康信君安资产管理有限公司
监管人员：原佳乐
2021年2月监管报告
日期：二零二一年三月三日
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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：
·项目公司：廊坊荣弘房地产开发有限责任公司
·民生信托：中国民生信托有限公司
·康信资管：北京康信君安资产管理有限公司

[bookmark: _Toc535508633][bookmark: _Toc532281654][bookmark: _Toc535580018][bookmark: _Toc535580086][bookmark: _Toc535570745][bookmark: _Toc32291][bookmark: _Toc55378664]1项目基本情况
[image: ]
标的项目为项目公司开发建设的“领誉豪庭”项目，位于廊坊市安次区南龙道以北、五干渠以东、京沪高铁以西。标的项目用地分为三个地块：廊安土2020-2地块土地面积55625.37㎡，规划总建筑面积164931.86㎡，地上建筑面积122374.81㎡，地下建筑面积42557.05㎡，其中拟建13栋住宅规划建筑面积114699.81㎡，配套公建（幼儿园、文化活动站、社区养老服务设施、菜市场、生活垃圾收集站、社区工作用房、物业管理用房）建筑面积共5675㎡；廊安土2020-3地块土地面积60514.64㎡，规划总建筑面积179517.04㎡，地上建筑面积133131.21㎡，地下建筑面积46385.83㎡；拟建16栋住宅规划建筑面积124702.21㎡，配套公建（幼儿园、文化活动站、社区养老服务设施、社区卫生服务站、菜市场、生活垃圾收集站、公厕、社区工作用房、物业管理用房）建筑面积共6229㎡；廊安土2020-4地块土地面积43488.66㎡，规划总建筑面积128651.47㎡，地上建筑面积95674.05㎡，地下建筑面积32977.42㎡，拟建12栋住宅规划建筑面积95674.05㎡，配套公建（文化活动站、社区养老服务设施、社区工作用房、物业管理用房）建筑面积共1456㎡。共计土地面积159,628.67㎡，规划建筑面积496,391.00 ㎡，容积率2.2。国有建设用地使用权2020年6月2日起2090年6月1日止，其中商服用地使用年限40年。出让年限截至日期2060年6月1日，廊安土2020-4地块为回迁用地。
[bookmark: _Toc55378665][bookmark: _Toc6748][bookmark: _Toc47705111][bookmark: _Toc535508635][bookmark: _Toc23202][bookmark: _Toc535580090][bookmark: _Toc535580022][bookmark: _Toc23392][bookmark: _Toc535570749][bookmark: _Toc532281656]2重大事件披露
本月暂无重大事项。
[bookmark: _Toc55378668]3项目五证办理及施工进度情况
[bookmark: _Toc535580023][bookmark: _Toc535580091][bookmark: _Toc55378669][bookmark: _Toc27457][bookmark: _Toc32504][bookmark: _Toc535570750][bookmark: _Toc532281657][bookmark: _Toc535508636]3.1项目五证办理情况
截至2021年2月28日，项目五证办理情况如下表：
	证照名称
	证照号
	核发时间
	备注

	不动产权证书
	冀(2020)廊坊市不动产权第0033084号
	2020年7月3日
	宗地面积：55625.37㎡

	不动产权证书
	冀(2020)廊坊市不动产权第0033086号
	2020年7月3日
	宗地面积：60514.64㎡

	不动产权证书
	冀(2020)廊坊市不动产权第0033088号
	2020年7月3日
	宗地面积：43488.66㎡

	建设用地规划许可证
	——
	尚未取得
	——

	建设工程规划许可证
	——
	尚未取得
	——

	建筑工程施工许可证
	——
	尚未取得
	——

	预售许可证
	——
	尚未取得
	——


[bookmark: _Toc21254][bookmark: _Toc31854][bookmark: _Toc55378670]3.2项目2021年2月施工进度情况
[bookmark: _Toc2012][bookmark: _Toc8520][bookmark: _Toc47705115][bookmark: _Toc44573492][bookmark: _Toc44495272][bookmark: _Toc44573422]截至2021年2月28日，标的项目3号地块完成除草平整，其余地块均未动工。
项目地块现场照片 
[image: 470974875800757426]
[image: 264657213073574946]






1.地块内部现状                                       2.地块内部现状


[image: 494575376574321901]
[image: 583591056693488528]






3. [bookmark: _Toc55378671]地块内部现状                                      4.地块内部现状
4印鉴、证照使用情况
对于证照章的使用，项目公司按照监管协议规定，履行证照章使用流程，填写证照章使用审批表，康信君安监管人员了解用印事由，通过微信、邮件等方式向民生信托有关人员提交用印申请，待民生信托有关人员批复后方给予盖章。使用情况详见下表：
[bookmark: _Toc55378672][bookmark: _Toc45616914]4.1证照章使用情况
[bookmark: _Toc45616915]2021年2月证照章无外出使用。
[bookmark: _Toc55378673]4.2证照章外出使用情况
2021年2月印章外借情况表
	外/借出日期
	印鉴/证照名称
	事由
	外/借出至机构
	经办人
	监印/证人

	2021/2/23
	公章、法人章
	人民银行开具企业征信报告
	中国人民银行廊坊市中心支行
	张丽红
	原佳乐、侯雪菲

	2021/2/23
	公章、法人章
	依据《中所棚改项目合作协议》弘亚公司将项目公司股权转让给天同奥园，需完成工商调档
	安次区行政审批局
	王云飞
	原佳乐、侯雪菲


[bookmark: _Toc55378674][bookmark: _Toc18559][bookmark: _Toc535580027][bookmark: _Toc532281661][bookmark: _Toc535580095][bookmark: _Toc535508640][bookmark: _Toc2068][bookmark: _Toc535570754]
5合同签订情况
[bookmark: _Toc43890056][bookmark: _Toc373309851][bookmark: _Toc411430359][bookmark: _Toc532281663][bookmark: _Toc11750][bookmark: _Toc535570756][bookmark: _Toc535508642][bookmark: _Toc535580097][bookmark: _Toc1668][bookmark: _Toc535580029]2021年2月，项目公司未签订合同。
[bookmark: _Toc55378675]6项目销售情况
截至2021年2月28日，标的项目尚未进行销售。
[bookmark: _Toc55378676]7资金情况
[bookmark: _Toc26881][bookmark: _Toc21304][bookmark: _Toc3099][bookmark: _Toc55378677]7.1资金流出情况
[bookmark: _Toc55378678][bookmark: _Toc16957][bookmark: _Toc30512][bookmark: _Toc30107][bookmark: _Toc51140779][bookmark: _Toc44573499][bookmark: _Toc51061765][bookmark: _Toc18370][bookmark: _Toc49939265][bookmark: _Toc15533][bookmark: _Toc47705124][bookmark: _Toc44495279]根据项目公司提供的银行交易明细，2021年2月监管账户资金流出额共计706，234.12元，具体情况详见下表：
2021年2月资金流出表
	序号
	支付时间
	收款方
	资金用途
	金额（元）
	用款类型
	出款行

	1
	2021/2/3
	卢炳旭室内设计（北京）有限公司
	围墙彩绘合同付总价款的97%
	192,608.05 
	前期费
	交通银行廊坊分行9208

	2
	2021/2/5
	北京康信君安资产管理有限公司
	融资监管费
	122,636.00 
	财务费
	交通银行廊坊分行9208

	3
	2021/2/23
	廊坊市金桂商贸有限公司
	业务招待费
	5,680.00 
	管理费
	交通银行廊坊分行9208

	4
	-
	廊坊市千勺记餐饮有限公司
	餐费
	13,504.00 
	管理费
	交通银行廊坊分行9208

	5
	-
	 -
	代发工资/社保
	342,256.63 
	管理费
	交通银行廊坊分行9208

	6
	-
	 -
	报销
	29,510.44 
	管理费
	交通银行廊坊分行9208

	7
	-
	手续费
	转账手续费
	39.00 
	财务费
	交通银行廊坊分行9208

	合计
	706,234.12
	-
	-


[bookmark: _Toc9751][bookmark: _Toc535580031][bookmark: _Toc535580099][bookmark: _Toc535508644][bookmark: _Toc535570758][bookmark: _Toc55378679]7.2资金流入情况
根据项目公司提供的银行交易明细，2021年2月监管账户资金流入额共计574，000.00元，具体情况详见下表：
2021年2月资金流入表
	序号
	收款日期
	款项说明
	金额
	汇款方
	入款行

	1
	2021/2/5
	往来款
	500,000.00
	广东奥园商业地产集团有限公司
	交通银行廊坊分行9208

	2
	2021/2/7
	往来款
	70,000.00
	河北天同宝琨房地产开发有限公司
	交通银行廊坊分行9208

	3
	2021/2/23
	其他
	4,000.00
	颜明珍
	交通银行廊坊分行9208

	合计
	574,000.00
	-
	-




[bookmark: _Toc5141][bookmark: _Toc55378680][bookmark: _Toc8804][bookmark: _Toc11568]7.3账户余额
[bookmark: _Toc30582][bookmark: _Toc22721]截至2021年2月28日，项目公司资金账户余额情况见下表。账户资金流量情况详见银行交易明细（附件）。
截至2021年2月28日项目公司账户余额表
	序号
	账户类型
	开户行
	账号
	余额（元）

	1
	基本户
	交通银行股份有限公司廊坊分行
	13560000013000019208
	226,357.81

	总    计
	226,357.81


[bookmark: _Toc49939268][bookmark: _Toc17934]
2

[bookmark: _Toc55378681]附件
[bookmark: _Toc51061769][bookmark: _Toc55378682]附件一 银行交易明细
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