关于“北京市朝阳区东四环北路2号商业、办公、地下车库用房房地产市场价值评估”的说明
本次评估估价对象为北京市朝阳区东四环北路2号商业、办公、地下车库用房房地产，为北京新资物业管理有限公司所有。本次评估估价对象房地产市场价值为210262万元，房地产楼面单价为43157元/平方米（其中：出让国有建设用地使用权价值为165222万元，出让国有建设用地使用权楼面单价33912元/平方米；建筑物价值为45040万元，建筑物楼面单价9245元/平方米。本次估价结果为估价对象出让国有建设用地使用权价值与建筑物价值共同贡献结果，出让国有建设用地使用权价值与建筑物价值为人为拆分结果，无实际意义）。估价结果明细见下表：
	房屋所有权证书
	房屋所有权人
	房屋坐落
	规划用途
	设定用途
	建筑面积
（平方米）
	单价
（元/平方米）
	总价
（万元）

	X京房权证朝字第620649号
	北京新资物业管理有限公司
	朝阳区东四环北路2号1层101
	酒店
	商业
	3628.54
	65473
	23757

	X京房权证朝字第620652号
	北京新资物业管理有限公司
	朝阳区东四环北路2号2层201
	酒店
	办公
	2815.96
	47005
	13236

	X京房权证朝字第620653号
	北京新资物业管理有限公司
	朝阳区东四环北路2号3层301
	酒店
	办公
	3900.01
	47005
	18332

	X京房权证朝字第620656号
	北京新资物业管理有限公司
	朝阳区东四环北路2号4层501
	酒店
	办公
	3102.76
	47005
	14585

	X京房权证朝字第620657号
	北京新资物业管理有限公司
	朝阳区东四环北路2号5层610
	酒店
	办公
	1250.78
	47005
	5879

	X京房权证朝字第620658号
	北京新资物业管理有限公司
	朝阳区东四环北路2号6层710
	酒店
	办公
	1250.78
	47005
	5879

	X京房权证朝字第620661号
	北京新资物业管理有限公司
	朝阳区东四环北路2号7层810
	酒店
	办公
	1250.78
	47005
	5879

	X京房权证朝字第620663号
	北京新资物业管理有限公司
	朝阳区东四环北路2号8层910
	酒店
	办公
	1250.78
	47005
	5879

	X京房权证朝字第620665号
	北京新资物业管理有限公司
	朝阳区东四环北路2号9层1010
	酒店
	办公
	1250.78
	47005
	5879

	X京房权证朝字第620667号
	北京新资物业管理有限公司
	朝阳区东四环北路2号10层1110
	酒店
	办公
	1250.78
	47005
	5879

	X京房权证朝字第620670号
	北京新资物业管理有限公司
	朝阳区东四环北路2号11层1210
	酒店
	办公
	1250.78
	47005
	5879

	X京房权证朝字第620673号
	北京新资物业管理有限公司
	朝阳区东四环北路2号12层1510
	酒店
	办公
	1250.78
	47005
	5879

	X京房权证朝字第620676号
	北京新资物业管理有限公司
	朝阳区东四环北路2号13层1610
	酒店
	办公
	1250.78
	47005
	5879

	X京房权证朝字第620680号
	北京新资物业管理有限公司
	朝阳区东四环北路2号14层1710
	酒店
	办公
	1250.78
	47005
	5879

	X京房权证朝字第620683号
	北京新资物业管理有限公司
	朝阳区东四环北路2号15层1810
	酒店
	办公
	1250.78
	47005
	5879

	X京房权证朝字第620687号
	北京新资物业管理有限公司
	朝阳区东四环北路2号16层1910
	酒店
	办公
	1250.78
	47005
	5879

	X京房权证朝字第620684号
	北京新资物业管理有限公司
	朝阳区东四环北路2号17层2010
	酒店
	办公
	1250.78
	47005
	5879

	X京房权证朝字第620688号
	北京新资物业管理有限公司
	朝阳区东四环北路2号18层2110
	酒店
	办公
	1250.78
	47005
	5879

	X京房权证朝字第620691号
	北京新资物业管理有限公司
	朝阳区东四环北路2号19层2210
	酒店
	办公
	1250.78
	47005
	5879

	X京房权证朝字第620695号
	北京新资物业管理有限公司
	朝阳区东四环北路2号20层2310
	酒店
	办公
	1250.78
	47005
	5879

	X京房权证朝字第620696号
	北京新资物业管理有限公司
	朝阳区东四环北路2号21层2510
	酒店
	办公
	1250.78
	47005
	5879

	X京房权证朝字第620698号
	北京新资物业管理有限公司
	朝阳区东四环北路2号22层2610
	酒店
	办公
	1250.78
	47005
	5879

	X京房权证朝字第620702号
	北京新资物业管理有限公司
	朝阳区东四环北路2号23层2710
	酒店
	办公
	1250.78
	47005
	5879

	X京房权证朝字第620703号
	北京新资物业管理有限公司
	朝阳区东四环北路2号24层2810
	酒店
	办公
	1250.78
	47005
	5879

	X京房权证朝字第620705号
	北京新资物业管理有限公司
	朝阳区东四环北路2号25层2910
	酒店
	办公
	1250.78
	47005
	5879

	X京房权证朝字第620706号
	北京新资物业管理有限公司
	朝阳区东四环北路2号26层3010
	酒店
	办公
	1250.78
	47005
	5879

	X京房权证朝字第620709号
	北京新资物业管理有限公司
	朝阳区东四环北路2号27层3110
	酒店
	办公
	1250.78
	47005
	5879

	X京房权证朝字第630558号
	北京新资物业管理有限公司
	朝阳区东四环北路2号27层附属酒店
	——
	设备及其他
	356.32
	47005
	1682

	X京房权证朝字第630562号
	北京新资物业管理有限公司
	朝阳区东四环北路2号
	车库
	车库
	6149.2
	5615
	3453

	共计
	48720.73
	43157
	210262


北京康正宏基房地产评估有限公司
二〇一七年八月二十四日
