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为方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：
•项目公司：昭通金宸房地产开发有限公司 
•五矿信托：五矿国际信托有限公司
•康正：北京康正宏基房地产评估有限公司	
[bookmark: _Toc1542648941]摘  要
[bookmark: _Toc133693353]五矿国际信托有限公司：
受委托，北京康正宏基房地产评估有限公司（以下简称“我司”）对昭通金宸房地产开发有限公司开发建设的位于昭通市昭阳区昭通集美星海项目项目2020年12月份房地产项目提供监管服务。我司就标的项目本期项目合同签署情况、项目证照办理情况、工程款支付情况、销售情况、账户余额情况、项目存在的风险情况等方面进行了较为全面的分析研究。主要内容摘录如下：
1.项目合同签署情况
本期项目公司共签署商业合同6份：①《销售服务协议书》与上海黔坤实业公司，合同价为费率计提；②《销售服务协议书》与云南家家福房地产经纪公司，合同价为费率计提；③《销售服务协议书》与昭通房易得地产营销公司，合同价为费率计提；④昭通集美星海项目抖音广告投放网络信息发布框架合同，合同总价为60,000.00元；⑤昭通金科中梁集美星海项目12月份网推代理合同，合同总价为10,000.00元；⑥投后监管协议。
2.项目证照办理情况
截至本期期末，昭通集美星海项目已取得《不动产权证书》、《建设用地规划许可证》、《建设工程规划许可证》、《建筑工程施工许可证》及《商品房预售许可证》（16#楼、20#楼），其他楼栋暂未取得《商品房预售许可证》。
3.工程款支付情况
本期项目公司支付工程款0万元。
4.销售情况
截至本期期末，昭通集美星海项目新增住宅认购18户，车位新增认购0组，新增签约房源0套；现有住宅累计认购客户18户，车位累计认购0户，住宅累计认筹18户，住宅累计签约房源0套；住宅认购、认筹及车位认购累计回款105.7224万元，住宅累计签约总额105.7224万元，累计到账11.3447万元；截至本期期末，银行及公积金管理中心新增按揭贷款放款金额0万元，银行及公积金管理中心累计按揭贷款放款总额0万元。
5.账户余额情况
截至12月31日,项目公司各账户余额共计：947,820.23元，其中中国银行基本户余额：466,460.91元，工商银行一般账户余额：182,179.32元，建设银行（863）一般账户余额：299,180.00元(此账户为收入户)，建设银行（805）一般账户余额：0元（此账户为按揭户），建设银行（864）一般账户余额：0元（此账户为商票开具户），交通银行一般账户余额：0元（此账户为按揭收入）。
6.项目存在的风险情况
本期昭通集美星海项目暂不存在风险。
7. 大事记
本期大事记：①我司于2020年12月17日入驻昭通金宸房地产开发有限公司开展监管工作；②标的项目于12月31日取得16#、20#楼商品房预售许可证。
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[bookmark: _Toc730681156]一、项目基本情况介绍
1.介绍项目公司股东的基本情况及关联关系
股东一、云南金科宏图置业有限公司成立于2017年9月20日，注册地位于云南省昆明市官渡区六甲乡六甲村委会，法人代表为何俊杰。经营范围包括房地产开发、商品房销售、市政基础设施建设、土地开发、企业管理咨询服务。云南金科宏图置业有限公司认缴出资额为17,713.63492万元，持股昭通金宸房地产开发有限公司51%。 
股东二、昭通中梁置业有限公司基本情况：注册地址为云南省昭通市昭阳区昭通大道中梁壹号院1 号楼，注册资1,000万元人民币，法定代表人吴江华，经营状态为存续（在营、开业、在册），经营范围：房地产开发经营。昭通金宸房地产开发有限公司认缴出资额为17,018.982575万元，持股昭通金宸房地产开发有限公司49%。
昭通金宸房地产开发有限公司企业股权结构如下所示：
[image: WX20210115-083206@2x]
2. 项目各项经济指标
表一：项目16#、20#楼经济指标
	序号
	用地面积
（万平米）
	单位工程
	建筑面积
（万平米）
	可售面积（万平米）
	总货值（亿元）
	备注

	1
	0.30288
	16#楼高层(32F)
	2.9179
	1.4582
	0.8384
	

	2
	
	20#楼高层(32F)
	
	1.4597
	0.84657
	

	合计
	0.30288
	
	2.9179
	2.9179
	1.68497
	


（1）存在的问题、原因及潜在风险。
本期暂无问题及潜在风险
（2）建议措施及后期需关注事项。
1）建议措施
本期暂无
2）后期需关注事项
本期暂无
[bookmark: _Toc1246695346]二、项目证件办理情况
表二：项目五证办理情况
	序号
	证件名称
	政策要求
	取证日期
	证载面积
	备注

	1
	不动产权证书
	法人身份证明；营业执照复印件；委托书及委托人身份证原件；土地合同；交付土地协议；出让金票据及土地契税票据；权籍调查表；宗地图
	2020年9月04日
	104458.74㎡
	

	2
	建设用地规划许可证
	申请单位的申请报告；建设项目审批、核准或者备案文件（发改委批文）；用地位置的1：1000现状地形图2份及其电子文件（宗地图）；属于出让土地的: 提供国有土地使用权出让合同和规划条件通知书；属于划拨土地的: 选址意见书及规划设计要求；提供营业执照、组织机构代码及法人身份证复印件、法人授权委托书及委托代理人身份证复印件
	2020年12月9日
	104458.74㎡
	

	3
	建设工程规划许可证
	法人代表或委托代理人合法身份证明材料；申请表；土地出让或转让合同（出让地）；国有建设用地划拨决定书（划拨地）；项目批准、核准、备案文件或者相关文件；建设用地规划许可证；国有土地使用证；经审定的建筑设计方案；总平面布置图（一式两份）；城市基础设施配套费（办理《商品房预售许可证》的重点项目除外）；文物勘探报告；建筑报建图（三套图，需加盖设计单位印章，出图章和注册建筑师资格章；人防批复文件（原件）或人防工程征缴证明；法律、法规规定其他材料
	2020年12月9日
	409005.9㎡
	

	4
	建筑工程施工许可证
	建设工程规划许可证；加盖审查备案专用章的施工图设计文件审查合格书；中标通知书；质量监督通知单、安全监督审批表；备案的建设工程施工合同、劳务分包合同、监理合同；工程计价审核表；建设资金证明、本单位截至申请之日无拖欠工程款情形的承诺书或者能够表明其无拖欠工程款情形的其他材料；农民工工资保障金缴存单（建设单位、施工单位）；施工许可证申请表
	2020年12月15日
	409005.9㎡
	

	



5
	


商品房预售许可证
	房地产开发资质证书和营业执照复印件(核对原件)；《国有土地使用证》复印件(核对原件)；《建设工程规划许可证》复印件(核对原件)；《建筑工程施工许可证》复印件(核对原件)；工程施工合同及关于施工进度的说明；有关建筑节能标准及节能措施的证明复印件(核对原件)；商品房预售方案（应包括商品房位置、装修标准、竣工交付日期、预售总面积、交付后的物业管理、总平面图、分层平面图）；工程进度达到设计形象进度的二分之一以上的证明
	2020年12月31日
	14551.01㎡（20#楼）
	

	
	
	
	
	14530㎡
（16#楼）
	


（1）存在的问题、原因及潜在风险。
本期暂无问题及潜在风险
（2）建议措施及后期需关注事项。
1）建议措施
本期暂无
2）后期需关注事项
后期特别关注相关证件办理进度，现场施工情况。
[bookmark: _Toc210736443]三、项目开发建设情况
表三：项目开发进度计划
	序号
	单位工程/
开发期次
	计划开盘时间
	结构计划
封顶时间
	去化率满足模拟清算
	评价当前施工进度
	备注

	1
	第一期次（16#、20#楼）
	2020年12月
31日
	2021年6月
11日
	否
	进度正常
	计划结构封


（1）存在的问题、原因及潜在风险。
本期暂无问题及潜在风险
（2）建议措施及后期需关注事项。
1）建议措施
本期暂无
2）后期需关注事项
后期特别关注相关证件办理进度，现场施工情况。
[bookmark: _Toc646863598]四、项目成本执行情况
表四：项目成本执行情况
	序号
	成本科目
	已发生金额
（万元）
	形象进度
	评价成本支出的合理性
	备注

	1
	土地费
	49,618.0428
	-
	-
	包含土地出让费

	2
	前期工程费
	2,963.86
	-
	本期前期工程费支出188.2127万元，分别为集美星海项目建筑施工图设计合同费用、咨询服务费用、支付信保基金、融资担保费用、不动产登记费用，付款资料齐全，审批流程齐全、完整,支出合理。
	款为入场现前支付的

	3
	建安工程费
	98,560.00
	单方建安成本差异约750元，差异原因系整个项目规划指标和整体设计方案在报备后有所调整，备案时的总建面为399130.45平方米，而正式规划的总建面为409005.89平方米；
	款为入场现前支付的
	

	4
	基础配套设施费
	5,440.00
	-
	-
	

	5
	公共配套设施费
	1100.00
	-
	-
	

	6
	开发间接费
	-
	-
	本期暂无开发间接费支出。
	

	7
	其他费用
	-
	-
	-
	

	8
	不可预见费
	-
	-
	-
	

	9
	管理费
	10.7138.04
	办公室费用报销及员工工资
	
	

	10
	营销费
	94.518
	营销活动费用，营销非编人员工资及宣传资料印制
	-
	

	11
	财务费
	171.862
	为信保基金，融资担保费和第四季度的贷款利息
	
	

	12
	合计
	
	/
	/
	/


（1）存在的问题、原因及潜在风险。
本期暂无问题及潜在风险
（2）建议措施及后期需关注事项。
1）建议措施
本期暂无
2）后期需关注事项
后期特别关注相关证件办理进度，现场施工情况。
[bookmark: _Toc1274270472]五、项目销售情况统计
表五：项目销售情况（首开楼栋）
	序号
	项目
业态
	可售面积/套（万平米）
	已售面积/套（万平米）
	累计销售情况
	本月销售情况
	备注

	
	
	
	
	已签约金额（亿元）
	回款金额
（亿元）
	去化率
(100%)
	已签约金额
（亿元）
	回款金额
（亿元）
	较上
月比
	

	1
	高层
	2.1979
	0.02051
	0.0122161
	0.0011344
	0.7%
	0.0122161
	0.00113447
	-
	

	
	合计
	2.1979
	0.02051
	0.0122161
	0.0011344
	0.7%
	0.0122161
	0.00113447
	-
	


注：①首开楼栋包括16#楼、20#楼，其他楼栋暂未取得商品房预售许可证，故本表暂以首开楼栋统计相关可售、已售信息，并以房源认购实际回款统计回款金额；②截至本期期末，集美星海项目新增住宅认购18户，新增签约房源18套；现有住宅累计认购客户18户，住宅累计认筹18户，住宅累计签约房源18套；住宅认购累计回款11.3447万元，住宅累计签约总额122.16122万元，累计到账11.3447万元；③因统计孔径不同，数据与周报存在差异。
（1）存在的问题、原因及潜在风险。
本期暂无问题及潜在风险
（2）建议措施及后期需关注事项。
1）建议措施
本期暂无
2）后期需关注事项
后期特别关注相关证件办理进度，现场施工情况。
[bookmark: _Toc1956895020]六、项目银行账户情况
截至12月31日,项目公司各账户余额共计：947,820.23元。各账户信息如下:
表六：银行账户基本情况
	序号
	开户行
	账户名称
	账号
	预留印明细鉴
	是否开通网银
	是否开通结算卡等其他功能
	月末账户余额
（元）

	1
	中国银行
	基本户
	1340 7558 3834
	公章、法人章、财务章
	是
	是（仅能打印银行对账单）
	466,460.91

	2
	工商银行
	一般户
	2504 0267 1920 0067 570
	公章、法人章、财务章
	是
	是（仅能打印银行对账单）
	182,179.32

	3
	建设银行
	一般户
	5305 0163 6144 0000 0805
	公章、法人章、财务章
	是
	是（仅能打印银行对账单）
	0

	4
	
	一般户
	5305 0163 6144 0000 0864
	公章、法人章、财务章
	否
	是（仅能打印银行对账单）
	0

	5
	
	一般户
	5305 0163 6144 0000 0863
	公章、法人章、财务章
	是
	是（仅能打印银行对账单）
	299,180.00

	6
	交通银行
	一般户
	5368 9999 1013 0000 251
	公章、法人章、财务章
	是
	否
	0.00

	
	合计
	
	
	
	
	
	947,820.23


[bookmark: _Toc822547335]七、银行账户支出情况
表七：银行账户用款情况
	序号
	账户名称
	费用名称
	对方账户信息
	支出金额（元）
	支出时间
	支出方式

	1
	中行3834
	营销非编工资
	云南聚晟人力资源有限公司
	258,521.6 
	2020/12/23
	转账

	2
	中行3834
	手续费用
	中行
	15.00
	2020/12/23
	自动扣款

	3
	工行7570
	开户费用
	工行
	100.00
	2020/12/25
	自动扣款

	4
	工行7570
	财智卡年费
	工行
	100.00
	2020/12/26
	自动扣款

	5
	建行0863
	开户费用
	建行
	100.00 
	2020/12/26
	自动扣款

	6
	建行0863
	开户管理费
	建行
	360.00 
	2020/12/26
	自动扣款

	7
	建行0863
	对公自助设备使用费
	建行
	360.00
	2020/12/26
	自动扣款


[bookmark: _Toc1200823606]八、项目周边竞品情况
表八：项目周边竞品情况
	序号
	名称
	业态
	是否为直接竞品
	已推出房源
（套）
	已售房源
（套）
	本期去化套数
	销售单价
（元/平米）

	1
	凤凰广场云庐
	高层
	是
	-
	-
	-
	-

	
	合计
	
	
	
	
	
	未开盘


[bookmark: _Toc75459142][bookmark: _Toc191031536]九、区域市场情况分析
1.客群情况分析
累计来访3744组，累计锁客137组，锁客动作参与团购报名优惠2个点，团购条件：3人成团，需提供单位工作证明，利益点：验资优惠1个点5000元购房抵用券。
2.政策分析
[bookmark: _GoBack]截至目前，项目所在地昭通市暂未出台限购限售政策或稳楼市及促进个人购房消费的政策。
3.同业态售房成交量分析
1、凤凰广场云庐营销中心已开放，验资登记中，验资2万元，享1万元开盘特惠，预计12月底开盘。
2、融创凤凰小镇10月31日进行开工奠基仪式,营销目前正在团队组建；
3、乌蒙水乡二期认筹中，交5万开盘优惠1%；
4.土地成交量分析
本月项目所在区域暂无土地成交记录。
5.其他
暂无
[bookmark: _Toc178973287]十、项目公司资金计划执行情况
我司自12月17日入场，12月当月无资金计划。
[bookmark: _Toc1526928809]十一、项目公司用印情况
表九：2020年12月用印情况
	日期
	印鉴
名称
	用印事由
	用印材料
	份数
	章数
	申请
部门
	经办人

	2020年12月17日
	公章、法人章
	关于昆明城市公司下属项目公司办理金科应收账款保理
	关于昆明城市公司下属项目公司办理金科保理保理业务相关材料的
	4
	22
	第三方公司
	邓思

	2020年12月17日
	公章、法人章
	报昭阳区住房城乡管理局
	16#、20#楼批后监管用印申请
	4
	8
	行政部
	邓思

	2020年12月17日
	公章、法人章
	报昭阳区住房城乡管理局
	7#、21#、22#楼施工证申请表
	4
	8
	行政部
	邓思

	2020年12月17日
	公章、法人章
	报昭阳区住房城乡管理局
	16#、20#楼预售资料用印申请
	4
	8
	行政部
	邓思

	2020年12月17日
	公章、法人章
	五矿进场资料交接
	关于昭通金宸五矿信托投后监管进场相关资料共管、用印的请示
	6
	36
	行政部
	邓思

	2020年12月18日
	公章
	通知施工方空调开工通知书
	空调开工通知书
	6
	6
	工程部
	杨吉

	2020年12月18日
	法人章、公章
	办理农业银行银行按揭
	企业征信授权书
	4
	8
	财务部
	杨跃芬

	2020年12月18日
	合同章
	销售服务协议
	销售服务协议-上海黔坤实业公司
	3
	6
	销售部
	李国辉

	2020年12月18日
	合同章
	销售服务协议
	销售服务协议-云南家家福房地产经纪公司
	3
	6
	销售部
	李国辉

	2020年12月18日
	合同章
	销售服务协议
	销售服务协议-昭通房易得地产营销公司
	3
	6
	销售部
	李国辉

	2020年12月21日
	公章、法人章
	五矿信托投后监管协议
	五矿信托投后监管协议
	6
	18
	行政部
	陈小莹

	2020年12月21日
	法人章、公章
	办理农业银行银行按揭
	证照章程等基础资料
	6
	12
	销售部
	王奕

	2020年12月21日
	公章
	通知施工方挡墙开工通知书
	昭通金科中梁·集美星海项目示范区挡墙工程开工令
	7
	14
	咨询公司
	 庞磊

	2020年12月22日
	公章
	项目示范区智能化工程验收接管交接表
	项目示范区智能化工程验收接管交接表
	5
	5
	工程部
	杨吉

	2020年12月22日
	公章
	项目工程进度款审批
	工程类合同产值申报审批表
	7
	14
	咨询公司
	庞磊

	2020年12月22日
	合同章
	集美星海项目抖音广告投放合同
	集美星海项目抖音广告投放合同
	4
	8
	销售部
	洪贤婷

	2020年12月22日
	合同章
	集美星海项目2020年12月份网推代理合同
	集美星海项目2020年12月份网推代理合同
	4
	8
	销售部
	黄莹

	2020年12月22日
	公章、法人章
	开具中国银行手续费专票用印
	开具中国银行手续费专票资料
	2
	2
	财务部
	祖维焕

	2020年12月23日
	公章
	报昭阳区住房城乡管理局
	集美星海项目建设手续的汇报申请用印
	2
	2
	综合部
	王奕

	2020年12月23日
	公章
	办理银行按揭贷款准入
	证照、章程财务报表等基础资料
	3
	177
	销售部
	陶崇文

	2020年12月24日
	公章
	园林合同验收、交接表、预算资料用印
	园林合同验收、交接表、预算资料
	8
	24
	工程部
	杨忠园

	2020年12月24日
	公章
	报昭阳区住房城乡管理局
	未批先建罚款承诺书
	4
	12
	综合部
	邓思

	2020年12月24日
	公章
	报昭阳区住房城乡管理局
	集美星海项目整改说明 
	4
	6
	综合部
	邓思

	2020年12月24日
	公章
	新增材料核价表
	新增材料核价表用印
	6
	6
	工程部
	高荣华

	2020年12月24日
	公章
	表彰施工单位荣誉证用印
	表彰施工单位荣誉证
	1
	1
	综合部
	邓思

	2020年12月25日
	公章
	报银行办理按揭事宜
	股东会决议（按揭事项）
	6
	6
	财务部
	祖维焕

	2020年12月25日
	公章
	关于集美星海项目示范区智能化竣工报告
	关于集美星海项目示范区智能化竣工报告
	4
	12
	工程部
	杨吉

	2020年12月28日
	财务章
	泛光照明开工通知书
	泛光照明开工通知书
	6
	6
	工程部
	杨吉

	2020年12月28日
	法人章
	工程进度审批流程（咨询公司）
	工程进度审批流程
	6
	12
	咨询公司
	朱杰

	2020年12月28日
	合同章
	美食节活动中标通知书（活动11月28日已做，补后续手续
	美食节活动中标通知书
	3
	3
	销售部
	洪贤婷

	2020年12月28日
	合同章
	办公用品采购通知书（销售部）用印
	办公用品采购通知书
	3
	3
	销售部
	洪贤婷

	2020年12月28日
	法人章
	16#、20#建筑转折部分坐标数据表用印
	16#、20#建筑转折部分坐标数据表
	3
	12
	综合部
	邓思

	2020年12月28日
	公章
	骐鼎总包12月施工进度用印
	骐鼎总包12月施工进度
	6
	12
	咨询公司
	朱杰

	2020年12月30日
	法人章
	关于集美星海项目示范区门窗大门中标通知书用印
	关于集美星海项目示范区门窗大门中标通知书
	3
	3
	工程部
	王壕

	2020年12月30日
	合同章
	报昭阳区住房城乡管理局
	16#、20#楼办理预售许可证申请
	3
	15
	综合部
	邓思

	2020年12月30日
	财务章
	示范区装饰工程20#、17#、23#、16#、22#开工通知书用印
	示范区装饰工程20#、17#、23#、16#、22#开工通知书
	6
	36
	工程部
	张文豪


[bookmark: _Toc662911213]十二、项目公司印章证照使用情况
表十：印章证照使用情况
	日期
	章证照类别
	使用部门
	外借事由
	领用人
	监印人

	/
	/
	/
	/
	/
	/


[bookmark: _Toc403596255]十三、项目公司签约情况
表十一：2020年12月合同签订情况
	序号
	签订日期
	对方单位
	合同名称
	合同金额（元）
	签订份数

	1
	2020年12月18日
	上海黔坤实业公司
	项目销售服务协议书
	费率计提
	3

	2
	2020年12月18日
	云南家家福房地产经纪公司
	项目销售服务协议书
	费率计提
	3

	3
	2020年12月18日
	昭通房易得地产营销公司
	项目销售服务协议书
	费率计提
	3

	4
	2020年12月22日
	云南专致网络科技有限公司
	昭通集美星海项目抖音广告投放网络信息发布框架合同
	60,000.00
	4

	5
	2020年12月22日
	昆明方晓峰企业管理有限公司
	昭通金科中梁集美星海项目12月份 网推代理合同
	10,000.00
	4

	6
	2020年12月
	五矿国际信托有限公司、北京康正宏基房地产评估有限公司
	投后监管协议
	-
	6


[bookmark: _Toc1488900559]十四、项目整体运行情况分析
1.项目开发建设情况评价
集美星海项目已取得《不动产权证书》、《建设用地规划许可证》、《建设工程规划许可证》及《建筑工程施工许可证》、《不动产权证书》、《建设用地规划许可证》，已于2020年12月31日取得16#、20#楼《商品房预售许可证》，其他楼栋暂未取得；本期期末20#楼四层梁板模板完成30%钢筋绑扎完成40%，凝土浇筑完成；16#楼四层梁板钢筋绑扎完成40%，混凝土浇筑完成；17#楼地下室顶板钢筋绑扎完成40%；22#楼地下室顶板钢筋绑扎完成40%；23#楼筏板混凝土浇筑完成负一层墙柱钢筋绑扎完成30%；集美星海项目开发建设工作整体评价：本期集美星海项目施工进展迅速。
2.项目销售情况评价
截至本期期末，集美星海项目新增住宅认购18户，新增签约房源18套；现有住宅累计认购客户18户，住宅累计认筹18户，住宅累计签约房源18套；住宅认购累计回款11.3447万元，住宅累计签约总额122.16122万元，累计到账11.3447万元。昭通集美星海项目营销工作整体评价：本期昭通集美星海项目去化一般，销售情况不及预期。
3.资金（成本）使用评价
截至本期期末，本期项目公司支出费用为销售非编员工工资费等共计25.85216万元。本期资金（成本）使用评价：本期昭通集美星海项目资金（成本）支出合理。
4.操作风险评价（项目公司内部管理）
截至本期期末，项目公司暂无内部人员操作不当导致资产损失的情况，暂无由于不履行合同或工程建设发生安全、质量事故引发索赔的情况，暂无由于灾难性事件或其他事件导致有形资产损坏或损失的情况，项目公司运作正常，暂无操作风险。
5.其他
暂无
[bookmark: _Toc1472240269]十五、附件
附件一：银行账户流水
附件二：合同统计表和合同付款台账
附件三：项目销售回款统计表
附件四：项目公司下月资金计划
附件五：项目形象进度表及照片
附件六：项目公司月度财务报表（资产负债表、利润表、现金流量表）







[bookmark: _Toc635620349]附件一:银行流水
中国银行3834账户流水
[image: 中国银行1][image: 中国银行2]
建设银行863账户流水
[image: 建行863]
建设银行805账户流水
[image: 建行805]
建设银行864账户流水
[image: 建行864]
工商银行账户流水
[image: 工商行]
交通银行账户流水
[image: 交行]

 



[bookmark: _Toc1287545465]附件二：合同统计表及付款台账
表十二：本期合同付款台账
	序号
	合同名称
	合同金额（元）
	收款单位
	本期付款金额（元）
	含本期累计已付款金额（元）
	累计已付款比例
	备注

	1
	/
	/
	/
	/
	/
	/
	






[bookmark: _Toc1731403083]附件三：项目回款情况
表十三：银行入账情况明细表
	序号
	日期
	款项类型
	款项来源
	金额（元）
	收款行

	1
	2020年12月25日
	保证金
	昭通西苑建材公司
	100,000.00 
	建行863

	2
	2020年12月30日
	往来款
	法人
	200,000.00 
	建行863

	3
	2020年12月31日
	销售款
	网转
	113,447
	工商银行570




[bookmark: _Toc1288199131]附件四：下月（2021年1月）资金计划
表十四：下月资金计划
	序号
	地块
	项目名称
	金额（万元）

	1
	集美星海
	工程费用
	-

	2
	
	开发费用
	-

	3
	
	营销费用
	-

	4
	
	管理费用
	-

	5
	
	财务费用
	-

	6
	
	不可预见性费用
	-

	7
	
	其他经营性现金支出
	-

	8
	
	缴存银行按揭保证金
	-

	
	合计
	
	-


    注：①项目方提交资金计划无法满足标的项目下月资金需求，无实际指导意义，我司多次催促后效果甚微，故暂未批复资金计划；②为有效履行监管协议赋予的监管义务和职责，我司主动安排驻场人员梳理项目方现有合同付款计划、预估日常报销等费用计划，将按照要求提供给我司编制版本的资金计划。


[bookmark: _Toc1980149310]附件五：项目形象进度表及照片
       表十五：项目形象进度表
	序号
	楼栋号
	业态
	建筑面积（㎡）
	形象进度

	1
	20#
	高层
	14551.01
	完成主体4F

	2
	16#
	高层
	14530.00
	完成主体4F

	3
	17#
	高层
	18672.11
	地下室顶板钢筋绑扎完成40%

	4
	22#
	多层
	13977.82
	地下室顶板钢筋绑扎完成40%

	5
	23#
	洋房
	11230.18
	负一层墙柱钢筋绑扎完成30%

	项目整体评价
	  本期昭通集美星海项目施工进度正常，安全、质量可控，暂无事故发生。



本期昭通集美星海项目形象进度如下：
[image: 7]
16#楼完成地上四层       20#楼完成地上四层
[image: 集美星海1]
23#楼筏板完成
[image: 3]
22#楼地下室顶板完成钢筋绑扎
[image: 4]
17#楼地下室顶板完成钢筋绑扎


[bookmark: _Toc815375611]附件六：项目公司月度财务报表（资产负债表、现金流量表、利润表）
[bookmark: _Toc19178022]表十六：资产负债表
单位:昭通金宸房地产开发有限公司		         会计月:2020-12            单位：元
	资   产
	行次
	期初余额
	期末余额
	负债和所有者
权益
	行次
	期初余额
	期末余额

	流动资产
	1
	
	
	流动负债
	38
	
	

	  货币资金
	2
	
	1,891,266.23
	  短期借款
	39
	-
	-

	 交易性金融资产
	3
	 -   
	 -   
	交易性金融负债
	40
	 -   
	 -   

	  应收票据
	4
	 -   
	 -   
	  应付票据
	41
	 -   
	 -   

	  应收账款
	5
	 -   
	 -   
	  应付账款
	42
	- 
	24,700,019.06

	  预付账款
	6
	- 
	 - 
	  预收账款
	43
	 -   
	1,057,224.00

	  应收利息
	7
	 -   
	 -   
	  应付职工薪酬
	44
	-
	129,500.00

	  应收股利
	8
	 -   
	 -   
	  应交税费
	45
	 -   
	212,138.94

	  其他应收款
	9
	 - 
	27,087,877.15
	  应付利息
	46
	 -   
	186,852.46

	  存货
	10
	 - 
	544,900,142.39
	  应付股利
	47
	 -   
	 - 

	  一年内到期的非流动性资产
	11
	 -   
	 -   
	  其他应付款
	48
	 -
	146,192,069.03

	  其他流动资产
	12
	- 
	2,024,250.40
	  一年内到期的非流动负债
	49
	 -   
	 -   

	流动资产合计
	13
	- 
	575,901,234.17
	  其他流动负债
	50
	 -   
	 -   

	递延所得税资产
	14
	-
	1,061,419.27
	流动负债合计
	51
	- 
	172,477,803.49

	非流动资产
	15
	
	- 
	非流动负债
	52
	
	

	  可供出售金融资产
	16
	 -   
	 -   
	  长期借款
	53
	 -   
	60,400,000.00

	  持有至到期投资
	17
	 -   
	 -   
	  应付债券
	54
	 -   
	 -   

	  长期应收款
	18
	 -   
	 -   
	  长期应付款
	55
	 -   
	 -   

	  长期股权投资
	19
	 -   
	 -   
	  专项应付款
	56
	 -   
	 -   

	  投资性房地产
	20
	 -   
	 -   
	  预计负债
	57
	 -   
	 -   

	  固定资产
	21
	- 
	- 
	  递延所得税负债
	58
	 -   
	 -   

	  在建工程
	22
	 -   
	 -   
	  其他非流动负债
	59
	 -   
	 -   

	  工程物资
	23
	 -   
	 -   
	非流动负债合计
	60
	 -   
	60,400,000.00

	  固定资产清理
	24
	 -   
	 -   
	负债合计
	61
	 -  
	232,877,803.49

	  生产性生物资产
	25
	 -   
	 -   
	所有者权益(或股东权益)
	62
	-
	

	  油气资产
	26
	 -   
	 -   
	  实收资本（或股本）
	63
	 - 
	347,326,175.00

	  无形资产
	27
	 -   
	 -   
	  资本公积
	64
	 -   
	 -   

	  开发支出
	28
	 -   
	 -   
	  其他综合收益
	65
	 -   
	 -   

	  商誉
	29
	 -   
	 -   
	  专项储备
	66
	 -   
	 -   

	  长期待摊费用
	30
	 -   
	 -   
	  盈余公积
	67
	 -   
	 -   

	  递延所得税资产
	31
	 -   
	 -   
	  一般风险准备
	68
	 -   
	 -   

	  其他非流动性资产
	32
	 -   
	 -   
	  未分配利润
	69
	-
	-3,229,047.82

	非流动资产合计
	33
	 - 
	1,073,696.50
	  外币报表折算差额
	70
	 -   
	 -   

	
	34
	
	
	归属于母公司所有者权益合计
	71
	 -
	344,097,127.18

	
	35
	
	
	 少数股东权益
	72
	 -   
	 -   

	
	36
	
	
	所有者权益合计
	73
	 -
	344,097,127.18

	资产总计
	37
	- 
	576,974,930.67
	负债和所有者权益总计
	74
	- 
	576,974,930.67









表十七：现金流量表
单位:昭通金宸房地产开发有限公司	         会计月:2020-12                             单位：元
	 项      目                                 
	行
	当月发生额
	本年累计发生额
	去年同期累计发生额

	一、经营活动产生的现金流量
	1
	
	
	

	销售商品、提供劳务收到的现金
	2
	1,057,224.00
	1,057,224.00
	

	收到的税费返还
	3
	
	
	

	收到的其他与经营活动有关的现金
	4
	111,930.42
	340,152,372.18
	

	经营活动现金流入小计
	5
	1,169,154.42
	341,209,596.18
	

	购买商品、接受劳务支付的现金
	6
	
	504,979,324.70
	

	支付给职工以及为职工支付的现金
	7
	
	268,550.45
	

	支付的各项税费
	8
	
	15,009,452.60
	

	支付的其他与经营活动有关的现金
	9
	167,732.50
	186,645,376.77
	

	经营活动现金流出小计
	10
	167,732.50
	706,902,704.52
	

	经营活动产生的现金流量净额
	11
	1,001,421.92
	-365,693,108.34
	

	二、投资活动产生的现金流量
	12
	
	
	

	收回投资所收到的现金
	13
	
	
	

	取得投资收益所收到的现金
	14
	
	
	

	处置固定资产、无形资产和其他长期资产所收回的现金净额
	15
	
	
	

	处置子公司及其他营业单位收到的现金净额
	16
	
	
	

	收到的其他与投资活动有关的现金
	17
	
	
	

	投资活动现金流入小计
	18
	
	
	

	购建固定资产、无形资产和其他长期资产所支付的现金
	19
	
	
	

	投资所支付的现金
	20
	
	
	

	取得子公司及其他营业单位支付的现金净额
	21
	
	
	

	支付的其他与投资活动有关的现金
	22
	
	
	

	投资活动现金流出小计
	23
	
	
	

	投资活动产生的现金流量净额
	24
	
	
	

	三、筹资活动产生的现金流量
	25
	
	
	

	吸收投资所收到的现金
	26
	
	308,193,151.28
	

	取得借款收到的现金
	27
	
	
	

	收到其他与筹资活动有关的现金
	28
	
	60,400,000.00
	

	筹资活动现金流入小计
	29
	
	368,593,151.28
	

	偿还债务支付的现金
	30
	
	
	

	分配股利、利润或偿付利息支付的现金
	31
	1,008,776.71
	1,008,776.71
	

	支付其他与筹资活动有关的现金
	32
	
	
	

	筹资活动现金流出小计
	33
	1,008,776.71
	1,008,776.71
	

	筹资活动产生的现金流量净额
	34
	-1,008,776.71
	367,584,374.57
	

	四、汇率变动对现金及现金等价物的影响
	35
	
	
	

	五、现金及现金等价物净增加额
	36
	-7,354.79
	1,891,266.23
	

	加：期初现金及现金等价物余额
	37
	1,898,621.02
	
	

	六、期末现金及现金等价物余额
	38
	1,891,266.23
	1,891,266.23
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表十八：利润表
单位:昭通金宸房地产开发有限公司		         会计月:2020-12                         单位：元
	   项      目   
	行
	当月数 
	本年累计
	去年同期累计

	一、营业收入
	1
	
	
	

	  其中：主营业务收入
	2
	
	
	

	      其他业务收入
	3
	
	
	

	  减：营业成本
	4
	
	93,477.46
	

	  其中：主营业务成本
	5
	3,001,795.91
	4,288,165.09
	

	      其他业务成本
	6
	
	
	

	  税金及附加
	7
	462.90
	212,018.90
	

	  销售费用
	8
	2,907,440.59
	3,862,973.04
	

	  管理费用
	9
	3,862,973.04
	134,454.48
	

	  财务费用
	10
	-9,315.54
	-14,758.79
	

	  资产减值损失
	11
	
	
	

	  加：公允价值变动收益（损失以“－”号填列）
	12
	
	
	

	  投资收益（损失以“－”号填列）
	13
	
	
	

	其他收益
	14
	
	
	

	二、营业利润（亏损以“－”号填列）
	15
	-3,002,097.91
	-4,290,467.09
	

	  加:营业外收入
	16
	
	
	

	  减：营业外支出
	17
	
	
	

	  其中：非流动性资产处置损失
	18
	
	
	

	三、利润总额（亏损总额以“－”号填列）
	19
	-3,002,097.91
	-4,290,467.09
	

	  减：所得税费用
	20
	-1,038,696.83
	-1,061,419.27
	

	四、净利润（净亏损以“－”号填列）
	21
	-1,963,401.08
	-3,229,047.82
	

	  其中：被合并方在合并前实现的净利润
	22
	
	
	

	  归属于母公司所有者的净利润
	23
	
	
	

	  少数股东损益 
	24
	
	
	

	五、每股收益
	25
	
	
	

	  (一)基本每股收益
	26
	
	
	

	  (二)稀释每股收益
	27
	
	
	

	六、其他综合收益
	28
	
	
	

	七、综合收益总额
	29
	
	
	

	  归属于母公司所有者的综合收益总额
	30
	
	
	

	  归属于少数股东的综合收益总额
	31
	
	
	

	  加：（一）年初未分配利润
	32
	
	
	

	  （二）盈余公积补亏
	33
	
	
	

	  （三）其他调整因素
	34
	
	
	

	八、可供分配的利润
	35
	-1,963,401.08
	-3,229,047.82
	

	  减：（一）提取法定盈余公积
	36
	
	
	

	      （二）提取法定公益金
	37
	
	
	

	      （三）提取职工奖励及福利基金
	38
	
	
	

	      （四）提取储备基金
	39
	
	
	

	      （五）提取企业发展基金
	40
	
	
	

	      （六）利润归还投资
	41
	
	
	

	      （七）补充流动资本
	42
	
	
	

	      （八）单项留用的利润
	43
	
	
	

	      （九）其他
	44
	
	
	

	九、可供投资者分配的利润
	45
	-1,963,401.08
	-3,229,047.82
	

	  减：（一）应付优先股股利
	46
	
	
	

	      （二）提取任意盈余公积
	47
	
	
	

	      （三）应付普通股股利（应付利润）   
	48
	
	
	

	      （四）转作资本（股本）的普通股股利
	49
	
	
	

	      （五）其他
	50
	
	
	

	十、未分配利润
	51
	-1,963,401.08
	-3,229,047.82
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