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项目名称：2020年中诚信托合生1号集合资金信托计划
委托方：中诚信托有限责任公司
受托方：北京康信君安资产管理有限公司
监管人员：梁昌（工程人员）、范青杰、王淼、黄英
巡场日期：二零二零年十二月三十日
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[bookmark: _Toc373309848]
[bookmark: _GoBack]
[bookmark: _Toc54704400][bookmark: _Toc532281654][bookmark: _Toc535580018][bookmark: _Toc535570745][bookmark: _Toc535580086][bookmark: _Toc535508633]1项目基本情况
[bookmark: _Toc54704401]1.1项目基本情况——L24、26地块
[bookmark: _Toc54704402]·标的项目：北京合生1号（L24、26地块）项目
·信托单位：中诚信托有限责任公司
·项目公司：北京合盛恒嘉房地产开发有限公司
·投后监管单位：北京康信君安资产管理有限公司
·施工总承包：L24、26地块为中建一局集团第三建筑有限公司
·监理单位：L24、26地块为北京建大精京大房工程管理有限公司
1.2项目基本情况——L39地块
[bookmark: _Toc54704403]·标的项目：北京合生1号（L39地块）项目
·信托单位：中诚信托有限责任公司
·项目公司：北京合力运兴置业有限公司
·投后监管单位：北京康信君安资产管理有限公司
·施工总承包：未定
·监理单位：未定
1.3项目基本情况——L41地块
[bookmark: _Toc54704404]·标的项目：北京合生1号（L41地块）项目
·信托单位：中诚信托有限责任公司
·项目公司：北京合盛润景置业有限公司
·投后监管单位：北京康信君安资产管理有限公司
·施工总承包：中建三局第三建设工程有限责任公司
·监理单位：天津市联合工程建设监理有限公司
2报建情况审核
[bookmark: _Toc54704405]2.1报建情况审核（L-24、26号地块项目）
截至2020年12月31日，L24、26地块项目五证办理情况如下表：
	证照名称
	证号
	核发时间
	项目计划取证时间
	比对情况说明

	国有建设用地使用权出让合同
	电子监管号：1101002020B00725
	2020/5/29
	——
	——

	24地块不动产权利证书
	京（2020）丰不动产权第0029932号
	2020/8/20
	《合作协议》要求，签署土地合同后3个月
	证件核发时间符合合作协议要求

	26地块不动产权证书
	京（2020）丰不动产权第0029671号
	2020/8/20
	《合作协议》要求，签署土地合同后3个月
	证件核发时间符合合作协议要求

	建设用地规划许可证
	已取消本证核发
	——
	——
	——

	24地块建设工程规划许可证
	2020规自（丰）建字0034号
	2020/10/20
	1、《合作协议》要求，签署土地合同后6个月；
2、合约规划取证时间为2020年10月16日
	证件核发时间稍滞后于合约规划，符合合作协议要求

	26地块建设工程规划许可证
	2020规自（丰）建字0036号
	2020/11/6
	1、《合作协议》要求，签署土地合同后6个月；
2、合约规划取证时间为2020年10月16日
	证件核发时间稍滞后于合约规划，符合合作协议要求

	24地块建筑工程施工许可证
	[2020]施[丰]建字0180号
	2020/10/23
	1、《合作协议》要求，签署土地合同后7个月；
2、合约规划取证时间为2020年10月16日
	证件核发时间稍滞后于合约规划，符合合作协议要求

	26地块建筑工程施工许可证
	[2020]施[丰]建字0208号
	2020/11/25
	1、《合作协议》要求，签署土地合同后7个月；
2、合约规划取证时间为2020年10月16日
	证件核发时间稍滞后于合约规划，符合合作协议要求

	商品房预售许可证
	未取得
	——
	1、《合作协议》要求，签署土地合同后8个月；
2、合约规划取证时间为2020年11月27日
	尚未核发，符合合作协议要求




[bookmark: _Toc54704406]2.2报建情况审核（L-39号地块项目）
	证照名称
	证号
	核发时间
	项目计划取证时间
	比对情况说明

	国有建设用地使用权出让合同
	电子监管号：1101002020B00741
	2020/6/4
	——
	——

	39地块不动产权利证书
	京（2020）丰不动产权第0030373号
	2020/8/24
	《合作协议》要求，签署土地合同后3个月
	证件核发时间符合合作协议要求

	建设用地规划许可证
	已取消本证核发
	——
	——
	——

	39地块建设工程规划许可证
	未取得
	——
	1、《合作协议》要求，签署土地合同后6个月；
2、合约规划取证时间为2020年11月30日
	证件核发时间稍滞后于合约规划，符合合作协议要求

	建筑工程施工许可证
	未取得
	——
	1、《合作协议》要求，签署土地合同后7个月；
2、合约规划取证时间为2020年12月4日
	证件核发时间稍滞后于合约规划，符合合作协议要求

	商品房预售许可证
	未取得
	——
	1、《合作协议》要求，签署土地合同后8个月；
2、合约规划取证时间为2021年2月5日
	尚未核发，符合合作协议要求



[bookmark: _Toc54704407]2.3报建情况审核（L-41号地块项目）
	[bookmark: _Toc532281656][bookmark: _Toc535508635][bookmark: _Toc535570749][bookmark: _Toc535580090][bookmark: _Toc535580022][bookmark: _Toc54704408]证照名称
	证号
	核发时间
	项目计划取证时间
	比对情况说明

	国有建设用地使用权出让合同
	电子监管号：1101002020B00735
	2020/6/4
	——
	——

	41地块不动产权利证书
	京（2020）丰不动产权第0030377号
	2020/8/24
	《合作协议》要求，签署土地合同后3个月
	证件核发时间符合合作协议要求

	建设用地规划许可证
	已取消本证核发
	——
	——
	——

	41地块建设工程规划许可证
	建字第110106202000146号，2020规自（丰）建字0035号
	2020年10月21.日
	1、《合作协议》要求，签署土地合同后6个月；
2、合约规划取证时间为2020年10月30日
	证件核发时间在合约规划内，符合合作协议要求

	建筑工程施工许可证
	【2020】施【丰】建字0187号
	2020年10月30.日
	1、《合作协议》要求，签署土地合同后7个月；
2、合约规划取证时间为2020年11月16日
	证件核发时间在合约规划内，符合合作协议要求

	商品房预售许可证
	——
	——
	1、《合作协议》要求，签署土地合同后8个月；
2、合约规划取证时间为2020年12月15日
	尚未核发，符合合作协议要求


3施工进度情况审核
[bookmark: _Toc54704409][bookmark: _Toc532281657][bookmark: _Toc535580091][bookmark: _Toc535508636][bookmark: _Toc535580023][bookmark: _Toc535570750]3.1施工进度情况审核（L-24、26号地块项目）
[bookmark: _Toc54704410]3.1.1本月项目开发进度及下月开发计划
截至2020年12月31日：标的项目L24地块支护桩及止水帷幕完成；冠梁基本完成；土方开挖完成30%；L26地块支护桩及止水帷幕完成，正在进行冠梁施工。
[image: 02fd0e7bdef22b8eec8c2997c9d35a6]
[image: 0c183e818328a7d8649da701e4eb4f0]





                                                       
[bookmark: _Toc535570753][bookmark: _Toc535508639][bookmark: _Toc532281660][bookmark: _Toc535580026][bookmark: _Toc535580094]L24/26地块形象进度                                           L24/26地块形象进度                                           
[bookmark: _Toc54704412]3.1.2本月项目开发进度情况审核
目前，项目公司尚未提供月度施工进度计划，根据总施工进度计划，项目开工日期为2020年10月21日，2020年11月20日至2021年5月6日土方开挖，目前项目开发进度不存在延期状况，符合施工总控计划。
[bookmark: _Toc54704413]3.2施工进度情况审核（L-39号地块项目）
[bookmark: _Toc54704414]3.2.1本月项目开发进度及下月开发计划
截至2020年12月31日：标的项目示范区售楼处已完工，样板间正在进行整改，未能允许进入巡视。
截至2020年12月31日：标的项目地块尚未开工。

[image: 2fd2d675e48bbb876801a10ce107cda]






                                     L39地块形象进度                                     
[bookmark: _Toc54704415][bookmark: _Toc20014][bookmark: _Toc17048]3.2.2本月项目开发进度情况审核
目前，项目公司尚未提供总施工进度计划及月度施工进度计划，项目尚未开工。目前无法判定项目开发进度状况。
[bookmark: _Toc54704416]3.3施工进度情况审核（L-41号地块项目）
[bookmark: _Toc54704417]3.3.1本月项目开发进度及下月开发计划
截至2020年12月31日：标的项目示范区售楼处、样板间（其中一套）硬装部分基本完成，另一套样板间尚未装修；园林景观基本完成。
截至2020年12月31日：标的项目地块围挡、临时道路及临时设施完成；项目南、北两侧支护桩施工完成。
[image: fe41b4c8fc21250458cdd6d1fdf40a6]
[image: 6379aa9909ee96510530f723ee1116a]





          L41示范区形象进度                                     L41示范区形象进度
[image: aadf0fd33011f8e5a98effd140b36b6]
[image: 7e23c6c9b0d994c1a6a01fd8be0e983]





          

          L41地块形象进度                                          L41地块形象进度


[bookmark: _Toc54704419]3.3.2本月项目开发进度情况审核
目前，项目公司尚未提供总施工进度计划及月度施工进度计划，项目进入支护桩施工阶段，根据项目开发计划全景节点来看，暂不存在进度滞后或延期状况。
[bookmark: _Toc54704420]4施工安全问题
经本次巡场发现，L41地块项目示范区工地上存在一些违反安全文明施工规定的现象和行为，如下图所示：
[image: 0b35ef3da94e4f76f1f6e55dc3722d1]
[image: 微信图片_202009281002414][image: 80fe8d1a8721e0098e25bdd1eaca988]







	








上图中，临时用电配电箱门未上锁，非电工专业人员容易私自接电，造成触电，存在一定安全隐患；施工现场用电设备未配备各自专用开关箱，根据相关规范规定，配电箱、开关箱箱门应配锁，并由专人负责；施工现场用电设备必须有各自专用的开关箱。
对于上述问题建议项目公司要求施工单位加强安全文明施工管理，做好安全防护，避免安全事故的发生。
[bookmark: _Toc54704421]5工程质量
[image: 959cc37e94847e1979c699bfaded40a]







	







目前标的项目的总体施工质量合格，L41地块支护桩钢筋笼制作过程存在个别箍筋间距不一、超差的现象，箍筋间距应符合设计要求。
[bookmark: _Toc54704422]6文明施工
[bookmark: _Toc54704423]巡场过程中发现，施工现场文明施工方面未发现较大问题，尚未完善施工标牌，应尽快完善，并认真贯彻执行《建筑工地文明施工暂行标准》的规定加强精神文明建设和搞好施工现场的文明。
7施工组织管理
[bookmark: _Toc54704424]本次巡场过程中，在项目公司的统筹、协调下，施工单位的施工组织管理较为有序，施工进度符合预定目标，目前正值冬季施工，应加强对施工作业人员安全培训，提高安全意识，牢固树立“安全第一、预防为主”的思想，不断地对新入场的施工人员进行安全教育，坚持特殊工种人员持证上岗，反对违章指挥、违章作业，及时消除不安全因素，定期召开安全会议，向员工讲解安全知识及杜绝隐患的措施。杜绝安全施工的发生，确保施工现场安全、有序施工。
8项目施工评价
L24/26地块示范区已如期交工并正常使用，大区正在安全有序施工，总体施工进度能够满足预定目标；L39地块示范区售楼处区域已完工，样板间区域尚未交付使用，正在整改过程中，略为滞后，对销售、蓄客带来一定影响，大区因施工手续等因素影响尚未开工，建议加快相关施工手续办理，尽早开工；L41地块示范区项目本月采取加班措施施工进度较快，售楼处、样板间硬装及园林景观基本完工，项目正在加紧进行收尾工作，努力争取尽早交付使用；大区围挡及临时道路等临时设施已完成，正在进行支护结构施工，南北两侧支护桩已完成，靠近地铁出入口一侧支护桩施工受环境影响可能会滞后，目前总体施工进度符合预定目标。L24/26地块、L39地块示范区、L41地块示范区项目的施工安全、工程质量可控，未发生安全、质量事故。目前项目正处于冬季施工之际，建议项目公司督促施工单位建立现场安全生产、文明施工责任体系，建立健全安全生产、文明施工岗位责任制，并始终保证运转，提高全员安全意识，贯彻执行国家相关规范、标准，实现安全、文明施工，创建安全文明施工环境。
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