五矿顺德恒大·铂睿府项目情况说明
1、项目基本情况
标的对外推广名为“恒大·铂睿府项目”，坐落于广东省顺德区，东至环湖路（规划）、南至学院南路（规划）、西至学院南路（规划）、北至乔岸路。地块用途为城镇住宅用地，宗地面积119,804.74平方米，总建筑面积592,256.04平方米，计容面积419,316.59平方米，建筑密度18.6%，最大层数38，综合容积率为3.5，业态为精装高层及0.57万平方米底商，共3797户。
配套设施包括社区服务中心、物业管理用房、中心开关房、节点开关房、配电房、消防控制室、公共厕所、弱电机房、公交首末站、幼儿园、户外健身场地等，共设置机动车停车位4024个。
标的项目拟建单体33栋，其中第2栋、11栋为2层商业、第25栋为公交首末站、第33栋为幼儿园，其他均为住宅。29栋住宅楼中第20、26、27、28、29、30、31栋为38层，其他均为33层，项目分为三期开发。
2、 股权或法人变更
项目公司由佛山市南海俊凯房地产开发有限公司于2020年5月6日独资设立，2021年12月30日启动企业类型及股权变更，并于2022年1月14日变更完成，变更后五矿国际信托有限公司股权比例为100%，法定代表人由朱德全变更为李翔。





3、 进度描述
项目现场因恒大方资金紧张，未缴齐土地款和施工方工程款，土地证被扣押在国土局，施工方也于2020年11月份停工退场，截止目前尚未复工。目前项目地各楼栋开发进度详见下表：
表五：项目开发进度表
	序号
	单位工程/属期/楼栋
	上期施工计划
	本期施工进度
	评价当前施工进度
	备注（进度迟缓原因）

	1
	1#
	无
	底板垫层完成
	当前进度停滞
	项目已停工

	2
	2#
	无
	主体结构封顶
	当前进度停滞
	项目已停工

	3
	3#
	无
	底板垫层完成45%
	当前进度停滞
	项目已停工

	4
	4#
	无
	2层模板完成
	当前进度停滞
	项目已停工

	5
	5#
	无
	5层板筋完成
	当前进度停滞
	项目已停工

	6
	6#
	无
	5层板砼完成
	当前进度停滞
	项目已停工

	7
	7#
	无
	5层板筋完成
	当前进度停滞
	项目已停工

	8
	8#
	无
	地下室顶板钢筋完成
	当前进度停滞
	项目已停工

	9
	9、10#
	无
	土方开挖
	当前进度停滞
	项目已停工

	10
	11#
	无
	首层钢筋绑扎
	当前进度停滞
	项目已停工

	11
	12-14、15-18#
	无
	土方开挖
	当前进度停滞
	项目已停工

	12
	19-24#、26#
	无
	桩基础完成
	当前进度停滞
	项目已停工

	13
	25#
	无
	桩基础完成
	当前进度停滞
	项目已停工

	14
	27#
	无
	楼桩基础完成95%
	当前进度停滞
	项目已停工

	15
	28、29、32#
	无
	桩基础完成
	当前进度停滞
	项目已停工

	16
	30、31#
	无
	楼桩基础完成
	当前进度停滞
	项目已停工

	17
	33#
	无
	楼桩基础完成72%
	当前进度停滞
	项目已停工



4、 资金状况
本期项目公司账户资金流入1,748.74元。
本期项目公司账户资金支出0元。
本期青海云华（中信银行西宁小桥大街支行8112801013700068559）资金支出1,166,002,015.43元。
截至本期期末项目公司所有共管账户(不包含青海云华账户) 资金余额1,957,825.61 元。

5、 销售状况
该项目未取得预售证，未进入销售阶段。
6、 贷款和抵押情况
该项目目前由五矿100%控股，未有其他贷款，且尚未取得土地证未进行抵押。
7、 风险描述
（1）本项目土地款未能如期缴纳，已产生高额滞纳金；
（2）目前项目周边竞品项目去化情况不理想；
（3）现结合项目各楼栋形象进度以及考虑申请预售证的商品房项目需满足的工程形象进度，不能满足协议约定进度。
（4）关于项目公司不服佛山市自然资源局于2021年6月8日作出的《解除<国有建设用地使用权出让合同>通知书》于2021年8月5日向政府提起行政复议申请，政府复函行政协议（出让合同、变更协议）目前不属于行政复议的受理范围，建议项目公司通过行政诉讼的途径解决。
（5）佛山市实行的限购、限贷政策，有影响销售快速推进的风险。
8、 用印申请
本次申请佛山顺德恒大逢沙项目监管顾问咨询合同之补充协议二加盖公章、法人方章，一式陆份；
事由：本次补充协议二主要修改监管顾问咨询合同第6.6条款内容，涉及五矿信托与项目公司之间变更项目资金归集账户以及时点要求，与我司驻场监管关联性弱，拟建议用印。

说 明 方： 北京康信君安资产管理有限公司
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