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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：

·项目公司：北京禹茂房地产开发有限公司

·民生信托：中国民生信托有限公司

·康信资管：北京康信君安资产管理有限公司

1项目基本情况

标的项目为项目公司建设的“禹洲朗廷湾”项目，位于通州区永顺镇TZ-0104-6002地块F1住宅混合公建用地、TZ-0104-6001地块A33基础教育用地项目。规划建设用地面积51248.95平方米。建设内容及规模控制规模为78434平方米（不含地下面积）。项目已于2019年7月24日取得《建设工程规划许可证》（建字第110112201900021号），建设内容为S1#商业楼，2019年10月29日取得《建设工程规划许可证》（建字第110112201900224号），建设内容为S2#商业、办公、公共配套，《建设工程规划许可证》（建字第110112201900225号），建设内容为1#、2#、3#、6#住宅楼。
S1#为商业楼，建筑规模约1497.06平方米，地上2层，高13米
S2#为商业、办公、公共配套，建筑规模约4943.00平方米，分别是公共服务配套面积为514.41平方米，办公面积为4060.39平方米，整栋楼为地上7层，地下1层高33.40米，地下1层高-6.04米。
S5#为商业、办公，建筑规模约4694.59平方米，分别是商业面积为550.19平方米，办公面积为3789.13平方米，整栋楼为地上7层，地下1层高33.40米，地下1层高-6.04米。

1#、2#、3#、6#为住宅楼，总建筑面积约15,689.25平方米，地上11层，高33.7米，每栋44套住房。
其余建设内容尚未取得《建设工程规划许可证》，具体建设规模指标由规划自然资源管理部门核定。

2重大事件披露
1.  2020年1月9日，项目公司取得了《商品房预售许可证》（详见附件）
2.  受到新冠肺炎疫情影响，项目公司具体开工日期为2020年2月17日，待返京人员自我隔离期过后，将全员到岗。疫情对1月工作进度影响不大。待2月复工后统计各项进度，及时汇报受影响程度，以及应对措施。

3项目五证办理及施工进度情况

截至2020年1月项目五证办理计划及进度情况

	五证
	取得时间
	证号
	备注

	不动产权证书
	2019年7月23日
	不动产权第0027780号
	

	建设用地规划许可证
	——
	——
	

	建设工程规划许可证
	2019年7月24日
	建字第110112201900021号
	建设内容：S1#商业楼

	建设工程规划许可证
	2019年10月29日
	建字第110112201900224号
	建设内容：S2#商业、办公、公共配套，S5#商业、办公

	建设工程规划许可证
	2019年10月29日
	建字第110112201900225号
	建设内容：1#、2#、3#、6#住宅楼

	建筑工程施工许可证
	2019年11月12日
	【2019】施【通】建字0144号110112201911120401
	工程名称：幼儿园门卫

	建筑工程施工许可证
	2019年11月12日
	【2019】施【通】建字0145号110112201911120501
	工程名称：S2#商业、办公、公共配套、S5#商业、办公、S9#公共配套、1#地下车库

	建筑工程施工许可证
	2019年11月12日
	【2019】施【通】建字0146号110112201911120601
	工程名称：1#住宅楼等8项

	预售许可证
	2020年1月9日
	京房售证字（2020）1号
	1#住宅楼1层至11层全部房屋（扣除3层至11层各层装配式设备）、2#住宅楼1层至11层全部房屋（扣除3层至11层各层装配式设备）、3#住宅楼1层至11层全部房屋（扣除3层至11层各层装配式设备）、6#住宅楼1层至11层全部房屋（扣除3层至11层各层装配式设备）、9#住宅楼1层至11层全部房屋（扣除3层至11层各层装配式设备）


4项目楼盘规划图及地块现状

用地四至：东至规划西潞苑东路及规划西潞苑东一路，南至规划西潞苑东路和西潞苑一街，西至规划西潞苑西一路及西侧地块，北至西潞苑一街及北侧地块。
（转下页）
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5项目施工进度情况

5.1项目2020年1月份施工进度情况
标的项目2020年1月施工进度
	序号
	工作事项
	本月实际完成情况
	备注

	1
	售楼处
	结构封顶、外架拆除、肥槽回填、房心回填、一层结构板浇筑完成、幕墙埋件安装完成
	已完成本月施工进度

	2
	售楼处示范区景观
	土方回填完成、中心水景结构混凝土浇筑完成
	已完成本月施工进度部分

	3
	大区土方
	土方开挖完成90%，基坑边坡支护完成30%
	已完成施工进度部分


5.2项目2020年2月份施工计划
标的项目2020年2月施工计划
	序号
	工作事项
	计划完成时间
	完成标准

	1
	售楼处
	2020年2月28日
	幕墙完成、室内硬装完成

	2
	售楼处示范区景观
	2020年2月28日
	景观完成80%

	3
	大区土方
	2020年2月28日
	土方开挖完成，基坑边坡支护完成，桩基完成


（转下页）

标的项目现场照片（2020年1月10日） 
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1、项目现场图                                        2、项目现场图 
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3、项目现场图                            4、项目现场图 
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5、售楼处现场图
                   6、生活区现场图
6印鉴使用情况

对于印章的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印章使用流程，填写印章使用登记表，康信资管人员了解用印事由，通过邮件等方式向民生信托有关人员提交申请，待民生信托有关人员批复后方给予盖章。使用情况详见下表：

2020年1月印章使用情况表

	日期
	印鉴名称
	用印材料
	用印事由
	经办人

	2020/1/3
	公章、人名章
	关于建设临时工程的申请公函、建设项目办理申请表、授权委托书、法人及经办人身份证、营业执照副本复印件等
	办理项目临时建设工程规划许可证（补资料）
	马丁

	2020/1/3
	公章
	开工证、营业执照副本复印件
	城市基础配套设施资料
	尚璐璐

	2020/1/3
	公章、人名章
	特约商户受理银联卡业务协议书、特约商户受理银联卡业务补充协议书
	特约商户受理银联卡协议
	杨建新

	2020/1/3
	公章
	商户资料变更申请表
	POS机商户资料变更
	杨建新

	2020/1/3
	公章
	兴业银行一般存款账户预留印鉴卡复印件
	更换POS机需印鉴卡复印件
	杨建新

	2020/1/6
	公章
	营业执照正副本、法人经办人身份证、开户许可证、征信授权书
	北京银行按揭准入资料
	周贺杰

	2020/1/6
	公章
	公司章程、可研报告、土地缴款书和回单
	北京银行开发贷准备材料
	周贺杰

	2020/1/7
	合同专用章
	阿里大数据广告投放合同网络广告发布合同
	阿里大数据合同
	李亚洁

	2020/1/7
	合同专用章
	春节氛围包装制作合同
	春节氛围包装合同
	李亚洁

	2020/1/7
	公章、人名章
	工规证、建设项目法人授权委托书
	地块内临建工程许可证办理
	马丁

	2020/1/7
	公章
	伐树工程结算确认书
	伐树工程结算确认书
	王翰

	2020/1/7
	公章
	同城特约收款付款（现场施工电费）授权书
	同城特约收款付款（现场施工电费）
	马丁

	2020/1/8
	合同专用章
	安居客广告投放合同网络广告发布合同
	安居客广告合同
	李亚洁

	2020/1/8
	合同专用章
	测绘合同
	测量放线测绘合同
	姜大鹏

	2020/1/8
	公章、人名章
	开户许可证、法人身份证、公函、营业执照
	补密码纸资料
	周贺杰

	2020/1/9
	公章
	临建工程规划许可请示
	临建工程规划许可请示
	马丁

	2020/1/10
	合同专用章、人名章
	项目建设工程施工合同补充协议
	施工合同补充协议
	魏丽涛

	2020/1/10
	公章
	同城委托收款电费结算方式申请
	同城委托收款电费结算
	魏丽涛

	2020/1/13
	公章
	营业执照副本、开票信息、国网北京市电力公司变更用电登记表、用电客户电费交费通知单
	施工临电电费发票变更
	马丁

	2020/1/14
	公章
	关于北京禹茂房地产开发有限公司办理多规合一手续的申请
	多规合一
	姜大鹏

	2020/1/15
	公章
	解除劳动合同证明书
	解除劳动关系合同
	张咏

	2020/1/15
	公章
	工作协议书、商业行为合规协议、劳动合同
	劳动合同、工作协议
	张咏

	2020/1/15
	合同专用章、人名章
	禹洲北京通州6002朗廷湾项目结构优化设计咨询合同
	项目结构优化设计咨询合同
	李志成

	2020/1/16
	合同专用章
	物资采购合同
	年会礼品采购
	李亚洁

	2020/1/17
	公章、人名章
	建设银行资金结算产品服务申请书、对公客户授权委托书、服务费收费价格表、法人及经办人身份证复印件、营业执照副本（煦腾）等
	中国建设银行方庄支行回单卡办理及账户密码找回
	周贺杰

	2020/1/19
	公章
	建设项目规划条件、建设工程规划用地测量结果报告书及附图
	园林多规合一审查材料
	姜大鹏

	2020/1/20
	公章
	中标通知书
	中标通知书盖章
	魏丽涛

	2020/1/22
	公章
	营业执照副本、预售许可证复印件
	兴业、北京银行开发贷资料
	周贺杰

	2020/1/22
	公章、人名章
	营业执照副本、法人身份证经办人身份证、申请单
	兴业银行办理网银证书和短信提醒业务
	周贺杰

	2020/1/22
	公章
	北京煦腾房地产开发有限公司2019年12月份报表
	煦腾财报
	周贺杰

	2020/1/22
	公章
	北京禹茂房地产开发有限公司2019年12月份报表
	禹茂财报
	周贺杰

	2020/1/22
	公章
	禹洲朗廷湾诚意金协议书
	意向协议书
	王雪

	2020/1/22
	公章、人名章
	法人身份证明书、名称一致证明、·签章样本、签章授权书、账户确认书
	招行建立信息资料
	周贺杰


（转下页）
7合同签订情况

2020年1月合同签订情况表

	序号
	对方单位
	合同文件名称
	合同内容
	合同金额

（元）
	盖章日期

	1
	北京逸乐文化传媒有限公司
	阿里大数据广告投放合同网络广告发布合同
	阿里大数据合同
	100,000.00 
	2020/1/7

	2
	北京博宏利达广告制作有限公司
	春节氛围包装制作合同
	春节氛围包装合同
	45,011.00 
	2020/1/7

	3
	瑞庭网络技术（上海）有限公司北京分公司
	安居客广告投放合同网络广告发布合同
	安居客广告合同
	300,000.00 
	2020/1/8

	4
	北京市通州区城乡测绘所
	测绘合同
	测量放线测绘合同
	540,000.00 
	2020/1/8

	5
	中建科技有限公司
	项目建设工程施工合同补充协议
	施工合同补充协议
	0.00 
	2020/1/10

	6
	北京维拓时代建筑设计股份有限公司
	禹洲北京通州6002朗廷湾项目结构优化设计咨询合同
	项目结构优化设计咨询合同
	426,852.2
	2020/1/15

	7
	大连苏宁易购销售有限公司
	物资采购合同
	年会礼品采购
	39,308.6
	2020/1/16


8资金的使用情况及账户余额
2020年1月项目公司建设银行账户资金使用情况表

	日期
	收款单位
	使用金额(单位：元）
	资金用途

	2020/1/6
	大连一方物业管理有限公司北京分公司
	12,000
	北京办公室电费预缴对公付款

	2020/1/6
	北京太阳花酒店管理有限公司
	20,000
	支付年会场地和餐费

	2020/1/6
	国网北京市电力公司
	15,841.09
	施工单位施工用电代扣代缴

	2020/1/10
	董继林
	7,262.95
	交通费

	2020/1/10
	姜振洋
	7,836
	业务招待费

	2020/1/10
	姜振洋
	5,600
	业务招待费

	2020/1/10
	姜振洋
	6,400
	业务招待费

	2020/1/10
	姜振洋
	5,800
	业务招待费

	2020/1/10
	董继林
	2,850
	办公费

	2020/1/10
	赵海霞
	4,119.84
	交通费

	2020/1/10
	高萍
	11,963.93
	福利费

	2020/1/10
	高萍
	1,556.19
	福利费

	2020/1/10
	姜振洋
	432
	借款10万核销

	2020/1/10
	青宇（北京）物业服务评估监理有限公司
	78,000
	前期物业服务评估合同

	2020/1/10
	天津皇嘉文化传媒有限公司
	39,793.03
	展厅氛围包装合同

	2020/1/10
	北京匠心京亮文化有限公司
	4,545
	办公费

	2020/1/10
	厦门禹佳商贸有限公司
	28,020
	礼品采购

	2020/1/10
	北京创美欣晨图文广告有限公司
	4,293
	图文制作费

	2020/1/10
	梁志天室内设计（天津）有限公司
	238,380
	施工图设计付款

	2020/1/10
	北京天成标建广告传媒有限公司
	66,999.6
	物料采购合同付款

	2020/1/10
	宏达正品（北京）国际贸易有限公司
	106,570.74
	物资采购

	2020/1/10
	北京维拓时代建筑设计股份有限公司
	6,000
	保证金退还

	2020/1/10
	杭州优化建筑设计有限公司
	6,000
	保证金退还

	2020/1/10
	上海定优机构设计事务所
	6,000
	保证金退还

	2020/1/10
	上海唯乙建筑工程咨询事务所（有限合伙）
	6,000
	保证金退还

	2020/1/10
	深圳市大集空间设计有限公司
	47,081.25
	软装工程施工合同

	2020/1/10
	深圳市大集空间设计有限公司
	8,400
	室内装饰设计合同

	2020/1/10
	北京晓声文化传媒有限公司
	15,900
	电开资源采购

	2020/1/10
	北京晟亚阳光广告有限公司
	248,000
	8月外展巡展

	2020/1/10
	北京海威利广告有限公司
	98,000
	展厅开放活动

	2020/1/10
	天津皇嘉文化传媒有限公司
	86,992
	8月展厅物料制作

	2020/1/10
	北京海威利广告有限公司
	310,459
	媒体见面会与外展开放活动

	2020/1/10
	指挥家（厦门）科技有限公司
	135,450
	宣传片效果图制作

	2020/1/10
	北京海威利广告有限公司
	40,000
	ipad与停车券采购

	2020/1/10
	北京海威利广告有限公司
	22,350
	礼品采购

	2020/1/10
	宏达正品（北京）国际贸易有限公司
	2,546.76
	物业水果和饮料采购

	2020/1/10
	北京天成标建广告传媒有限公司
	43,494
	物业工服及办公消防物资采购

	2020/1/10
	个人/单位存款
	764,165.3
	12月工资

	2020/1/14
	厦门煜翰科技咨询有限公司
	159,570.86 
	12月份代理费

	2020/1/15
	中国石化销售股份有限公司北京石油分公司
	30,000
	公车加油卡预充值

	2020/1/15
	天津恒久园林绿化工程有限公司
	621,641.82
	城市展厅底商租金

	2020/1/15
	青岛横竖勾影视文化有限公司
	636,930
	城市展厅底商租金

	2020/1/15
	北京双圆工程咨询监理有限公司
	336,689.98
	造价咨询公司进度款

	2020/1/15
	保利物业发展股份有限公司北京分公司
	8,000
	展厅库房租赁费

	2020/1/15
	董继林
	160
	办公费

	2020/1/15
	北京顺丰速运有限公司
	139
	12月顺丰月结

	2020/1/15
	北京顺丰速运有限公司
	1,549
	顺丰月结

	2020/1/15
	北京天正远科技有限公司
	14,180
	骨干网设备付款

	2020/1/15
	北京天正远科技有限公司
	48,000
	骨干网设备付款

	2020/1/15
	高碑店市小莉办公家具专卖店
	52,270
	办公室办公家具采购

	2020/1/15
	河南三只蚂蚁通信技术有限公司
	10,835.6
	电开设备采购

	2020/1/15
	天津皇嘉文化传媒有限公司
	31,482
	渠道拓客礼品采购

	2020/1/15
	天津雅世非凡广告传媒有限公司
	54,637.7
	十月第一周暖场合同

	2020/1/15
	刘长圣
	6,000
	业务招待费

	2020/1/15
	刘长圣
	6,360
	业务招待费

	2020/1/15
	刘长圣
	1,585
	业务招待费

	2020/1/15
	刘长圣
	3,989
	业务招待费

	2020/1/15
	北京金亚太工程建设有限公司
	3,714,846.8 
	土方工程进度款

	2020/1/16
	中国联合网络通信有限公司北京分公司
	958.25
	12月份网费

	2020/1/16
	高萍
	6,740
	业务招待费

	2020/1/16
	高萍
	2,099
	办公费

	2020/1/16
	高萍
	8,968.69
	年会费用

	2020/1/16
	高萍
	5,000
	业务招待费

	2020/1/16
	高萍
	5,000
	业务招待费

	2020/1/16
	高萍
	5,000
	业务招待费

	2020/1/16
	高萍
	5,000
	业务招待费

	2020/1/19
	厦门煜翰科技咨询有限公司
	158,136.77
	项目12月份代理费

	2020/1/21
	高萍
	2,655
	1月份车辆加油费

	2020/1/21
	中国联合网络通信有限公司北京分公司
	2,159.89
	办公室网费

	2020/1/21
	上海峰成丝绸有限公司
	226.8
	公司挂历采购

	2020/1/21
	梁志天室内设计（天津）有限公司
	1,007,250
	售楼处软装工程施工合同50%预付款

	2020/1/21
	中建科技有限公司
	1,500,000
	总承包单位工程进度款

	2020/1/22
	个人/单位存款
	1,077,481.96
	1月份绩效及年终奖

	2020/1/22
	个人/单位存款
	148,470
	项目1月份代理费

	本月资金使用总额（单位：元）
	12,189,114.8


账户余额

	账号
	账户名称
	开户行名称
	账面余额（元）
	可用余额（元）
	账户状态
	日期

	11050172500000001315
	北京禹茂房地产开发有限公司
	中国建设银行北京通州潞河支行
	1,949,320.83
	1,949,320.83
	正常
	2020/1/31

	11050138360000000442
	北京煦腾房地产开发有限公司
	中国建设银行北京城市建设开发专业支行
	38,508.30
	38,508.30
	正常
	2020/1/31


9销售回款情况

	客户名称
	房屋类型
	房号
	签署文件形式
	诚意金金额（元）
	诚意金交付时间
	是否已进入销售监管专户

	杨明、崔馨月
	住宅（高层）
	1-1-901
	诚意金协议书
	468,000.00 
	2020.1.11
	是

	苏利娟
	住宅（高层）
	未确认
	诚意金协议书
	200,000.00 
	2020.1.11
	是

	寇克瑜
	住宅（高层）
	未确认
	诚意金协议书
	200,000.00 
	2020.1.11
	是

	张嘉纹
	住宅（高层）
	未确认
	诚意金协议书
	200,000.00 
	2020.1.11
	是

	吴浩、曹春雪
	住宅（高层）
	1-1-801
	诚意金协议书
	200,000.00 
	2020.1.11
	是

	陈凤清
	住宅（高层）
	未确认
	诚意金协议书
	100,000.00 
	2020.1.11
	是

	宋珺玲
	住宅（高层）
	1-1-802
	诚意金协议书
	200,000.00 
	2020.1.11
	是

	吴浩、曹春雪
	住宅（高层）
	1-1-801
	诚意金协议书
	264,000.00 
	2020.1.13
	是

	宋珺玲
	住宅（高层）
	1-1-802
	诚意金协议书
	240,000.00 
	2020.1.19
	是

	合计
	2,072,000.00


（转下页）
附件《商品房预售许可证》
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