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受托方：北京康信君安资产管理有限公司
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[bookmark: _Toc373309848]为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：
·标的项目：上海安亭悦珑府项目
[bookmark: _Hlk26704528]·SPV公司：正阊（苏州）商业管理有限公司（以下简称“正阊”）          
·项目公司：上海正曙置业发展有限公司（以下简称“正曙”）
·光大信托：光大兴陇信托有限责任公司
·康信君安：北京康信君安资产管理有限公司
[bookmark: _Toc25610][bookmark: _Toc535580018][bookmark: _Toc535570745][bookmark: _Toc532281654][bookmark: _Toc535508633][bookmark: _Toc535580086]1项目基本情况
[image: 小区鸟瞰彩图]
标的项目为项目公司建设的悦珑府项目，位于上海市嘉定区安亭镇雅丹路1088弄安亭组团JDC3-0601、JDC3-0602单元35-07地块。标的项目用地面积19392.7㎡，拟建业态为5栋高层（层高17层）；总建筑面积48119.29平方米，计容建筑面积11324.14平方米。国有建设用地使用权出让年期为居住70年，使用期限至2090年7月6日止。
[bookmark: _Toc535570748][bookmark: _Toc535508634][bookmark: _Toc532281655][bookmark: _Toc6196][bookmark: _Toc535580089][bookmark: _Toc535580021]标的项目拟建5栋住宅，在领取预售许可证后一次性公开对外销售，项目于2020年9月开工，预计2023年4月全部交付使用。
2重大事件披露
[bookmark: _Toc17426]正曙项目公司于2021年2月完成法人变更，银行预留印鉴预计3月借到法人身份证再变更。
[bookmark: _Toc26389]3项目五证办理情况及施工进度情况
3.1项目五证办理情况说明
截至2021年2月28日项目五证办理计划及进度情况
	证书
	办理情况

	不动产权证书
	2020年8月13日

	建设用地规划许可证
	2020年7月30日

	建设工程规划许可证
	2020年9月11日

	建筑工程施工许可证
	2020年9月17日

	预售许可证
	2020年12月31日


[bookmark: _Toc535570751][bookmark: _Toc535580024][bookmark: _Toc532281658][bookmark: _Toc535508637][bookmark: _Toc535932776][bookmark: _Toc535580092]
3.2项目2021年2月施工进度情况
[bookmark: _Toc13505]截至2021年2月28日，项目各楼栋工程进度情况：
（1）1号楼六层顶浇筑完成；
（2）2号楼六层顶浇筑完成；
（3）3号楼八层PC墙板安装完成；
（4）4号楼七层顶浇筑完成；
（5）5号楼八层顶浇筑完成；
[bookmark: _Toc535508638][bookmark: _Toc532281659][bookmark: _Toc535932777][bookmark: _Toc535580093][bookmark: _Toc535580025][bookmark: _Toc535570752]3.3项目2021年3月施工计划
（1）1号楼九层顶浇筑完成；
（2）2号楼九层顶浇筑完成；
（3）3号楼十一层顶浇筑完成；
（4）4号楼九层顶浇筑完成；
（5）5号楼十一层顶浇筑完成；
[bookmark: _Toc32432201][bookmark: _Toc32317073][bookmark: _Toc32317072][bookmark: _Toc32317097][bookmark: _Toc32432202][bookmark: _Toc32317096]3.4项目现场照片
	[bookmark: _Toc535580094][bookmark: _Toc535580026][bookmark: _Toc532281660][bookmark: _Toc535508639][bookmark: _Toc535570753]上海安亭悦珑府

	[image: 6d43ede4db20790506aab329a3680a5]
项目现场入口
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项目施工现场
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项目施工现场
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项目施工现场全景


[bookmark: _Toc32486]4印鉴使用情况
对于印鉴、证照的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印鉴、证照使用流程，填写印鉴、证照使用登记表，康信君安监管人员了解用印事由，按事项对应审批流程经批复后方给予盖章。
[bookmark: _Hlk18530413]项目公司2021年2月印章使用情况表 
	用印日期
	印鉴名称
	用印事由
	用印材料及份数
	经办部门
	经办人

	2021/2/2
	公章
	物业前期服务专项委托合同
	物业前期服务专项委托合同（8份）
	客户关系部
	仇炜炜

	2021/2/2
	公章
	示范区景观合同
	示范区景观合同（7份）
	成本部
	倪佳佳

	2021/2/4
	财务章、法人章
	售楼处网签合同及退款申请用印
	售楼处网签合同及退款申请用印（19）
	营销部
	彭惟丽

	2021/2/5
	公章
	客户情况说明
	客户情况说明（1份）
	营销部
	彭惟丽

	2021/2/5
	公章、财务章、法人章
	询证函
	询证函（10份）
	财务部
	陈芹芹

	2021/2/23
	公章、法人章
	预售合同申请用印
	预售合同（19份）
	营销部
	彭惟丽

	2021/2/26
	公章
	上海安亭35-07地块塑钢门窗供货及安装合同
	上海安亭35-07地块塑钢门窗供货及安装合同（7份）
	成本部
	段琰

	2021/2/26
	公章
	上海安亭35-07地块铝合金门窗安装工程施工合同
	上海安亭35-07地块铝合金门窗安装工程施工合同（7份）
	成本部
	段琰

	2021/2/26
	公章
	上海正荣悦珑府项目首开活动合同
	 上海正荣悦珑府项目首开活动合同（2份）
	营销部
	侯云鹏

	2021/2/26
	公章、法人章
	预售合同申请用印
	预售合同（5份）
	营销部
	彭惟丽



项目公司2021年2月章、证照章外带情况表
	申请日期
	外出日期
	印鉴/证照名称
	事由
	外出机构
	经办人

	2021/2/22
	2021/2/22
	正曙发票章
	购房客户发票用印
	安亭项目售楼处
	王晶晶

	2021/2/26
	2021/2/26
	公章、法人章
	悦珑府售楼处热线电话户名变更
	中国电信安亭营业部
	彭惟丽


[bookmark: _Toc532281661][bookmark: _Toc535508640][bookmark: _Toc535580027][bookmark: _Toc535580095][bookmark: _Toc535570754][bookmark: _Toc373309851][bookmark: _Toc411430359]
SPV公司2021年2月印章使用情况表
	用印日期
	印鉴名称
	用印事由
	用印材料及份数
	经办部门
	经办人

	2021/2/5
	公章、财务章、法人章
	询证函
	询证函（10份）
	财务部
	陈芹芹



2021年2月SPV公司无章证照外出使用情况。
[bookmark: _Toc535932779]5合同签订情况
2021年2月期间，项目公司合同用印5份，详见合同签订情况表：
2021年2月合同签订情况表
	序号
	用印日期
	签约日期
	对方单位
	合同文件名称
	合同内容
	合同金额（元）

	1
	2021/2/2
	2020/10/11
	正荣物业服务有限公司上海分公司
	物业前期服务专项委托合同
	甲方委托乙方对【安亭正荣雅苑】项目提供新进城市物业公司开办、前期介入、分户查验等前期咨询服务。前介服务费为项目规划总建筑面积*单价，即47877.11㎡*4.1=196296.15元，前介服务周期为30个月。
	196,296.15 

	2
	2021/2/2
	2021/1/23
	秀艺（福建）园林工程有限公司（战采招标）
	示范区景观合同
	承包人负责安亭示范区项目景观工程施工图纸范围内的工程内容,包括施工图纸范围内的土方、软景、硬景、电气、小品等工程内容以及缺陷责任期、养护期内的维护工作，工期总日历天数：小于等于[ 14 ]日历天。签约合同价99506.47元
	99,506.47 

	3
	2021/2/26
	2021/2/3
	金鹏节能科技有限公司
	上海安亭35-07地块塑钢门窗供货及安装合同
	工程名称：嘉定区安亭镇安亭组团 JDC3-0601、JDC3-0602 单元 35-07 地块塑钢门窗供货和服务；工程地点：上海嘉定安亭镇百安路东侧、雅丹路北侧；承包方式：固定总价包干。合同总金额2099327.96 元。
	2,999,039.94 

	4
	2021/2/26
	2021/2/3
	金鹏节能科技有限公司
	上海安亭35-07地块铝合金门窗安装工程施工合同
	承包人负责[嘉定区安亭镇安亭组团 JDC3-0601、JDC3-0602 单元 35-07 地块]铝合金门窗（不含屋面天窗、采光天窗、铝木门窗、设置钢副框，含铝合金百叶）的设计、材料采购、制作、运输、安装、成品保护、缺陷责任期、质量保修内的维修养护。工期总日历天数：小于等于[ 148]日历天。签约合同价¥ 640732.65 元
	640,732.65 

	5
	2021/2/26
	2021/1/13
	苏州可信国际文化传媒有限公司
	上海正荣悦珑府项目首开活动合同
	甲方委托乙方为【上海正荣悦珑府】项目的【首开】活动提供策划及执行管理等服务。本合同项下活动执行费合计：人民币 138500 元整。
	138,500.00 


[bookmark: _Toc11769]6 项目销售情况汇总表
截至2021年2月28日安亭悦珑府项目销售汇总表：
	住宅
	单位
	累计
	本月新增

	房源套数
	套
	414
	0

	认购套数
	套
	259
	45

	网签套数
	套
	69
	24

	房源面积
	㎡
	33500 
	0

	认购面积
	㎡
	21,466.38
	3708.98

	网签面积
	㎡
	5696.37
	1996.22

	签约总额
	元
	785,096,460.00
	134,075,595.00  

	回款总额
	元
	264,229,372.00 
	98,418,494.00 


7 项目竞品分析
[bookmark: _Toc535570756][bookmark: _Toc535580097][bookmark: _Toc535508642][bookmark: _Toc535580029][bookmark: _Toc532281663][image: ]


	序号
	项目名称
	项目简介
	主力在售
	面积分布（㎡）
	2021年2月
	当前楼盘详情

	1
	旭辉公元

	西至彤闻路，东至墨玉北路，北侧为德友路，南侧与西徐行泾相邻。项目总用地29599.3㎡，总建筑面积93000.78㎡，地上建筑面积70594.18㎡，地上计容建筑面积68078.39㎡，建筑密度22.2%，绿地率35%。
	高层住宅
	69㎡-89㎡

	均价35000元/㎡

	存货套数93套

	2
	中骏璟尚

	中骏璟尚位于上海市嘉定区南安路与墨玉南路交叉路口往西约150米（嘉亭荟城市生活广场南侧）总占地约3万方，容积率约3.5，建筑面积约10.9㎡，其中住宅占比70%，商业30%。
	高层住宅
	76-111㎡
	均价37500元/㎡
	一期售罄，二期预计3月底4月初加推，2月20日启动验资，首套房客户验资金额100万，二套房客户验资金额200万，总验资量246组

	3
	嘉宝新力梦之晴

	项目位于安亭硕望路188弄,临近11号线昌吉东路站500米，主要户型为80-100㎡两至三房，88-126㎡叠加别墅。容积率1.8，项目规划建设884户，带装修交房；项目为多层,高层板楼。嘉宝新力梦之晴华庭1-7栋为高层，每栋17层；8-19栋为多层，每栋6层，绿化率35%，高层住宅总高17层;叠加别墅总高6层，分上叠、中叠、下叠。
	80-100㎡两至三房，88-126㎡叠加别墅
	80-126㎡
	高层3.45万、叠墅3.75万
	已售罄

	4
	融侨星誉

	融侨星誉主力户型为81㎡、98㎡三房。 融侨星誉位于嘉定安亭板块，距离11号线昌吉东路站直线距离约500米左右。项目规划建设5幢可售小高层，其中小高层住宅的层高分别为13层（2#、3#、5#、7#）、14层（4#），小区出入口位于双浦路。
	81㎡、98㎡三房
	81-98㎡
	均价36400元/㎡
	已售罄


[bookmark: _Toc15698]8资金情况
[bookmark: _Toc32542]8.1资金流出情况
项目公司2021年2月监管范围内资金流出总额共计134,249,372.29元，SPV公司2021年2月监管范围内资金流出总额共计237.00元。
项目公司2021年2月资金流出情况表
	序号
	支付时间
	收款方
	资金用途
	金额（元）
	出款行

	1
	2021/2/1
	魏思萌
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	2
	2021/2/1
	宋沪寅
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	3
	2021/2/1
	苏州山垚贸易有限公司
	往来款
	6,000,000.00 
	建行4978

	4
	2021/2/1
	上海千廷装饰工程有限公司
	安亭示范区项目精装修施工合同（K02）进度款第一次付款（35%预付款+进度款）
	958,409.35
	工行2487

	5
	2021/2/1
	
	跨行快汇手续费
	24
	工行2487

	6
	2021/2/1
	上海正亘实业有限公司
	往来款
	68,000,000.00
	工行2487

	7
	2021/2/1
	上海正曙置业发展有限公司
	同名划转
	19,000,000.00
	工行2487

	8
	2021/2/1
	待报解预算收入-TIPS入库资金
	代理国库税收收缴
	2,788.03
	工行2487

	9
	2021/2/2
	顾斌
	悦珑府一房一价及告知书印刷费用报销
	2,850.00 
	建行4978

	10
	2021/2/2
	顾斌
	悦珑府营销物料采购报销
	2,500.00 
	建行4978

	11
	2021/2/2
	顾斌
	悦珑府物业纸杯购买报销
	673.00 
	建行4978

	12
	2021/2/2
	顾斌
	悦珑府开盘餐饮报销
	506.00 
	建行4978

	13
	2021/2/2
	上海信嘉广告有限公司
	悦珑府项目示范区开放活动合同第一笔付款
	147,261.48 
	建行4978

	14
	2021/2/2
	刘根东
	悦珑府项目支援差旅报销
	8,865.60 
	建行4978

	15
	2021/2/2
	上海卡尔格博文化传播有限公司
	悦珑府企划公司10月&11月付款
	140,000.00 
	建行4978

	16
	2021/2/2
	上海赢洋广告有限公司
	悦珑府12月悦珑府小蜜蜂付款
	49,655.00 
	建行4978

	17
	2021/2/2
	中智上海经济技术合作有限公司
	1月社保公积金
	24,954.94 
	建行4978

	18
	2021/2/2
	上海信嘉广告有限公司
	悦珑府11月第一周周末暖场活动付款
	17,468.80 
	建行4978

	19
	2021/2/2
	蔚蓝云创（上海）数字科技有限公司
	悦珑府朋友圈推广付款
	100,000.00 
	建行4978

	20
	2021/2/2
	上海市东方公证处
	悦珑府开盘公证处付款
	84,750.00 
	建行4978

	21
	2021/2/2
	上海信嘉广告有限公司
	悦珑府嘉定万达展点租赁及搭建合同第一笔付款
	269,000.00 
	建行4978

	22
	2021/2/2
	上海圆迈贸易有限公司
	悦珑府12月京东慧付款
	31,693.84 
	建行4978

	23
	2021/2/2
	魏懿
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	24
	2021/2/2
	陈海滨
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	25
	2021/2/2
	石雅楠
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	26
	2021/2/2
	汪波
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	27
	2021/2/2
	胡军胜
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	28
	2021/2/2
	张倩
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	29
	2021/2/2
	张露
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	30
	2021/2/2
	陶莉
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	31
	2021/2/2
	魏仙丽
	退认筹
	100,000.00 
	建行4978

	32
	2021/2/2
	魏一
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	33
	2021/2/2
	个人／单位存款
	退认筹建行代发
	310,000.00 
	建行4978

	34
	2021/2/2
	-
	跨行汇款手续费
	400
	工行2487

	35
	2021/2/3
	上海市公积金管理中心（房改资金）
	-
	14,140.00 
	建行4978

	36
	2021/2/3
	上海市公积金管理中心（房改资金）
	-
	10,100.00 
	建行4978

	37
	2021/2/3
	李凡
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	38
	2021/2/3
	刘玉杰
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	39
	2021/2/3
	李霖琪
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	40
	2021/2/3
	陈强
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	41
	2021/2/3
	周建平
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	42
	2021/2/3
	雷惠萍
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	43
	2021/2/3
	何亚东
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	44
	2021/2/3
	钟波燕
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	45
	2021/2/3
	顾明浩
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	46
	2021/2/3
	陈妹芬
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	47
	2021/2/3
	陆春燕
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	48
	2021/2/3
	胡霄玥
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	49
	2021/2/3
	李卫月
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	50
	2021/2/3
	陆慧丽
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	51
	2021/2/3
	周杰
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	52
	2021/2/3
	付维
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	53
	2021/2/3
	董葆华
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	54
	2021/2/3
	李璐
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	55
	2021/2/3
	余佳家
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	56
	2021/2/3
	周国君
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	57
	2021/2/3
	陆慧丽
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	58
	2021/2/3
	陆凤华
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	59
	2021/2/3
	徐美娟
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	60
	2021/2/3
	肖毅
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	61
	2021/2/3
	个人／单位存款
	退认筹建行代发
	360,000.00 
	建行4978

	62
	2021/2/4
	个人／单位存款
	工资
	763,347.36 
	建行4978

	63
	2021/2/5
	
	代发-本行同城收费
	151.50 
	建行4978

	64
	2021/2/5
	李文英
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	65
	2021/2/5
	朱仪功
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	66
	2021/2/5
	卿宗辉
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	67
	2021/2/5
	宋沪寅
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	68
	2021/2/5
	涂学敏
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	69
	2021/2/5
	葛龙芳
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	70
	2021/2/5
	陈晴
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	71
	2021/2/5
	杜鹃
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	72
	2021/2/5
	陈曦
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	73
	2021/2/5
	杨毅
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	74
	2021/2/5
	钱焓昇
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	75
	2021/2/5
	侯冠羽
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	76
	2021/2/5
	韩纪翔
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	77
	2021/2/5
	唐坚红
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	78
	2021/2/5
	胡晏榕
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	79
	2021/2/5
	张立伟
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	80
	2021/2/5
	陈政良
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	81
	2021/2/5
	王治
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	82
	2021/2/5
	孔宁
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	83
	2021/2/5
	陈瑶
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	84
	2021/2/5
	王建建
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	85
	2021/2/5
	冯卓君
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	86
	2021/2/5
	王丽
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	87
	2021/2/5
	付金重
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	88
	2021/2/5
	归艳
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	89
	2021/2/5
	朱荫妹
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	90
	2021/2/5
	苏荣华
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	91
	2021/2/5
	熊敏
	退认筹
	10,000.00 
	建行4978

	92
	2021/2/5
	乔映颖
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	93
	2021/2/5
	刘雨田
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	94
	2021/2/5
	吕峥
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	95
	2021/2/5
	王玉娟
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	96
	2021/2/5
	戴娣
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	97
	2021/2/5
	曹鹏
	退认筹
	10,000.00 
	建行4978

	98
	2021/2/5
	杨梦桦
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	99
	2021/2/5
	林培
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	100
	2021/2/5
	吴凡
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	101
	2021/2/5
	宋亦飞
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	102
	2021/2/5
	靳小丽
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	103
	2021/2/5
	龚健
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	104
	2021/2/5
	孙梦苓
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	105
	2021/2/5
	黎惠
	退认筹
	20,000.00 
	建行4978

	106
	2021/2/5
	毛浩燃
	退认筹
	10,000.00 
	建行4978

	107
	2021/2/5
	
	跨行快汇手续费
	90.00
	工行2487

	108
	2021/2/5
	徐音辰
	退筹
	50,000.00
	工行2487

	109
	2021/2/5
	谢亮
	退筹
	50,000.00
	工行2487

	110
	2021/2/5
	易超
	退筹
	50,000.00
	工行2487

	111
	2021/2/5
	陆惠丽
	退筹
	50,000.00
	工行2487

	112
	2021/2/5
	叶根妹
	退筹
	50,000.00
	工行2487

	113
	2021/2/5
	李永强
	退筹
	50,000.00
	工行2487

	114
	2021/2/5
	朱林松
	退筹
	50,000.00
	工行2487

	115
	2021/2/5
	乔赫
	退筹
	50,000.00
	工行2487

	116
	2021/2/5
	陈强
	退筹
	50,000.00
	工行2487

	117
	2021/2/5
	荀冬艳
	工资
	5,820.00
	工行2487

	118
	2021/2/6
	陈兴隆
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	119
	2021/2/6
	王霄舟
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	120
	2021/2/6
	宋沪寅
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	121
	2021/2/8
	待报解预算收入-TIPS入库资金
	代理国库税收收缴
	38,133.60
	工行2487

	122
	2021/2/10
	-
	短信费
	120.00 
	农行3829

	123
	2021/2/13
	-
	收费（对公资金划转跨行异地）
	275.00 
	建行4978

	124
	2021/2/13
	-
	收费（对公资金划转跨行异地）
	102.40 
	建行4978

	125
	2021/2/13
	-
	收费（对公资金划转跨行异地）
	470.00 
	建行4978

	126
	2021/2/13
	-
	收费（对公资金划转跨行异地）
	12.00 
	建行4978

	127
	2021/2/14
	待报解预算收入-TIPS入库资金
	代理国库税收收缴
	307,275.00
	工行2487

	128
	2021/2/17
	待报解预算收入-TIPS入库资金
	代理国库税收收缴
	5,019,962.36
	工行2487

	129
	2021/2/22
	上海正亘实业有限公司
	往来款
	27,000,000.00
	工行2487

	130
	2021/2/23
	-
	跨行汇款手续费
	200
	工行2487

	131
	2021/2/24
	张倩
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	132
	2021/2/24
	-
	收费（资金信息综合服务-资金证明）
	200.00 
	建行4978

	133
	2021/2/26
	上海圆迈贸易有限公司
	悦珑府1月物业月耗京东慧采买
	14,293.27 
	建行4978

	134
	2021/2/26
	上海圆迈贸易有限公司
	悦珑府京东慧物料采买
	1,720.00 
	建行4978

	135
	2021/2/26
	上海圆迈贸易有限公司
	悦珑府元旦认筹活动京东慧物料采买
	26,354.00 
	建行4978

	136
	2021/2/26
	上海晨光科力普办公用品有限公司
	悦珑府2021年1月科力普付款
	4,140.00 
	建行4978

	137
	2021/2/26
	上海圆迈贸易有限公司
	悦珑府京东慧物料采买
	2,695.00 
	建行4978

	138
	2021/2/26
	上海圆迈贸易有限公司
	悦珑府京东慧物料采买
	2,895.00 
	建行4978

	139
	2021/2/26
	上海圆迈贸易有限公司
	案场物料采购费
	10,990.50 
	建行4978

	140
	2021/2/26
	上海圆迈贸易有限公司
	悦珑府京东慧物料采买
	23,300.00 
	建行4978

	141
	2021/2/26
	上海圆迈贸易有限公司
	悦珑府12月京东慧采买付款
	24,999.00 
	建行4978

	142
	2021/2/26
	上海圆迈贸易有限公司
	悦珑府中介激励物料付款
	17,048.00 
	建行4978

	143
	2021/2/26
	孔亦亮
	退房款
	50,000.00 
	建行4978

	144
	2021/2/26
	朱佳雯
	退房款
	50,000.00 
	建行4978

	145
	2021/2/26
	程凤
	退房款
	50,000.00 
	建行4978

	146
	2021/2/26
	陈海松
	退房款
	10,000.00 
	建行4978

	147
	2021/2/26
	唐云韬
	退房款
	50,000.00 
	建行4978

	148
	2021/2/26
	楚俞
	退房款
	50,000.00 
	建行4978

	149
	2021/2/26
	钱东翌
	退房款
	50,000.00 
	建行4978

	150
	2021/2/26
	陈迪
	退房款
	50,000.00 
	建行4978

	151
	2021/2/26
	张燕娜
	退房款
	50,000.00 
	建行4978

	152
	2021/2/26
	谈美华
	退房款
	50,000.00 
	建行4978

	153
	2021/2/26
	吴海燕
	退房款
	50,000.00 
	建行4978

	154
	2021/2/26
	梁景芬
	退房款
	50,000.00 
	建行4978

	155
	2021/2/26
	庄瑞峰
	退房款
	20,000.00 
	建行4978

	156
	2021/2/26
	包庆峰
	退房款
	50,000.00 
	建行4978

	157
	2021/2/26
	衡彬彬
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	158
	2021/2/26
	罗美珍
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	159
	2021/2/26
	曹佳敏
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	160
	2021/2/26
	刘忠陈
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	161
	2021/2/26
	胡天鹏
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	162
	2021/2/26
	戴文霞
	退认筹
	50,000.00 
	建行4978

	163
	2021/2/26
	-
	补收贰零贰零年肆季度对账单收费.
	6.00 
	农行3829

	164
	2021/2/27
	国网上海市电力公司
	电费100105057
	16,381.37
	工行2487

	165
	2021/2/27
	国网上海市电力公司
	电费100105057
	2,350.89
	工行2487

	合计
	134,249,372.29 
	


SPV公司2021年2月资金流出情况表
	支付时间
	资金用途
	金额（元）
	出款行

	2021/2/12
	短信费.
	15.00 
	农业银行2209

	2021/2/18
	扣收EMS邮寄费手续费.
	22.00 
	农业银行2209

	2021/2/18
	扣收对公账户银行询证函费用.
	200.00 
	农业银行2209

	合计
	237.00
	


[bookmark: _Toc23446]8.2资金流入情况
项目公司2021年2月监管范围内资金流入总额共计98,066,362.42元，SPV公司2021年2月监管范围内无资金流入。
项目公司2021年2月资金流入情况表
	序号
	日期
	付款方
	款项说明
	款项类型
	金额（元）
	收款行

	1
	2021/2/1
	JIN CHENG
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	50,000.00 
	建行4978

	2
	2021/2/1
	秦治
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	1,000,000.00 
	建行4978

	3
	2021/2/1
	秦治
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	50,000.00 
	建行4978

	4
	2021/2/1
	秦治
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	6,085.00 
	建行4978

	5
	2021/2/1
	宋沪寅
	金额超限退汇汇入
	退汇汇入
	50,000.00 
	建行4978

	6
	2021/2/1
	王青海
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	50,000.00 
	建行4978

	7
	2021/2/1
	顾赛晔
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	1,061,299.00 
	建行4978

	8
	2021/2/1
	广州银联网络支付有限公司
	资金归集
	资金归集
	4,007,171.00
	工行2487

	9
	2021/2/1
	广州银联网络支付有限公司
	资金归集
	资金归集
	7,124,966.00
	工行2487

	10
	2021/2/1
	广州银联网络支付有限公司
	资金归集
	资金归集
	5,403,578.00
	工行2487

	11
	2021/2/1
	上海正曙置业发展有限公司
	账内互转
	账内互转
	19,000,000.00 
	农行3829

	12
	2021/2/2
	JIN CHENG
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	100,000.00 
	建行4978

	13
	2021/2/2
	JIN CHENG
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	100,000.00 
	建行4978

	14
	2021/2/2
	戴文霞
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	50,000.00 
	建行4978

	15
	2021/2/2
	张静
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	500,000.00 
	建行4978

	16
	2021/2/2
	戴燮飞
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	20,000.00 
	建行4978

	17
	2021/2/2
	广州银联网络支付有限公司
	资金归集
	资金归集
	99,960.00
	工行2487

	18
	2021/2/3
	张倩
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	50,000.00 
	建行4978

	19
	2021/2/3
	戴燮飞
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	130,000.00 
	建行4978

	20
	2021/2/3
	JIN CHENG
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	100,000.00 
	建行4978

	21
	2021/2/3
	金程
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	100,000.00 
	建行4978

	22
	2021/2/3
	张静
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	200,000.00 
	建行4978

	23
	2021/2/3
	马俊彦
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	740,000.00 
	建行4978

	24
	2021/2/3
	陆慧丽
	账号、户名不符退汇汇入
	退汇汇入
	50,000.00 
	建行4978

	25
	2021/2/3
	陆慧丽
	账号、户名不符退汇汇入
	退汇汇入
	50,000.00 
	建行4978

	26
	2021/2/3
	荣旭
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	809,191.00 
	建行4978

	27
	2021/2/3
	广州银联网络支付有限公司
	资金归集
	资金归集
	4,649,690.00
	工行2487

	28
	2021/2/4
	严蕴澄
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	1,200,000.00 
	建行4978

	29
	2021/2/4
	JIN CHENG
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	137,909.00 
	建行4978

	30
	2021/2/4
	彭子豪
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	10,000.00 
	建行4978

	31
	2021/2/4
	个人／单位存款
	批量代收代付资金转回
	资金转回
	5,820.00 
	建行4978

	32
	2021/2/4
	张明
	转账存入
	转账存入
	100,000.00 
	建行4978

	33
	2021/2/4
	广州银联网络支付有限公司
	资金归集
	资金归集
	2,941,198.33
	工行2487

	34
	2021/2/5
	荣旭
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	100,000.00 
	建行4978

	35
	2021/2/5
	张仲
	张仲领结款归还
	张仲领结款归还
	44,967.09 
	建行4978

	36
	2021/2/5
	宋沪寅
	账户日累计超限
	退汇汇入
	50,000.00 
	建行4978

	37
	2021/2/5
	彭惟丽
	陈强认筹金退还
	陈强认筹金退还
	50,000.00
	工行2487

	38
	2021/2/5
	广州银联网络支付有限公司
	资金归集
	资金归集
	299,980.00
	工行2487

	39
	2021/2/6
	陈俊豪
	正荣悦珑府定金
	购房款
	50,000.00 
	建行4978

	40
	2021/2/6
	沈莹莹
	正荣购房定金
	购房款
	50,000.00 
	建行4978

	41
	2021/2/7
	王志飞
	正荣悦珑府意向金
	购房款
	50,000.00 
	建行4978

	42
	2021/2/7
	沈莹莹
	购房首付款购房首付款
	购房款
	1,071,000.00 
	建行4978

	43
	2021/2/7
	徐飞
	正荣悦珑府意向金
	购房款
	50,000.00 
	建行4978

	44
	2021/2/7
	广州银联网络支付有限公司
	资金归集
	资金归集
	6,077,315.00
	工行2487

	45
	2021/2/7
	广州银联网络支付有限公司
	资金归集
	资金归集
	2,065,100.00
	工行2487

	46
	2021/2/8
	陈炳南
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	400,000.00 
	建行4978

	47
	2021/2/8
	广州银联网络支付有限公司
	资金归集
	资金归集
	1,155,801.00
	工行2487

	48
	2021/2/9
	袁建华
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	1,000,000.00 
	建行4978

	49
	2021/2/9
	袁建华
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	67,041.00 
	建行4978

	50
	2021/2/9
	广州银联网络支付有限公司
	资金归集
	资金归集
	2,178,507.00
	工行2487

	51
	2021/2/10
	陈炳南
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	650,000.00 
	建行4978

	52
	2021/2/10
	广州银联网络支付有限公司
	资金归集
	资金归集
	765,567.00
	工行2487

	53
	2021/2/13
	郝恬
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	894,299.00 
	建行4978

	54
	2021/2/14
	周福龙
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	50,000.00 
	建行4978

	55
	2021/2/14
	叶英页
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	1,632,939.00 
	建行4978

	56
	2021/2/14
	朱潘妮
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	50,000.00 
	建行4978

	57
	2021/2/15
	金兰婷
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	500,000.00 
	建行4978

	58
	2021/2/15
	金兰婷
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	300,000.00 
	建行4978

	59
	2021/2/15
	许盈盈
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	50,000.00 
	建行4978

	60
	2021/2/15
	金志勇
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	50,000.00 
	建行4978

	61
	2021/2/16
	刘帆
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	50,000.00 
	建行4978

	62
	2021/2/16
	熊剑桥
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	50,000.00 
	建行4978

	63
	2021/2/16
	董熠
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	50,000.00 
	建行4978

	64
	2021/2/16
	范菁倩
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	50,000.00 
	建行4978

	65
	2021/2/17
	董熠
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	918,382.00 
	建行4978

	66
	2021/2/17
	戴晓玲
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	204,434.00 
	建行4978

	67
	2021/2/17
	刘园园
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	50,000.00 
	建行4978

	68
	2021/2/18
	张聿
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	50,000.00 
	建行4978

	69
	2021/2/18
	江力伟
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	932,761.00 
	建行4978

	70
	2021/2/18
	江力伟
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	50,000.00 
	建行4978

	71
	2021/2/18
	广州银联网络支付有限公司
	资金归集
	资金归集
	49,980.00
	工行2487

	72
	2021/2/18
	广州银联网络支付有限公司
	资金归集
	资金归集
	2,013,450.00
	工行2487

	73
	2021/2/19
	荣旭
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	959,191.00 
	建行4978

	74
	2021/2/19
	汪春霖
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	50,000.00 
	建行4978

	75
	2021/2/19
	虞秉杰
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	10,000.00 
	建行4978

	76
	2021/2/20
	姚博文
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	50,000.00 
	建行4978

	77
	2021/2/20
	虞秉杰
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	40,000.00 
	建行4978

	78
	2021/2/20
	广州银联网络支付有限公司
	资金归集
	资金归集
	3,034,199.00
	工行2487

	79
	2021/2/21
	施渊博
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	45,000.00 
	建行4978

	80
	2021/2/21
	施渊博
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	5,000.00 
	建行4978

	81
	2021/2/21
	徐成
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	50,000.00 
	建行4978

	82
	2021/2/21
	唐晨阳
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	50,000.00 
	建行4978

	83
	2021/2/21
	易雪婷
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	50,000.00 
	建行4978

	84
	2021/2/21
	王薇
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	50,000.00 
	建行4978

	85
	2021/2/21
	夏峻
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	50,000.00 
	建行4978

	86
	2021/2/22
	广州银联网络支付有限公司
	资金归集
	资金归集
	1,991,556.00
	工行2487

	87
	2021/2/22
	广州银联网络支付有限公司
	资金归集
	资金归集
	4,904,934.00
	工行2487

	88
	2021/2/23
	卞雪艳
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	50,000.00 
	建行4978

	89
	2021/2/23
	汪鹏飞
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	50,000.00 
	建行4978

	90
	2021/2/23
	广州银联网络支付有限公司
	资金归集
	资金归集
	3,174,355.00
	工行2487

	91
	2021/2/24
	汪万武
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	50,000.00 
	建行4978

	92
	2021/2/24
	JIN CHENG
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	50,000.00 
	建行4978

	93
	2021/2/24
	徐志群
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	30,000.00 
	建行4978

	94
	2021/2/24
	徐志群
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	20,000.00 
	建行4978

	95
	2021/2/24
	广州银联网络支付有限公司
	资金归集
	资金归集
	99,960.00
	工行2487

	96
	2021/2/25
	项汉桢
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	870,000.00 
	建行4978

	97
	2021/2/25
	JIN CHENG
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	200,000.00 
	建行4978

	98
	2021/2/25
	JIN CHENG
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	200,000.00 
	建行4978

	99
	2021/2/25
	JIN CHENG
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	100,000.00 
	建行4978

	100
	2021/2/25
	朱捷
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	50,000.00 
	建行4978

	101
	2021/2/25
	夏之晗
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	100,000.00 
	建行4978

	102
	2021/2/25
	广州银联网络支付有限公司
	资金归集
	资金归集
	1,539,920.00
	工行2487

	103
	2021/2/26
	JIN CHENG
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	220,000.00 
	建行4978

	104
	2021/2/26
	陈浩
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	703,934.00 
	建行4978

	105
	2021/2/26
	王慧敏
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	50,000.00 
	建行4978

	106
	2021/2/26
	陈都
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	50,000.00 
	建行4978

	107
	2021/2/26
	夏之晗
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	100,000.00 
	建行4978

	108
	2021/2/26
	广州银联网络支付有限公司
	资金归集
	资金归集
	3,058,447.00
	工行2487

	109
	2021/2/27
	JIN CHENG
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	50,000.00 
	建行4978

	110
	2021/2/27
	JIN CHENG
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	200,000.00 
	建行4978

	111
	2021/2/27
	虞秉杰
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	1,000,000.00 
	建行4978

	112
	2021/2/27
	虞秉杰
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	101,476.00 
	建行4978

	113
	2021/2/27
	谢云会
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	30,000.00 
	建行4978

	114
	2021/2/27
	廖梅香
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	50,000.00 
	建行4978

	115
	2021/2/27
	吴蓉
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	50,000.00 
	建行4978

	116
	2021/2/28
	魏红兰
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	50,000.00 
	建行4978

	117
	2021/2/28
	帅璇
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	50,000.00 
	建行4978

	118
	2021/2/28
	丁小卫
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	30,000.00 
	建行4978

	119
	2021/2/28
	梅明
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	40,000.00 
	建行4978

	120
	2021/2/28
	李亚中
	正荣悦珑府购房款
	购房款
	190,000.00 
	建行4978

	合计
	98,066,362.42 
	



[bookmark: _Toc20099]8.3 各银行账户余额
截至2021年2月28日，上海安亭项目各公司账户余额总计45,260,229.76 元，各账户余额见下表。
截至2021年2月28日各银行账户余额表
	公司
	银行
	账号
	账户性质
	余额

	SPV公司
	中国农业银行股份有限公司苏州新城支行
	10550801040022209
	基本存款账户
	8,414.21

	
	中信银行股份有限公司上海静安支行
	8110201015201118008
	一般存款账户
	71,806.60

	项目公司
	中国工商银行股份有限公司上海市虹桥
万通中心支行
	1001329309000002487
	基本存款账户
	8,138,370.90

	
	中国建设银行股份有限公司上海长宁支行
	31050174360000004978
	一般存款账户
	18,041,764.05

	
	中国农业银行股份有限公司上海普陀支行
	03339300040043829
	一般存款账户
	18,999,874.00 

	
	中国农业银行股份有限公司上海普陀支行
	03339300040043837
	一般存款账户
	0.00

	合计
	45,260,229.76 
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