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五矿国际信托有限公司： 
受贵司委托，北京康正宏基房地产评估有限公司对宜春耀光房地产有限公司开发建设位于江西省宜春市万达广场南侧、宜阳大道西侧“未来悦”房地产项目提供投后管理监管服务。
根据贵司与我司签署的编号为P2020M12A-XM01-001-01《监管委托协议》的约定，现就本期项目董事会/股东会决议及执行情况、合同签署情况、证照办理情况、开发成本支付情况、项目销售情况、资金收支情况、印鉴及证照使用情况、银行账户及余额情况、合同签署及执行情况、工程进度情况、财务状况、项目存在的风险情况等方面进行报告。  
为方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：
•项目公司：宜春耀光房地产有限公司
•五矿信托：五矿国际信托有限公司
•康正宏基：北京康正宏基房地产评估有限公司





















[bookmark: _Toc96000178]摘  要
1.项目简况
	项目名称
	未来悦房地产开发项目

	业务部门
	结构金融部/长沙分部
	项目成立日
	2021年5月

	项目总规模（万元）
	120,000.00
	截至报告日已投放规模（万元）
	65,719.00

	合作开发商/交易对手
	宜春耀光房地产有限公司

	交易结构简述
	五矿信托募集的信托资金向杭州橙光置业有限责任公司（以下简称“杭州橙光”）进行股权投资并持有杭州橙光99%的股权，杭州橙光持有杭州莹光置业有限公司（以下简称“杭州莹光”）100%的股权，杭州莹光持有宜春耀光房地产有限公司100%的股权。

	标的项目名称（案名）
	未来悦
	地址
	宜春市万达广场南侧、宜阳东大道西侧

	项目业态及面积
	项目建设用地面积86,172.20㎡（合 130亩），总建筑面积为308,270.00㎡，计容建筑面积220,480.00㎡，其中住宅建筑面积为121,528.00㎡，商业建筑面积93,769.00㎡，配套用房建筑面积 5,183.00㎡，不计容面积(地下室车库及架空层)为87,790.00㎡，土地用途为商住用地，总户数为888户，容积率为2.56，建筑密度为33%，绿化率28%。


注：五矿信托以其发行“五矿信托-恒信共筑216号-桂冠投资10号集合资金信托计划第Ⅱ期”（以下简称“信托计划第Ⅱ期”）项下募集的总信托资金不超过12亿元，其中900万元向杭州橙光置业有限责任公司（以下简称“杭州橙光”）进行股权投资，杭州诺璟、福建阳光分别持有杭州橙光的50%、19%股权已转让给五矿，目前五矿持有杭州橙光99%的股权，以不超过11.91亿元信托资金用于向杭州橙光分笔发放股东借款；
2.本期合同签署情况
项目本期签署合同7份，签订合同总额为206,430,931.17元.其中2份前期类合同，金额2,235,149.77元；2份建安类合同，金额203,958,673.40元；2份管理类合同，金额46,188.00元；1份营销类合同，金额190,920.00元。截至本期期末，项目公司累计签订合同金额1,124,269,804.95元（包含土地出让合同85,000万元）。
3.项目证照办理情况
项目于2022年1月24日取得了建设用地规划许可证，1月26日成功办理不动产权证书。
4.项目开发成本支付情况
项目本期支付开发成本共计43,392.53万元（资金付款43,392.53万元，商票付款0万元，保理付款0万元），其中土地费用43,243.42万元，前期费用22.13万元，建安费用115.48万元，管理费用11.46万元，财务费用0.03万元；截至本期期末，项目累计已支付88243.42万元（包含杭州莹光置业有限公司支付的地价款4.25亿，宜春中冶天工秀江置业有限公司支付地价款2,500.00万元），未有超支情况发生；
5.销售情况
项目现未取得预售证，项目现采取根据已定存客户，对客户进行升筹即增加定存资金，本期项目升筹客户74组，总升筹74组。
6.资金收支及账户余额情况
本期项目公司资金收入433,915,000.00元；本期资金支出433,961,196.50元，其中土地费用432,434,217.68元，前期费用221,344.98元，建安费用1,154,841.34元，管理费用114,583.50元，财务费用309.00元，往来款35,900.00元。
截至本期期末项目公司所有账户资金余额405.10元，其中受限资金0.00元，可用资金405.10元。
7.项目开发贷及其他融资情况
项目本期暂无开发贷及其他融资情况。
8.项目监管交接情况
截至本期期末，共管资料情况如下：
	监管物品
	在管物品
	待管物品/待落实监管事项

	印章
	宜春耀光房地产有限公司
	公章
	-

	
	
	法人章
	

	
	
	财务专用章
	

	
	
	发票专用章
	

	证照
	宜春耀光房地产有限公司
	营业执照正、副本
	-

	
	
	基本存款账户信息
	

	
	
	不动产权证书 36017130220
	

	
	
	建设用地规划许可证书 360901202200011
	

	银行账户密钥
	宜春耀光房地产有限公司
	账户名：工商银行宜春分行营业部
账号：1508200309000237456
序列号：6910377842
	-

	
	
	账户名：光大银行宜春分行
账号：55370188000132959
序列号：32242981
	

	
	
	账户名：建设银行宜春袁州支行
账号：36050182019800001067
序列号：
	

	密码器
	-
	-
	-

	空白发票
	-
	-
	-

	空白业务委托书
	-
	-
	-

	商品房预售系统密钥
	-
	-
	-

	合同监管
	-
	-

	保险柜钥匙
	项目公司
	主钥匙2把（驻场1把，驻场主管1把）
	-



9.项目存在的风险情况
项目公司在未取得建设工程施工许可证情况下开工建设，项目公司将面临罚款处罚。此事项已告知信托公司。我司驻场人员后续会关注项目建筑工程施工许可证办理情况。
（转下页）












[bookmark: _Toc96000179]正文
五矿信托·宜春阳光城项目
监管月报
[bookmark: _Toc96000180]一、项目基本情况介绍
1.项目公司各个股东的基本情况及关联关系
项目公司即宜春耀光房地产有限公司由杭州莹光置业有限公司持股100%。
杭州莹光置业有限公司成立于2021年01月07日，现法定代表人为李涵弘，注册资本为100万元人民币，注册地址为浙江省杭州市下城区中大银泰城1幢1502室-6，该公司由杭州橙光置业有限责任公司持股100%。
[image: 宜春耀光房地产有限公司-股权穿透图谱-2021-07-06]
2.标的项目各项经济指标
标的项目现对外推广名为“未来悦项目”，房地产开发项目位于万达广场南侧、宜阳东大道西侧，项目建设用地面积86,172.20㎡（合 130亩），总建筑面积为308,270.00㎡，计容建筑面积220,480.00㎡，其中住宅建筑面积为121,528.00㎡，商业建筑面积93,769.00㎡，配套用房建筑面积 5,183.00㎡，不计容面积（地下室车库及架空层）为87,790.00㎡。土地用途为商住用地，总户数为888户，容积率为2.56，建筑密度为33%，绿化率28%。项目地周边交通条件良好，市政配套设施相对完善，地块建设条件成熟。项目总投资22亿元。
表一：项目各项经济指标
	地块/属期/楼栋
	对赌指标
	A地块
	B地块
	C地块
	总计
	备注

	用地面积（㎡）
	86,172.20
	27,635.50
	19,977.00
	38,559.70
	　86,172.20
	-

	建筑面积（㎡）
	312,403.02
	94,059.00
	69,217.00
	144,994.00
	　308,270.00
	-

	计容建筑面积（㎡）
	220,264.87
	65,600.00
	49,800.00
	105,080.00
	　220,480.00
	-

	其中
	住宅可售
	121,476.00
	-
	41,425.00
	80,103.00
	　121,528.00
	-

	
	商业可售
	93,326.71
	65,219.00
	7,970.00
	20,580.00
	　93,769.00
	-

	
	不可售面积
	5,462.16
	381.00
	405.00
	4,397.00
	5,183.00
	-

	不计容建筑面积（㎡）
	92,138.15
	28,459.00
	19,417.00
	39,914.00
	　87,790.00
	-

	可售车位（个）
	-
	796.00
	496.00
	1,075.00
	2,367.00
	-

	货值（万元）
	253,481.62
	-
	
	
	
	-

	其中
	住宅
	151,845.00
	
	
	
	
	-

	
	商业
	101,636.62
	
	
	
	
	-

	
	车位
	-
	-
	-
	-
	-
	-


[bookmark: _Toc96000181]注：上述数据来源于商业计划书及未来悦规划总平面图。
2、 [bookmark: _Toc96000182]信托资金投入使用情况
本期信托资金投入40,359.00万元，用于支付地价款，截至本期期末，信托资金共计投入657,19.00万元。
表二：信托资金投入使用情况
                                                                         单位：元
- 4 -

	序号
	时间
	信托出资金额
	信托累计出资

	1
	20210421
	253,600,000.00
	253,600,000.00

	2
	20220117
	403,590,000.00
	403,590,000.00

	合计
	-
	657,190,000.00
	657,190,000.00


[bookmark: _Toc32484][bookmark: _Toc96000183]  注：此笔信托资金由杭州橙光置业有限责任公司向五矿国际信托有限公司借款，用于支付旗下杭州莹光置业有限公司的子公司宜春耀光房地产有限公司的土地款。
3、 [bookmark: _Toc96000184]项目证件办理情况
表三：项目五证办理情况
	证照名称
	政策要求
	预计取证日期
	实际取证日期
	证载面积
（㎡）
	备注（进展及逾期原因）

	国有土地使用证/不动产权证书
	地登记申请书；地籍调查成果；国有建设用地使用权出让合同和地价款缴纳凭证；核发过土地权利证书的提交原土地权利证书；地上有建筑物的提交《房屋所有权证》；申请人身份证明材料；契税的完税凭证或减免税凭证。
	-
	20220126
	86,172.20
	-

	建设用地规划许可证
	《建设用地规划许可证》申请表；发改部门项目批准、核准、备案文件；土地出让合同；
用地红线图（包括电子文件）；企业营业执照。
	-
	20220124
	92,277.30
	-

	建设工程规划许可证
	填妥的建设工程申请表;当年有效的建设工程项目计划文件;建设用地使用权证及旧有建筑物产权证;环保、防疫、消防等有关部门的意见;全套工程施工图(包括三废处理);在城市规划区内按国有土地使有权有偿出让、转让办法取得土地使用权的土地上建造房屋和其它设施，必须持土地使用权证向市规划局办理以下审批手续:报送根据出让合同中载明的规划设计条件和要求编制的建设用地平面布置图和设计方案；报送施工图。
	2022年2月
	-
	-
	-

	施工许可证
	依法应当办理用地批准手续的，已经办理该建筑工程用地批准手续；取得建设工程规划许可证；施工场地已经基本具备施工条件，需要征收房屋的，其进度符合施工要求；已经确定施工企业；有满足施工需要的技术资料，施工图设计文件已按规定审查合格；有保证工程质量和安全的具体措施；建设资金已经落实。
	2022年2月
	-
	-
	-

	商品房预售许可证
	已交付全部土地使用权出让金，取得土地使用权证书；持有建设工程规划许可证和施工许可证；按提供的预售的商品房计算，投入开发建设的资金达到工程建设总投资的25%以上，并已经确定施工进度和竣工交付日期。开发企业每年预售商品房面积应当与开发企业资质等级相适应。各级开发企业每年办理商品房的预售量，不得超过本资质等级承担的开发面积。
商品房预售许可实行纸质和网上审批，同步办理。开发企业申请办理《商品房预售许可证》，应当提交下列资料（收复印件查验原件），并在网上审批系统中按要求进行填写和上传。
	2022年2月
	-
	-
	-


[bookmark: _Toc96000185]四、项目开发建设情况
表四：项目开发进度计划
	序号
	单位工程/属期/楼栋
	上期施工计划
	本期施工进度
	下期施工计划
	评价当前施工进度
	备注（进度迟缓原因）

	1
	C地块2#3#5#
	2#3#5#七层施工
	2#3#5#七层已完工
	2#3#5#八层施工
	-
	-

	2
	C地块其他
	桩基施工
	9#2层已完成
	9#3层施工
	-
	-


[bookmark: _Toc96000186]五、重要节点进度跟踪
表五：项目开发进度计划
	序号
	进度要求/计划
	时间节点
	目前完成进度情况
	备注（对比节点逾期原因）

	1
	用地规划许可证
	20220126
	完成
	-

	2
	不动产权证书
	20220124
	完成
	-

	3
	工程规划许可证
	-
	-
	-

	4
	施工许可证
	-
	-
	-

	5
	开工
	-
	-
	-

	6
	首次董事会召开
	-
	-
	-

	7
	达到预售条件
	-
	-
	-

	8
	预售证
	-
	-
	-

	9
	开盘
	-
	-
	-

	10
	去化率满足模拟清算
	-
	-
	-

	11
	结构封顶
	-
	-
	-

	12
	竣工备案证
	-
	-
	-

	13
	交付证
	-
	-
	-


[bookmark: _Toc96000187]六、项目合约及成本费用执行情况
表六：项目成本费用执行情况
单位：万元
	序号
	成本科目
	对赌金额
	已发生成本（合同额+已发生无合同成本）
	本期支付
	累计支付金额
	占比（累计与对赌额比）
	备注

	
	
	
	
	
	资金付款
	商票、保理等形式付款
	合计
	
	

	1
	土地费
	88,616.56
	88,243.42　
	43,243.42
	88,243.42
	-
	88,243.42
	99.58%
	-

	2
	前期费
	7,342.14
	1,690.13
	22.13
	34.48
	-
	34.48
	0.47%
	-

	3
	建安费
	98,672.44
	25,109.15
	115.48
	178.33
	42.04
	220.37
	0.22%
	-

	4
	管理费
	3,901.66
	111.00
	11.46
	106.38
	-
	106.38
	2.73%
	-

	5
	营销费
	5,202.21
	662.98
	-
	8.44
	-
	8.44
	0.16%
	-

	6
	财务费
	9,968.46
	0.43
	0.03
	0.43
	-
	0.43
	0.004%
	-

	7
	税金支出
	-
	0.97
	-
	0.97
	-
	0.97
	-
	-

	8
	营业外支出
	-
	-　
	
	-　
	-
	-　
	-
	-

	9
	合计
	213,703.47
	115,818.08
	43,392.52
	88,572.45
	42.04
	88,614.49
	41.47%
	-


[bookmark: _Toc96000188]注：土地出让金共计8.5亿，目前已全部支付，以项目公司名义支付4亿元，以杭州莹光置业有限公司支付的地价款4.25亿，宜春中冶天工秀江置业有限公司支付地价款2,500.00万元。
[bookmark: _Toc96000189]七、项目销售情况统计

1.项目推盘及去化情况
项目公司现处于前期情况，暂无推盘及去化情况。
表七：项目销售情况
	业态
	项目
	面积（㎡）
	套数（套/个）
	单价（元/㎡、元/个）
	货值（万元）
	回款（万元）
	去化率（%）
	月均去化面积（㎡/月）
	较上期回款变化（万元）

	住宅
	整体可售情况
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	预售获批情况
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	上期销售情况
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	本期销售情况
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	累计销售情况
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	商业
	整体可售情况
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	预售获批情况
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	上期销售情况
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	本期销售情况
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	累计销售情况
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	车库
	整体可售情况
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	预售获批情况
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	上期销售情况
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	本期销售情况
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	累计销售情况
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	总计
	预售获批情况
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	累计销售情况
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-



2.动态货值
项目公司现处于前期情况，暂无动态货值情况。
表八：动态货值情况
	动态货值(万元)(A)
A=B+C+D
	已售房屋合同额（万元）（B）
	已取得预售证的未售房屋货值（万元）（按备案价）（C)
	未取得预售证房屋预计货值（万元）(D)

	-
	-
	-
	-

	总可售面积（㎡）（不计算车库）
	已售面积（㎡）
	已取得预售证的未售面积（㎡）
	未取得预售证面积（㎡）

	-
	-
	-
	-


3．现金流动态值分析
1.项目剩余货值=已取得预售证的货值（按备案价）+未取得预售证的货值（按商业计划）
2.现金流动态值分析如下表：
	序号
	项目
	金额

	1
	五矿信托存续本金
	- 

	2
	现金流动态值
	- 

	2.1
	账面现金
	- 

	2.2
	项目剩余货值
	- 

	2.3
	项目应付款
	- 

	2.4
	金融机构贷款
	- 

	3
	现金流动态值覆盖倍数
	-

	4
	现金流动态监管报警
	- 


[bookmark: _Toc96000190]注：我司与阳光城于2021年1月15日已成立合作桂冠投资10号第Ⅱ期盲投基金（“桂冠投资10号第Ⅱ期”或“基金”或“桂冠10号第二期”），以股权投资+股东借款方式投资于阳光城项目，目前存续募集规模11.8亿元，以股权（2,970万）+股东借款（117,459万）形式投资于杭州橙光置业有限责任公司（“橙光置业”或“SPV公司”或“杭州橙光”）再由SPV公司以股权+股东借款形式设立平台公司，参与拟竞拍项目竞拍及合作开发。目前剔除闲置资金运用（3.99亿元认购璟嘉77号）后橙光置业账户余额5.271亿元。 基金对于标的项目投资架构为：橙光置业以股权+股东借款方式投资于全资拍地平台公司杭州莹光置业有限公司（“莹光置业”或“杭州莹光”或“平台公司”），莹光置业参与位于江西省宜春市袁州区万达广场南侧、宜阳东大道西侧地段商住用地（对应地块编号为：DCA2020061，以下简称“标的项目”或“宜春项目”）地块竞拍，并支付保证金3.18亿元，其中基金出资2.539亿元（30%股权投资（30万）+股东借款（25,360万元），即基金框架约定的80%保证金）、阳光城方出资6,410万元，并于2021年4月25日摘得地块。2021年5月25日，莹光置业支付标的项目地块第一笔土地出让金1.07亿元，为阳光城方资金，未动用基金资金。 现拟就标的项目申请进入合作开发阶段，并追加投放股东借款【40,359】万元（其中来自于A类跟投份额40,000万元，B类份额359万元），由莹光置业设立项目公司(宜春耀光)负责标的项目后续开发建设。投放后，项目股东借款总计不超过65,740万元，各期期限不超过18个月，各期满6个月，双方均有权要求提前结束/部分结束，30万元股权投资部分实际存续期限不超过19个月，在触发模拟清算后1个月内退出，固定信托报酬率设定为1%/年。对于股东借款部分，五矿信托投入的全部股东借款优先退出；对于股权部分，触发模拟清算后由阳光城集团、福建阳光集团或其共同指定第三方受让退出。
[bookmark: _Toc96000191]八、项目银行账户情况
宜春耀光房地产有限公司监管账户余额为405.1元。本月项目公司开立账户情况：项目公司本期于2022年1月19日新增建设银行宜春袁州支行一般户及监管户，建设银行宜春袁州支行一般户同时增设网银功能，网银复核密钥已于当日实现共管；原工商银行宜春分行基本账户于2021年6月16日开设及增设网银功能，原光大银行宜春分行一般账户于2021年1月24日开立及增设网银功能，网银复核密钥已于当日实现共管；原招商银行南昌支行一般户于2021年7月6日开设及增设网银，由于只用于工资发放，不涉及其他用途，项目公司工资需保密，招商银行南昌支行一般户未共管。
表九：银行账户基本情况
	序号
	开户行
	账号
	账户性质
	预留印鉴明细
	是否开通网银
	是否开通结算卡等其他功能
	月末账户余额（元）

	1
	工商银行宜春分行营业部
	1508 2003 0900 0237 456
	基本户
	公章、财务章、法人章
	是
	否
	232.08

	2
	光大银行宜春分行
	5537 0188 0001 3295 9
	一般户
	公章、财务章、法人章
	是
	否
	40.00

	3
	招商银行南昌分行
	7919 0960 4110 909
	一般户
	公章、财务章、法人章
	是
	否
	133.02

	4
	建设银行宜春袁州支行
	36050182019800001067
	一般户
	公章、财务章、法人章
	是
	否
	0.00

	5
	建设银行宜春袁州支行
	36050182019800001068
	监管户
	公章、财务章、法人章
	否
	否
	0.00

	6
	合计
	-
	-
	-
	-
	-
	405.10


[bookmark: _Toc96000192]九、资金收支情况
1.资金收入
本期，项目公司资金流入433,915,000.00元，其中，往来款30,325,000.00元，股东借款403,590,000.00，具体明细如下：
表十：资金收入情况
	序号
	日期
	汇款方
	款项用途
	金额（元）
	款项类型
	收款行

	1
	20220106
	宜春中冶天工秀江置业有限公司
	往来款
	95,000.00
	往来款
	工商银行宜春分行营业部

	2
	20220117
	宜春中冶天工秀江置业有限公司
	往来款
	16,900,000.00 
	往来款
	工商银行宜春分行营业部

	3
	20220117
	宜春中冶天工秀江置业有限公司
	往来款
	4,330,000.00 
	往来款
	工商银行宜春分行营业部

	4
	20220117
	宜春中冶天工秀江置业有限公司
	往来款
	1,000,000.00 
	往来款
	工商银行宜春分行营业部

	5
	20220117
	杭州莹光置业有限公司
	股东借款
	400,000,000.00
	融资款
	工商银行宜春分行营业部

	6
	20220117
	杭州莹光置业有限公司
	股东借款
	3,590,000.00
	融资款
	工商银行宜春分行营业部

	7
	20220117
	宜春中冶天工秀江置业有限公司
	往来款
	8,000,000.00
	往来款
	光大银行宜春分行

	合计
	433,915,000.00
	-
	-


2.资金支出
本期资金支出433,961,196.50元，其中土地费用432,434,217.68元，前期费用221,344.98元，建安费用1,154,841.34元，管理费用114,583.50元，财务费用309.00元，往来款35,900.00元。资金支出具体明细如下：
表十一：资金支出情况
	序号
	支付时间
	收款方
	用途
	金额（元）
	出款行
	用款类型
	委托方审批方式

	1
	20220107
	待报解预算收入-代理国库本地区缴税中转账户
	代理国库税收收缴
	92,300.00 
	工商银行宜春分行营业部
	管理费用
	自动扣款

	2
	20220114
	国网江西省电力有限公司
	预付电费
	18,000.00 
	工商银行宜春分行营业部
	建安费用
	授权事项

	3
	20220114
	宜春水务集团有限公司
	预付水费
	8,000.00 
	工商银行宜春分行营业部
	建安费用
	授权事项

	4
	20220114
	-
	跨行快汇手续费
	18.00 
	工商银行宜春分行营业部
	财务费用
	自动扣款

	5
	20220117
	待报解预算收入-代理国库本地区缴税中转账户
	土地款缴纳
	400,000,000.00 
	工商银行宜春分行营业部
	土地费用
	一般事项1-028

	6
	20220117
	-
	跨行快汇手续费
	6.00 
	工商银行宜春分行营业部
	财务费用
	自动扣款

	7
	20220119
	江西远创人力资源管理有限公司
	劳务派遣费
	22,283.50 
	工商银行宜春分行营业部
	管理费用
	授权事项

	8
	20220119
	-
	跨行快汇手续费
	10.00 
	工商银行宜春分行营业部
	财务费用
	自动扣款

	9
	20220121
	待报解预算收入-代理国库本地区缴税中转账户
	土地款契税
	25,500,000.00
	工商银行宜春分行营业部
	土地费用
	自动扣款

	10
	20220121
	待报解预算收入-代理国库本地区缴税中转账户
	土地款印花税
	425,000.00
	工商银行宜春分行营业部
	土地费用
	自动扣款

	11
	20220121
	待报解预算收入-代理国库本地区缴税中转账户
	土地款利息
	6,316,562.50
	工商银行宜春分行营业部
	土地费用
	自动扣款

	12
	20220121
	待报解预算收入-代理国库本地区缴税中转账户
	利息契税
	189,496.88
	工商银行宜春分行营业部
	土地费用
	自动扣款

	13
	20220121
	待报解预算收入-代理国库本地区缴税中转账户
	利息印花税
	3,158.30
	工商银行宜春分行营业部
	土地费用
	自动扣款

	14
	20220126
	广州宝贤华瀚建筑工程设计有限公司南昌分公司
	C地块施工图设计费
	221,344.98
	工商银行宜春分行营业部
	前期费用
	一般事项1-040

	15
	20220126
	-
	跨行快汇手续费
	15.00
	工商银行宜春分行营业部
	财务费用
	自动扣款

	16
	20220128
	江西应科建筑装饰有限公司
	袁州区130亩项目展示区精装工程工程款
	400,000.00 
	工商银行宜春分行营业部
	建安费用
	一般事项1-043

	17
	20220128
	杭州莹光置业有限公司
	往来款
	35,900.00
	工商银行宜春分行营业部
	往来款
	一般事项1-044

	18
	20220128
	-
	跨行快汇手续费
	10.00 
	工商银行宜春分行营业部
	财务费用
	自动扣款

	19
	20220128
	-
	跨行快汇手续费
	15.00 
	工商银行宜春分行营业部
	财务费用
	自动扣款

	20
	20220129
	福建省东辰建设工程集团有限公司
	项目C地块桩基工程款
	430,000.00 
	工商银行宜春分行营业部
	建安费用
	一般事项1-042

	21
	20220129
	江西新蓝网生态园林有限公司
	未来悦项目展示区园林分包工程款
	69,260.00 
	工商银行宜春分行营业部
	建安费用
	一般事项1-046

	22
	20220130
	-
	跨行快汇手续费
	25.00 
	工商银行宜春分行营业部
	财务费用
	自动扣款

	23
	20220130
	福建省东辰建设工程集团有限公司
	项目C地块桩基工程款
	64,000.00 
	工商银行宜春分行营业部
	建安费用
	一般事项1-042

	24
	20220130
	福建省东辰建设工程集团有限公司
	项目C地块桩基工程款
	165,581.34 
	工商银行宜春分行营业部
	建安费用
	一般事项1-042

	25
	20220130
	-
	跨行快汇手续费
	25.00 
	工商银行宜春分行营业部
	财务费用
	自动扣款

	26
	20220117
	电子汇划费收入(对公)
	分行电子汇划费(对公)
	160.00
	光大银行宜春分行
	财务费用
	自动扣款

	27
	20220103
	-
	网上银行服务费
	25.00
	招商银行南昌分行
	财务费用
	自动扣款

	合计
	433,961,196.50
	-
	-
	-



3.资金平衡表
表十二：项目资金平衡表
	项目
	项目总预算（万元）
	本月资金实际(元）
	本年资金实际(元）
	累计资金实际(截至2022.1月）（元）

	经营性资金流入
	-

	销售回款
	-　
	-
	-　
	-　

	其他收入
	-　
	0.00 
	0.00 
	2,564.74 

	经营性收入合计
	-　
	0.00 
	0.00 
	2,564.74 

	经营性资金流出
	　

	土地费用
	88,616.56　
	432,434,217.68 
	432,434,217.68 
	432,434,217.68 

	前期费用
	7,342.14　
	221,344.98 
	221,344.98 
	344,752.62 

	建安费用
	98,672.44　
	1,154,841.34 
	1,154,841.34 
	1,783,359.24 

	管理费用
	3,901.66　
	114,583.50 
	114,583.50 
	1,063,774.85 

	营销费用
	5,202.21
	　
	0.00 
	84,383.03 

	财务费用
	9,968.46
	309.00 
	309.00 
	4,292.00 

	税费
	-　
	-
	-
	9,742.22 

	营业外支出
	-
	-
	-
	-

	往来款
	-　
	　
	0.00 
	　

	经营性支出合计
	213,703.47　
	433,925,296.50 
	433,925,296.50 
	435,760,421.64 

	经营性净现金流
	-　
	-433,925,296.50 
	    -433,925,296.50 
	               -435,757,856.90 

	筹资性资金净现金流
	-　
	433,879,100.00 
	433,879,100.00 
	435,722,362.00 

	内部往来流入
	-　
	433,915,000.00 
	433,915,000.00 
	435,758,262.00 

	内部往来流出
	-　
	35,900.00 
	35,900.00 
	35,900.00 

	外部融资款流入
	-　
	0.00 
	0.00 
	　

	外部融资款流出
	-　
	0.00 
	0.00 
	-　

	净现金流量
	-　
	-46,196.50
	-46,196.50
	-35,494.90

	期初余额
	-　
	46,601.60 
	46,601.60 
	-

	期末余额
	-　
	405.10 
	405.10 
	405.10 


注：上述表格中土地费用支出不包含杭州莹光置业有限公司支付的地价款4.25亿，宜春中冶天工秀江置业有限公司支付地价款2,500.00万元。
[bookmark: _Toc96000193]十、开发贷及其他融资情况
1.项目开发贷情况
表十三：开发贷情况表
	序号
	贷款银行
	授信额
（亿元）
	抵押物情况
	贷款期限(起始日至到期日)
	利率
	期初贷款余额（万元）
	本期提款额（万元）
	本期还款额（万元）
	期末贷款余额（万元）
	本月付息金额（万元）
	累计付息金额（万元）

	1
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	2
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
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2.其他融资情况
表十四：其他融资情况表
	序号
	项目
	商业承兑汇票（元）
	保理（元）
	其他（元）

	1
	截至上期累计未兑付余额
	420,400.00　
	-　
	-　

	2
	本期新增
	-　
	-　
	-　

	3
	本期到期兑付
	-　
	-　
	-　

	4
	截至期末累计未兑付余额
	420,400.00　
	-　
	-　

	5
	截至本期末累计发生额
	420,400.00　
	-　
	-　

	6
	本期到期未兑付
	-　
	-　
	-　

	7
	累计到期未兑付余额
	420,400.00　
	-　
	-　

	8
	被监管对象应承担利息金额
	-　
	-　
	-　

	9
	承担利息方式
	-　
	-　
	-　

	10
	已付利息
	-　
	-　
	-　

	11
	未付利息
	-　
	-　
	-　



表十五：本年其他融资到期情况
	序号
	到期时间
	本年到期金额（元）

	
	
	商业承兑汇票
	保理
	其他
	合计

	1
	20211226
	420,400.00　
	-　
	-　
	420,400.00　

	2
	-
	-　
	-　
	-　
	-　

	3
	本年合计
	420,400.00　
	-　
	-　
	420,400.00　




11、 [bookmark: _Toc96000194]项目周边竞品情况分析
天秀湾项目总建筑面积约83,246平方米，住宅面积35,825平方米，商业面积24,129平方米，总户数172户，车位200个。项目共由4栋高层组成，全部规划一梯两户的大平层产品。目前工程进度处于在建中，户型面积为160㎡-252㎡，目前销售定价为12,000元/㎡。
正荣阳光城翡丽江悦项目位于袁州大道与宜安公路交汇处（金桥贸易广场旁），临近金桥小学,宜春学院,万达广场、万民世贸广场、青龙商超、文化旅游美食街、宜春市人民医院（北院）、东湖公园。正荣阳光城翡丽江悦均价8,000元/平方米，主力户型为101㎡、126㎡，总户数656户，车位878个，项目楼层规划为小高层,高层，容积率2，绿化率30%。
表十六：项目周边主要竞品情况
	序号
	名称
	业态
	是否为直接竞品
	与标的距离（米）
	可售面积
（㎡）
	已推出面积（㎡）
	已售面积
（㎡）
	主力户型面积
	首次开盘
时间
	累计
去化率
	销售单价
（元/㎡）
	销售情况评价（售价、销售量近期变化）

	1
	天秀湾
	高层
	是
	300
	59,954.00
	27,019.19
	-
	200㎡
	-
	-
	11,000.00
	本期认购1套，本期无活动，市场价格偏低。

	2
	正荣阳光城翡丽江悦
	高层、 小高层
	是
	3,100
	-
	-
	-
	101㎡、126㎡
	2021.7.1
	41.68%
	8,000.00
	本期认购7套。



  

[bookmark: _Toc96000195]十二、区域市场情况分析
1.客群情况分析
项目地址位置优越、环境优雅、居住舒适等特点，主要客户群体为提高品质生活的中产及高端人群；需进行房地产投资的富饶人士。
2.政策分析
（1）预售政策
按提供预售的商品房计算，投入开发建设的资金达到工程建设总投资的25%以上，并已经确定施工进度和竣工交付日期，普通开发企业工程进度如下：
①多层（7层）及以下商品房，建筑主体地上层必须全部封顶；
②小高层（8—11层）商品房，建筑主体完成地面总层数的二分之一以上；
③高层及超高层（12层以上）商品房，建筑主体完成地面总层数的三分之一以上。
信用等级诚信的开发企业申请办理商品房预售许可时，要求如下：
①小高层商品房预售形象进度，建筑主体须完成地面总层数的三分之一以上；
②高层及超高层商品房预售形象进度，建筑主体须完成地面总层数的四分之一以上；
③在完成地面正负零时，允许使用资金担保冲抵工程资金投入额，并在完成地面总层数的二分之一时方可解除担保资金监管。
连续3年信用等级诚信、连续经营的开发企业，要求如下：
小高层、高层及超高层商品房预售形象进度，建筑主体须完成地面总层数的四分之一以上。
连续3年信用等级良好、连续经营的开发企业，要求如下：
①小高层商品房预售形象进度，建筑主体须完成地面总层数的三分之一以上；
②高层及超高层商品房预售形象进度，建筑主体须完成地面总层数的四分之一以上。
（2）限贷政策：
宜春市公积金贷款：购买首套普通自住房最低首付比例为20%，贷款期限可延至法定退休后5年，职工连续足额缴存公积金6个月及以上者，可申请住房公积金个人住房贷款，优化“商转公”流程，无需先还请商业贷款，可直接申请“商转公”。自2021年4月1日起，新申请住房公积金贷款的职工，购买第二套自住住房贷款利率按照同期首套住房公积金贷款利率上浮1.1倍。
借款申请人存在个人住房商业贷款记录(含已还清状态和未还清状态)或存在住房公积金贷款(含政策性贴息贷款)记录，其贷款最低首付款比例调整为30%。
限价政策：宜春限房价竞地价。
3.同业态售房成交量分析
项目公司处于前期阶段，暂无同业态售房成交量分析。
4.土地成交量分析
①新建商品房销售备案情况。1-12月全市新建商品房销售面积625.27万㎡,同比下降9.97%;其中新建商品住宅销售面积566.23万㎡,同比下降10.86%。其中,中心城区新建商品房销售面积190.32万平方米,同比下降6.52%;新建商品住宅销售面积168.07万平方米,同比下降7.44%。
②新建商品房预售许可情况。1-12月份,全市新建商品房预售面积675.12万平方米,同比下降7.64%;全市新建商品住宅预售面积583.05万平方米,同比下降9.1%。其中,中心城区新建商品房预售面积198.46万平方米,同比上涨55.79%;新建商品住宅预售面积171.36万平方米,同比上涨65.36%。
5.其他
本期项目公司暂不涉及。
[bookmark: _Toc96000196]十三、项目公司资金计划执行情况
表十七：本期资金计划执行情况
	序号
	支出项目
	计划金额（万元）
	实际金额（万元）
	差异金额（万元）
	备注

	1
	土地费用
	-
	43,243.42
	-43,243.42
	支付土地款及税费

	2
	前期费用
	607.48
	22.13
	585.35
	-

	3
	建安费用
	2,634.42
	115.48
	2,518.94
	-

	4
	管理费用
	21.26
	11.46
	9.80
	-

	5
	营销费用
	268.49
	-
	268.49
	-

	6
	财务费用
	-
	0.03
	-0.03
	-

	7
	税金支出
	-
	-
	-
	-

	8
	营业外支出
	170.00
	-
	170.00
	-

	9
	代收代付类
	15.00
	-
	15.00
	

	10
	往来款
	
	3.59
	-3.59
	

	11
	合计
	3,716.65
	43,396.11
	-39,679.46
	-


[bookmark: _Toc96000197]十四、项目公司用印情况
表十八：本期宜春耀光房地产有限公司用印台账
	用印日期
	印鉴名称
	用印事由
	用印文件
	份数
	章数
	申请部门
	经办人
	委托人审批方式

	20220110
	公章
法人章
	办理新办公地点电信宽带事项
	“智慧企业”业务合同
	2
	11
	人事行政部
	易欣
	微信审核

	20220111
	公章
法人章
	办理企业投资人信息工商调档事项
	委托书、身份证
	1
	3
	成本部
	王品
	微信审核

	20220111
	公章
	办理项目人员体检事项
	体检协议
	2
	3
	人事行政部
	易欣
	微信审核

	20220113
	公章
法人章
	办理土地款缴纳前期合作协议事项
	股东决议、袁州区DCA2020061号地块合作协议、投资合作协议、一致行动协议、项目委托监管协议、抵押合同、股东借款协议、债务加入协议
	96
	288
	人事行政部
	易欣
	微信审核

	20220113
	公章
	办理法人徐国宏变更为李涵弘事项
	公司登记（备案）申请书、宜春耀光房地产有限公司股东决定、宜春耀光房地产有限公司董事会决议
	1
	3
	人事行政部
	易欣
	一般事项2-006

	20220118
	公章
法人章
	办理网签系统前期准备资料
	委托书、资质证明、法人身份证、受托人身份证、营业执照
	4
	64
	成本部
	王品
	微信审核

	20220119
	公章
	办理房管局物业合同备案
	前期物业管理服务合同
	3
	9
	营销策划部
	姜
	微信审核

	20220119
	公章
法人章
	办理未来悦项目施工图设计合同事项
	宜春阳光城未来悦C地块施工图设计合同
	8
	24
	成本部
	王品
	一般事项1-030

	20220120
	公章
法人章
	办理未来悦项目围挡工程施工合同事项
	江西宜春阳光城坤环未来悦项目围挡工程合同
	8
	104
	工程部
	李波
	一般事项1-031

	20220120
	公章
	办理未来悦精神堡垒安全评估报告事宜
	宜春耀光房地产有限公司阳光城未来悦精神堡垒标识牌施工作业安全风险评估报告
	4
	4
	工程部
	钟洁
	微信审核

	20220120
	公章
	办理未来悦项目施工合同事项
	江西宜春未来悦项目 C 地块土建及安装施工总承包合同
	8
	56
	工程部
	李波
	一般事项2-005

	20220121
	公章
	办理契税按3%的请示报告事宜
	关于恳请按契税法规定确定适用税率的报告
	1
	1
	财务部
	卢超
	一般事项1-035

	20220125
	公章
	办理项目名审批报审事宜
	审批报告表、总平面图、立项备案
	8
	48
	成本部
	王品
	一般事项1-037

	20220126
	公章
	办理项目渠道人员外包业务事宜
	业务承揽协议
	2
	6
	人事行政部
	易欣
	一般事项1-036

	20220127
	法人章
	办理施工证相关材料事宜
	变更通知书、法人身份证、白蚁预防公共服务、授权书、责任承诺书、生产责任承诺书、资金落实承诺书、扬尘评定、三通一平证明、管理人员明细、消防审查表、资质证明、营业执照、直接发包告知表、总包合同
	8
	150
	成本部
	王品
	一般事项1-041

	20220128
	公章
法人章
	办理项目新建商品房和住宅小区物管和社区配套用房协议事宜
	新建商品房和住宅小区物管和社区配套用
房协议合同
	6
	12
	成本部
	王品
	一般事项1-042

	20220128
	公章
	办理项目房地产估价委托合同补充协议事项
	福建大区江西宜春阳光城坤环·未来悦项目房地产估价委托合同补充协议
	2
	4
	成本部
	王品
	一般事项1-038


[bookmark: _Toc96000198]十五、项目公司印章证照外出情况
表十九：本期宜春耀光房地产有限公司外出用印台账
	日期
	章证照类别
	使用部门
	外借事由
	领用人
	监印人
	委托方审批方式

	20220117
	公章、法人章、财务章、营业执照正副本、开户许可证
	成本部
	办理国有建设土地使用权变更事宜
	王品
	张代磊
	一般事项1-029

	20220119
	公章、法人章、财务章、营业执照正副本、开户许可证
	财务部
	办理工商、光大银行法人变更及建设银行开立一般户、监管账户事宜
	卢超
	张代磊
	一般事项1-034

	20220121
	公章、法人章、营业执照正副本
	成本部
	办理国有建设用地使用权登记事宜
	王品
	张代磊
	一般事项1-036


[bookmark: _Toc96000199]十六、项目公司签约情况
	序号
	签订日期
	对方单位
	合同名称
	合同金额（元）
	签订份数

	1
	20220110
	中国电信股份有限公司宜春分公司
	“智慧企业”业务合同
	7,188.00 
	2

	2
	20220111
	宜春市人民医院健康管理（体检）中心
	宜春市人民医院体检服务协议
	39,000.00 
	2

	3
	20220119
	广州宝贤华瀚建筑工程设计有限公司
	宜春阳光城未来悦－C 地块
施工图设计合同
	2,213,449.77 
	8

	4
	20220120
	江西同耀建设工程有限公司
	江西宜春阳光城•坤环未来悦项目围挡工程合同
	1,012,851.42 
	8

	5
	20220120
	天工建设工程有限公司
	江西宜春未来悦项目 C 地块
土建及安装施工总承包合同
	202,945,821.98 
	8

	6
	20220126
	北京外企人力资源服务福建有限公司
	业务承揽协议
	190,920.00 
	2

	7
	20220128
	宜春市信孚房地产评估咨询有限公司
	福建大区江西宜春阳光城坤环·未来悦项目房地产估价委托合同补充协议
	21,700.00
	2


[bookmark: _Toc96000200]十七、项目整体运行情况分析
1.项目开发建设情况评价
项目公司前期在未取得建设工程规划许可证、建筑工程施工许可证的情况下进行工程施工，宜春市自然资源局已向项目公司发布停工通知，项目公司现处于停工状态，目前正紧急办理建设工程规划许可证、建筑工程施工许可证、商品房预售许可证。
2.项目销售情况评价
项目现未取得预售证，目前采取根据已定存客户，对客户进行升筹即增加定存资金，本期项目升筹客户74组，总升筹74组。
3.操作风险评价
本期项目公司暂不涉及。
4.其他
宜春耀光房地产有限公司在未取得建筑工程施工许可证的情况下，擅自开工建设2、3、5、9、10号楼，项目公司收到宜春市袁州区综合行政执法局通知并接受询问，根据《中华人民共和国城乡规划法》第64条、《江西省城乡规划条例》第71条之规定，现责令项目公司立即停止施工，经沟通按已建造楼栋已建造部分工程造价的8%进行处罚。
[bookmark: _Toc96000201]十八、附件



附件一：银行账户流水（银行盖章版或网银直接导出的流水）
宜春耀光房地产有限公司工商银行
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宜春耀光房地产有限公司光大银行
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宜春耀光房地产有限公司建设银行
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宜春耀光房地产有限公司建设银行监管账户
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附件二：合同统计表和合同付款台账
表二十：本期合同统计台账
	序号
	日期
	对方单位
	合同名称
	合同金额
	备注

	1
	20220110
	中国电信股份有限公司宜春分公司
	“智慧企业”业务合同
	7,188.00 
	-

	2
	20220111
	宜春市人民医院健康管理（体检）中心
	宜春市人民医院体检服务协议
	39,000.00 
	-

	3
	20220119
	广州宝贤华瀚建筑工程设计有限公司
	宜春阳光城未来悦－C 地块
施工图设计合同
	2,213,449.77 
	-

	4
	20220120
	江西同耀建设工程有限公司
	江西宜春阳光城•坤环未来悦项目围挡工程合同
	1,012,851.42 
	-

	5
	20220120
	天工建设工程有限公司
	江西宜春未来悦项目 C 地块
土建及安装施工总承包合同
	202,945,821.98 
	-

	6
	20220126
	北京外企人力资源服务福建有限公司
	业务承揽协议
	190,920.00 
	-

	7
	20220128
	宜春市信孚房地产评估咨询有限公司
	福建大区江西宜春阳光城坤环未来悦项目房地产估价委托合同补充协议
	21,700.00
	-



表二十一：本期合同付款台账
	序号
	合同名称
	合同金额（元）
	收款单位
	本期付款金额（元）
	含本期累计已付款金额（元）
	累计已付款比例
	备注

	1
	宜春阳光城未来悦－C 地块施工图设计合同
	2,213,449.77
	广州宝贤华瀚建筑工程设计有限公司
	221,344.98
	221,344.98
	10.00%
	-

	2
	福建大区江西宜春阳光城环·未来悦项目C地块桩基工程合同
	16,949,809.99
	福建省东辰建设工程集团有限公司
	659,581.34
	659,581.34
	3.89%
	-

	3
	福建大区江西宜春阳光城环·未来悦项目展示区精装分包工程合同
	3,151,654.76
	江西应科建筑装饰有限公司
	400,000.00
	400,000.00
	12.69%
	-

	4
	福建大区江西宜春阳光城环·未来悦项目展示区园林分包工程合同
	2,973,639.64
	江西新蓝网生态园林有限公司
	69,260.00
	69,260.00
	2.33%
	-




附件三：项目销售回款统计表
表二十二：银行入账情况明细表
	序号
	日期
	款项类型
	款项来源
	金额（元）
	收款行

	-
	-
	-
	-
	-
	-


本期暂不涉及项目销售回款情况。




















附件四：项目公司下月资金计划
                                  单位：万元
	类别
	合同金额
	累计已付款
	本月申请金额

	土地费用
	-
	-
	-

	前期费用
	-
	-
	-

	建安费用
	-
	-
	-

	管理费用
	-
	-
	-

	营销费用
	-
	-
	-

	财务费用
	-
	-
	-

	税金支出
	-
	-
	-

	营业外支出
	-
	-
	-

	其他支出
	-
	-
	-

	代付代收类
	-
	-
	-

	总计
	-


注：项目公司本月工作侧重于办理工规证、施工证和预售证证照，且项目公司账户资金不足，本月暂无资金计划。















附件五：项目形象进度表及照片
[image: 53249f23c89394eecf416fdcf0cdd67]
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附件六：项目公司月度财务报表（资产负债表、利润表、现金流量表）
                                 资产负债表                               2022年1月
	资        产
	 年初数 
	 期末数 
	负债及所有者权益
	 年初数 
	 期末数 

	流动资产:
	-
	-
	流动负债:
	-
	-

	   货币资金
	46,601.60 
	405.10 
	   短期借款
	-
	-

	   应收票据
	-
	-
	
	-
	-

	   应收账款
	-
	-
	   应付票据
	420,400.00
	420,400.00

	     减:应收账款坏账准备
	-
	-
	   应付账款
	15,794.15
	9,149,982.97

	   预付账款
	220,063.46 
	39,517.63
	   预收账款
	-
	-

	   应收利息
	-
	-
	   应付手续费及佣金
	-
	-

	   应收股利
	-
	-
	   应付职工薪酬
	-
	-

	   其他应收款
	-1,357,529.07
	-1,790,275.61
	   应交税费
	-554,315.75
	-1,434,254.60

	   存货
	6,859,153.86 
	899,406,383.20 
	   应付利息
	-
	-

	       流动资产合计
	5,768,289.85
	897,656,030.32
	   应付股利
	-
	-

	非流动资产:
	-
	-
	   其他应付款
	7,784,342.88 
	891,703,782.88

	   发放贷款及垫款
	-
	-
	   一年内到期的非流动负债
	-
	-

	   长期股权投资
	-
	-
	       流动负债合计
	7,666,221.28 
	899,839,911.25 

	     减:长期股权投资减值准备
	-
	-
	非流动负债:
	-
	-

	   固定资产
	46,733.23
	46,733.23
	   长期借款
	-
	-

	     减:累计折旧
	-
	752.48
	长期应付款
	-
	-

	    固定资产净值
	-
	45,980.75
	   预计负债
	-
	-

	   在建工程
	-
	-
	   递延收益
	-
	-

	     减:在建工程减值准备
	-
	-
	   递延所得税负债
	-
	-

	   工程物资
	-
	-
	   其他非流动负债
	-
	-

	     减:工程物资减值准备
	-
	-
	   非流动负债合计
	-
	-

	   固定资产清理
	-
	-
	      负债合计
	7,666,221.28  
	899,839,911.25 

	     减:累计折耗
	-
	-
	所有者权益（或股东权益）:
	-
	-

	开发支出
	-
	-
	   实收资本（或股本）
	-
	-

	   长期待摊费用
	-
	-
	　 资本公积
	-
	-

	 减:长期待摊费用累计摊销
	-
	-
	　 减:库存股
	-
	-

	   长期待摊费用净额
	-
	-
	   其他综合收益
	-
	-

	   递延所得税资产
	-
	-
	　 盈余公积
	-
	-

	   其他非流动资产
	-
	-
	　 未分配利润
	 -1,851,198.20 
	 -2,137,900.18

	       非流动资产合计
	46,733.23
	45,980.75
	　　   所有者权益合计
	  -1,851,198.20 
	 -2,137,900.18 

	         资产总计
	5,815,023.08
	897,702,011.07
	 负债和所有者权益总计
	5,815,023.08
	897,702,011.07


                            利润表                               2022年1月                                
	项      目
	行次
	本月数
	本年累计数

	一、营业总收入
	1
	-
	-

	 其中：营业收入
	2
	-
	-

	　　   利息收入
	3
	-
	-

	　　　 已赚保费
	4
	-
	-

	　　   手续费及佣金收入
	5
	-
	-

	二、营业总成本
	6
	286,701.98
	286,701.98

	 其中：营业成本
	7
	-
	-

	　  　 利息支出（金融类企业专用）
	8
	-
	-

	　　   手续费及佣金支出（金融类企业专用）
	9
	-
	-

	　　   退保金
	10
	-
	-

	　     赔付支出净额
	11
	-
	-

	    　 提取保险合同准备金净额
	12
	-
	-

	　     保单红利支出
	13
	-
	-

	　  　 分保费用
	14
	-
	-

	       税金及附加
	15
	-
	-

	       销售费用
	16
	264,119.00
	264,119.00

	       管理费用
	17
	22,273.98
	22,273.98

	       财务费用
	18
	309.00
	309.00

	       资产减值损失
	19
	-
	-

	   加: 公允价值变动收益（损失以“－”号填列）
	20
	-
	-

	       投资收益（损失以“－”号填列）
	21
	-
	-

	       其中:对联营企业和合营企业的投资收益
	22
	-
	-

	　     汇兑收益（损失以“-”号填列）
	23
	-
	-

	三、营业利润
	24
	-286,701.98  
	-286,701.98  

	   加：营业外收入
	25
	-
	-

	   其中:非流动资产处置利得
	26
	-
	-

	   减：营业外支出
	27
	-
	-

	   其中:非流动资产处置损失
	28
	-
	-

	四、利润总额
	29
	 -286,701.98 
	 -286,701.98 

	   减：所得税费用
	30
	-
	-

	五、净利润（亏损以“-”填列）
	31
	 -286,701.98 
	 -286,701.98 







                             现金流量表                                  2022年1月
	项目
	行次
	本期发生额
	本年累计发生额

	一、经营活动产生的现金流量
	
	-
	-

	    经营活动产生的现金流入
	1
	-
	-

	        销售商品、提供劳务收到的现金
	2
	-
	-

	        收到的税费返还
	3
	-
	-

	        收到的其它与经营活动有关的现金
	4
	433,915,000.00
	433,915,000.00

	    现金流入小计
	5
	433,915,000.00
	433,915,000.00

	    经营活动产生的现金流出
	6
	-
	-

	        购买商品、接受劳务支付的现金
	7
	1,468,486.32
	1,468,486.32

	        支付给职工以及为职工支付的现金
	8
	22,283.50
	22,283.50

	        支付的各项税费
	9
	26,117,655.18
	26,117,655.18

	        支付的其它与经营活动有关的现金
	10
	406,352,771.50
	406,352,771.50

	    现金流出小计
	11
	433,961,196.50
	433,961,196.50

	    经营活动产生的现金流量净额
	12
	-46,196.50
	-46,196.50

	二、投资活动产生的现金流量
	
	-
	-

	    投资活动现金流入
	13
	-
	-

	        收回投资所收到的现金
	14
	-
	-

	        取得投资收益所收到的现金
	15
	-
	-

	        处置固定资产、无形资产和其他长期资产所收回的现金净额
	16
	-
	-

	        处置子公司及其他营业单位收到的现金净额
	17
	-
	-

	        收到的其它与投资活动有关的现金
	18
	-
	-

	    现金流入小计
	19
	0.00
	0.00

	    投资活动现金流出
	20
	-
	-

	        购建固定资产、无形资产和其他长期资产所支付的现金
	21
	-
	-

	        投资支付的现金
	22
	-
	-

	        取得子公司及其他营业单位支付的现金净额
	23
	-
	-

	        支付其他与投资活动有关的现金
	24
	-
	-

	    现金流出小计
	25
	0.00
	0.00

	    投资活动产生的现金流量净额
	26
	0.00
	0.00

	三、筹资活动产生的现金流量
	
	-
	-

	    筹资活动现金流入
	27
	-
	-

	        吸收投资收到的现金
	28
	-
	-

	        取得借款收到的现金
	29
	-
	-

	        发行债券收到的现金
	30
	-
	-

	        收到的其它与筹资活动有关的现金
	31
	-
	-

	    现金流入小计
	32
	0.00
	0.00

	    筹资活动现金流出
	33
	-
	-

	        偿还债务支付的现金
	34
	-
	-

	        分配股利、利润或偿付利息支付的现金
	35
	-
	-

	        支付的其它与筹资活动有关的现金
	36
	-
	-

	    现金流出小计
	37
	0.00
	0.00

	    筹资活动产生的现金流量净额
	38
	0.00
	0.00

	四、汇率变动产生的现金流量
	39
	-
	-

	五、现金及现金等价物净增加额
	40
	-46,196.50
	-46,196.50

	    加：期初现金及现金等价物余额
	41
	46,601.60
	46,601.60

	六、期末现金及现金等价物余额
	42
	405.10
	405.10
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