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注：为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：
[bookmark: _Toc641]    项目公司：湖州国源房地产开发有限公司
[bookmark: _Toc26750]    民生信托：中国民生信托有限公司
[bookmark: _Toc14152]    康信资管：北京康信君安资产管理有限公司


[bookmark: _Toc11227][bookmark: _Toc532281654][bookmark: _Toc535580018][bookmark: _Toc535508633][bookmark: _Toc17935][bookmark: _Toc535580086][bookmark: _Toc535570745][bookmark: _Toc28000][bookmark: _Toc32020]1、项目基本情况
[image: b7df77a5a706bd99c79271784541c1c]

标的项目为项目公司拟开发的“佳源.阅山府”项目，地块位于东部新城核心区，基地西南临薛家港，东侧为乌山路，北侧为叶堤漾路，南侧为囡儿港。地块东北侧为西山漾湿地公园，自然景观条件优越。地块北侧、西北侧为住宅区，商业、便民设施等配套齐全。地块东北侧距离约600m左右，为湖州市第四中学（西山漾校区）和 湖师附小（西山漾校区），教育资源齐全，学区配套优越。

项目建设用地面积36,475平方米，规划住宅建筑面积约5万方，容积率为1.5，规划住宅18栋，以改善型户型为主，将用真正符合客户需求的人居作品，向城市致敬，向时代致敬，向未来致敬！
[bookmark: _Toc16825][bookmark: _Toc535570748][bookmark: _Toc532281655][bookmark: _Toc535580021][bookmark: _Toc535508634][bookmark: _Toc535580089][bookmark: _Toc775][bookmark: _Toc41][bookmark: _Toc30681]2、重大事件披露
（1）.债权债务合同债务人已由佳源杭城集团变更为湖州国源房地产开发公司，项目公司抵押物地块未变，义务人由佳源杭城集团变更为湖州国源房地产开发公司。

（2） .项目公司放弃使用开发贷，决定继续使用信托资金计划，初步决定采用销售回款作为信托还款第一来源，退场时间延后。
（3） .项目公司预计9月11号开盘销售。


[bookmark: _Toc8714]3项目证照办理情况及施工进度情况：
[bookmark: _Toc535580023][bookmark: _Toc535580091][bookmark: _Toc19233][bookmark: _Toc535570750][bookmark: _Toc14159][bookmark: _Toc28826][bookmark: _Toc535508636][bookmark: _Toc532281657][bookmark: _Toc25930]3.1项目证照办理情况说明：
项目公司已办理证照情况如下：
	证照名称
	证照号
	计划办理时间
	核发时间

	建设用地规划许可证
	地字第330502202100007号
	
	2021年2月9号

	建设工程规划许可证
	地字第330502202100067号
	
	2021年6月28号

	土地证
	地字第33003703313 号
	
	2021年6月11号

	建筑工程施工许可证
	地字第330502202106290301号
	
	2021年6月29号



[bookmark: _Toc20770]3.2项目截至2021年8月31日施工进度情况：
1 .截止8月31日，6# ,9#，13#，11#，12# 已全部到达正负零。

2.1#楼基础防水施工，6#楼3层梁、板支模，7#楼基础防水施工，8#楼基础浇筑完成，9#楼3层墙柱钢筋绑扎，10#楼地下室-2层墙柱钢筋绑扎，11#楼2层梁、板支模，12#楼2层梁、板钢筋绑扎，13#楼4层梁、板钢筋绑扎。

3.标的物现场照片（2021年8月31号）
	[image: db1a86cdc5cc818574a5322a32cbc98]
	[image: 56779c0a5ff54f39238958b002e58a0]

	12#一层顶板pc板安装
	1#基础防水施工

	[image: 87b1b4a382d1801b89aebc81ee6f85b]
	[image: 0a17261f96754998be6df09cd560c02]

	7#楼基础施工
	10#楼基础施工






	[image: d40be967a655d9943014f434b6d56c2]
	[image: 06900538e0fb9a2ef07a987e2766b40]

	9#楼三层面钢筋绑扎
	8#楼基础钢筋绑扎

	[image: 7668f82882377abf58336cec4c647f1]
	[image: e54f0467f879c186ebbf44d7b4deef0]

	13#楼4层底板pc板
	6#2层面pc板



[bookmark: _Toc1603]4、印鉴证照使用情况：
对于印章的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印章使用流程，填写印章使用登记表，康信资管监管人员了解用印事由，按《投后监管服务协议》授权范围辨别用印事项性质，对于属于约定权限外事项的，通过邮件、微信方式向信托有关人员提交用印申请，待信托有关人员批复后方给予盖章。2021年8月份印鉴使用情况如下：
[bookmark: _Toc28819]2021年8月份印章使用情况表
	用印日期
	用印事由
	用印材料及份数
	印鉴名称
	经办部门
	经办人

	2021.8.3
	办理湖州银行按揭准入协议资料申请用印
	湖州银行按揭准入协议前期基础资料，共计1份
	公章
	财务部
	沈洪燕

	2021.8.13
	办理预售证资料申请用印
	用印资料详见用印清单，共计1份
	公章
	营销策划部
	闵丽霞

	2021.8.3
	物业临时管理规约申请用印
	物业临时管理规约，共计6份
	公章
	办公室
	潘明龄

	2021.8.3
	前期物业合同申请用印
	前期物业合同，共计6份
	公章
法人章
	办公室
	潘明龄

	2021.8.3
	物业管理招投标备案表申请用印
	物业管理招投标备案表，共计3份
	公章
	办公室
	潘明龄

	2021.8.17
	售楼处佳源工程联系单申请用印（增加办公室隔断及开窗）
	售楼处佳源工程联系单，共计1份
	公章
	工程部
	张珊珊

	2021.8.9
	预售资金监管协议申请用印
	预售资金监管协议，共计6份
	公章
	财务部
	黄春娣

	2021.8.11
	办理农业银行按揭准入协议前期基础资料申请用印
	办理农业银行按揭准入协议前期基础资料，共计1份
	公章
	财务部
	沈洪燕

	2021.8.10
	人防工程节点验收通知书申请用印
	人防工程节点验收通知书，共计3份
	公章
	工程部
	张珊珊

	2021.8.10
	地基验槽记录，工程试打桩记录，桩基工程验收记录申请用印
	地基验槽记录，工程试打桩记录，桩基工程验收记录，共计3份
	公章
	工程部
	张珊珊

	2021.8.31
	办理预售证资料申请用印（补充资料）
	办理预售证补充资料，共计1份
	公章
	营销策划部
	闵丽霞

	2021.8.17
	关于农民工工资事宜等授权处理劳资纠纷等事项建设单位项目负责人授权委托书申请用印
	农民工工资事宜等授权处理劳资纠纷等事项建设单位项目负责人授权委托书，共计2份
	公章
	工程部
	张珊珊

	2021.8.20
	办理POS机终端入网资料申请用印（中行基本账户）
	办理POS机终端入网资料（中行基本账户），共计1份
	公章
	财务部
	黄春娣

	2021.8.17
	委托公证资料申请用印
	委托公证资料，共计1份
	公章
	财务部
	沈洪燕

	2021.8.23
	售楼处室内设计合同结算核定单申请用印
	售楼处室内设计合同结算核定单，共计4份
	公章
	成本部
	王美强

	2021.8.18
	乌山地块水土保持方案报告书申请用印
	乌山地块水土保持方案报告书，共计3份
	公章
	工程部
	张珊珊



[bookmark: _Toc31094]2021年8月份印章/证照外出使用情况表：
	外出日期
	印鉴/证照名称
	事由
	外出机构
	经办人
	备注

	2021.8.30
	公章
法人章
	办理土地解押及抵押
	吴兴区行政服务中心
	沈洪燕
		用印


5、 [bookmark: _Toc6278]合同签订情况：
 2021年8月份，项目公司共计签订合同5份，详见合同签订情况表：
[bookmark: _Toc6814]2021年8月份合同签订情况表：
	对方单位
	合同文件名称
	合同内容
	合同金额（元）
	签约日期
	备注

	湖州金业传媒有限公司
	广告业务发布合同
	1、广告发布内容：甲方形象画面
2、广告发布地点：东吴银泰地库6#、苕溪东路路面灯箱1#、2#
3、发布规格：6#：7.4*2米；1#、2#：3.75*1.95米
4、发布数量：3个
5.广告发布费总额为14000元(大写：人民币壹万肆仟元整 )（发布费含：画面发布费、画面制作费（首次、维保费））。
6.付款方式：甲方应当按照合同约定的时间和金额以支票或银行转帐的方式付款。
	14,000.00 
	8.31
	

	湖州领航信息科技有限公司
	南太湖网络服务
合作协议
	1.服务内容：甲方同意湖州佳源阅山府项目推广活动在南太湖微信（nth0572）、南太湖房产网（www.zbhouse.com）、南太湖房产微信（zbhouse0572）上发布。该网络服务发布时间为： 2021年8月17日---2021年9月16日，具体以甲方实际投放时间为准 。
2.本合同项下的全部费用为人民币伍万元整（￥50，000元）税点6%，未含税价￥47169.8元，税额￥2830.2元。
	50,000.00 
	8.31
	

	浙江六客堂文化发展有限公司  
	媒体服务合同 
	1.媒体形式：电梯广告和地库灯箱。
2.合同价款：优惠后合计人民币大写：伍万元整（￥50000）
	50,000.00 
	8.31
	

	吴兴红欣印刷厂
	印刷购销合同
	本次合同总金额为肆万柒仟伍佰元元整（小写：47500.00元）。
	47,500.00 
	8.31
	

	湖州思尚文化传媒有限公司
	媒体服务合同 
	1.合同价款：66000，乙方为小规模纳税企业，票面税率1%，如遇税率调整，则按实际为准。
	66,000.00 
	8.31
	

	合计金额
	
	227,500.00
	
	



[bookmark: _Toc4400]6、项目销售情况：
[bookmark: _Toc2086][bookmark: _Toc31698][bookmark: _Toc31684][bookmark: _Toc9946][bookmark: _Toc532281663]6.1 销售概况：
[bookmark: _Toc27120]     截至8月底，项目公司目前暂未取得预售许可证，无销售。
[bookmark: _Toc991]7、资金情况：
[bookmark: _Toc535570757][bookmark: _Toc535580030][bookmark: _Toc27175][bookmark: _Toc535580098][bookmark: _Toc10612][bookmark: _Toc535508643][bookmark: _Toc32304]7.1资金流出情况：
根据项目公司提供的企业网银明细，2021年8月份监管账户范围内对外资金流出总额共计515,000.2元（含往来款及手续费），具体情况详见下表：
[bookmark: _Toc8660]2021年8月份监管账户对外资金流出情况表：
	序号
	交易时间
	收款方
	资金用途
	金额（元）
	出款账户
	用款类型

	1
	2021.8.1
	国网浙江省电力有限公司湖州供电公司 
	支付项目公司电费
	47,836.01 
	中国银行
	管理费用

	2
	2021.8.1
	国网浙江省电力有限公司湖州供电公司 
	支付项目公司电费
	24,162.61 
	中国银行
	管理费用

	3
	2021.8.2
	王美强
	报销差旅费
	239.00 
	中国银行
	管理费用

	4
	2021.8.2
	张珊珊
	报销图文打印费及餐饮费
	1,623.00 
	中国银行
	管理费用

	5
	2021.8.2
	沈洪燕
	报销餐饮费
	1,350.00 
	中国银行
	管理费用

	6
	2021.8.2
	潘明龄
	报销差旅费
	1,461.00 
	中国银行
	管理费用

	7
	2021.8.2
	潘明龄
	报销餐饮费
	1,196.00 
	中国银行
	管理费用

	8
	2021.8.2
	潘明龄
	报销餐饮费
	3,896.22 
	中国银行
	管理费用

	9
	2021.8.2
	潘明龄
	报销餐饮费
	2,210.00 
	中国银行
	管理费用

	10
	2021.8.2
	潘明龄
	报销案场绿植款
	3,800.00 
	中国银行
	管理费用

	11
	2021.8.2
	潘明龄
	报销汽车燃油费（5—7月份）
	3,600.00 
	中国银行
	管理费用

	12
	2021.8.2
	施月芳
	报销6月份食堂费用
	9,600.00 
	中国银行
	管理费用

	13
	2021.8.2
	施月芳
	报销差旅费
	100.00 
	中国银行
	管理费用

	14
	2021.8.2
	施月芳
	报销办公室日常管理费用
	5,015.80 
	中国银行
	管理费用

	15
	2021.8.2
	施月芳
	报销办公室日常管理费用
	4,535.70 
	中国银行
	管理费用

	16
	2021.8.2
	桑胜林
	报销汽车燃油费及餐饮费
	7,836.00 
	中国银行
	管理费用

	17
	2021.8.2
	徐明华
	报销汽车燃油费
	2,000.00 
	中国银行
	管理费用

	18
	2021.8.2
	徐明华
	报销餐饮费
	3,856.00 
	中国银行
	管理费用

	19
	2021.8.2
	徐明华
	报销差旅费
	7,200.00 
	中国银行
	管理费用

	20
	2021.8.2
	唐斌
	报销汽车燃油费
	4,650.00 
	中国银行
	管理费用

	21
	2021.8.2
	唐斌
	报销汽车维修与保养费用
	565.00 
	中国银行
	管理费用

	22
	2021.8.2
	唐斌
	报销餐饮费
	2,758.00 
	中国银行
	管理费用

	23
	2021.8.2
	唐斌
	报销差旅费
	980.22 
	中国银行
	管理费用

	24
	2021.8.2
	唐斌
	报销餐饮费
	2,380.00 
	中国银行
	管理费用

	25
	2021.8.2
	唐斌
	报销汽车燃油费
	2,800.00 
	中国银行
	管理费用

	26
	2021.8.2
	唐斌
	报销汽车维修与保养费用
	1,980.00 
	中国银行
	管理费用

	27
	2021.8.2
	唐斌
	报销汽车维修与保养费用
	2,600.00 
	中国银行
	管理费用

	28
	2021.8.2
	黄春娣
	支付外参保人员个人社保及公积金
	4,541.20 
	中国银行
	管理费用

	29
	2021.8.2
	施月芳
	中秋节福利费
	4,590.00 
	中国银行
	管理费用

	30
	2021.8.2
	湖州市住房公积金管理中心
	缴纳员工公积金
	40,956.00 
	中国银行
	管理费用

	31
	2021.8.2
	中国银行
	银行扣手续费
	60.00 
	中国银行
	财务费用

	32
	2021.8.5
	长兴通盛汽车销售服务有限公司
	购买商务车定金
	10,000.00 
	中国银行
	管理费用

	33
	2021.8.5
	中国银行
	银行扣手续费
	5.00 
	中国银行
	财务费用

	34
	2021.8.15
	国家金库吴兴区支库
	缴纳项目公司员工社会保险
	32,011.08 
	中国银行
	管理费用

	35
	2021.8.15
	国家金库吴兴区支库
	缴纳项目公司员工社会保险
	8,164.53 
	中国银行
	管理费用

	36
	2021.8.15
	湖州市水务集团有限公司 
	水费
	6,542.65 
	中国银行
	管理费用

	37
	2021.8.15
	湖州市水务集团有限公司 
	水费
	4,505.65 
	中国银行
	管理费用

	38
	2021.8.15
	国家金库吴兴区支库
	缴纳项目公司员工社会保险
	34,488.00 
	中国银行
	管理费用

	39
	2021.8.31
	杭州振明置业有限公司 
	张珊珊社保及公积金
	1,485.00 
	中国银行
	管理费用

	40
	2021.8.31
	王煜梁 
	社保及公积金
	1,191.20 
	中国银行
	管理费用

	41
	2021.8.31
	桐乡市利源房地产开发有限公司 
	社保及公积金
	2,260.80 
	中国银行
	管理费用

	42
	2021.8.31
	中行代发划转
	项目公司7月份员工工资
	213,953.53 
	中国银行
	管理费用

	43
	2021.8.31
	中国银行
	银行扣手续费
	15.00 
	中国银行
	财务费用

	合计:
	515,000.2



[bookmark: _Toc20803][bookmark: _Toc14147][bookmark: _Toc9645][bookmark: _Toc32342]7.2资金流入情况：
[bookmark: _Toc5432][bookmark: _Toc1505]项目公司2021年8月份资金流入合计金额：452,075.00元，具体情况详见下表。

[bookmark: _Toc21750]2021年8月份资金流入情况表
	序号
	款项明细
	单位名称
	收款金额（元）
	收款日期
	收款账户

	1
	发放项目公司7月份员工工资
	浙江佳源杭城房地产集团有限公司
	50,000.00
	2021.8.30
	中国银行股份有限公司湖州爱山支行

	2
	收个人社保退回款
	重庆佳源名城房地产开发有限公司 
	2,075.00
	2021.8.31
	中国银行股份有限公司湖州爱山支行

	3
	发放项目公司7月份员工工资
	浙江佳源杭城房地产集团有限公司
	400,000.00
	2021.8.31
		中国银行股份有限公司湖州爱山支行




	合计：
	452,075.00



[bookmark: _Toc21774][bookmark: _Toc1362][bookmark: _Toc10798]7.3资金结算
[bookmark: _Toc29165][bookmark: _Toc2303][bookmark: _Toc11638]7.3.1各账户余额：
根据项目公司资金账户企业网银查得，截至2021年8月31日项目公司各资金账户余额总计212,460.23元。账户资金流量情况详见银行对账单（附件一），各账户余额详见下表：
[bookmark: _Toc18317]截至2021年8月31日各银行账户余额表
	序号
	开户行
	账号
	账户性质
	账户余额（元）

	1
	中国银行股份有限公司湖州爱山支行
	358478847343
	基本户
	212,460.23


[bookmark: _Toc18226]附件：
[bookmark: _Toc3641]附件一 ：银行对账单 
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