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2021年2月资金计划审核说明
2021年4月资金计划审核说明
关于世茂万州如意汇景项目2021年4月资金计划
审核说明
中航信托股份有限公司：
重庆市万州区如意置业有限公司（以下简称项目公司）于2021年4月1日提交了2021年4月份《月度资金计划表》，我司对项目公司申报的资金计划进行了审核，审核结果如下：
1、 世茂万州如意汇景项目2021年4月资金汇总
项目公司2021年4月1日提交的2021年4月资金支出计划，计划资金支出共计21笔，合计 506.22万元。其中：开发费用支出约99.05万元；建安费用支出约123.37万元；管理费用支出约 59.30万元；营销费用支出约72.00万元；税费约90.00万元；其他费用约62.50万元。
	中航信托·天启【2020】528号重庆滨江项目股权投资集合资金信托计划

	-世茂万州如意汇景项目月度资金使用计划（2021年4月份）

	编制：重庆市万州区如意置业有限公司                               
单位：万元

	费用类型
	合同金额（含预估付款金额）
	实际累计已付款
	本月申请金额

	开发费用
	167.69
	11.64
	99.05 

	建安费用
	590.56
	227.18
	123.37 

	管理费用
	-
	-
	59.30 

	营销费用
	-
	-
	72.00 

	税费
	-
	-
	90.00 

	其他费用
	-
	-
	62.50 

	总   计：
	506.22 


注：上表采用电算化连续计算得出，由于计算数据均按四舍五入保留两位小数或取整，故可能出现个别加总不完全相等的情况。
二、付款情况审核说明
（1） 开发费用
2021年4月份开发费用计划支付6笔，金额约995,000.00元，包括勘察设计费、前期费用。具体分析如下：
（1） 用款编号1计划支付重庆政通工商咨询有限公司“开发资质延期委托代理协议书”资质延期费32,500.00元，该合同于2021年2月签订，合同总金额32,500.00元。截至2021年3月31日，尚未支付该合同款项，根据合同约定在获得房地产开发暂定二级资质证书后3个工作日内支付费用叁万贰仟伍佰元整。资质延期即将办理完成。经审核，本月计划支付前期费用符合合同付款约定，后期申请资金支付时，我司会对付款申请、发票、流程等支付依据进行审核。
（2） 用款编号2计划支付重庆市万州区土地勘察测绘队“1.2.3.4.21号楼宗地图费”3,700.00元，该款项为无合同预估费用，经审核，截至2021年3月31日，本月计划支付勘察设计费符非合同付款约定，后期申请资金支付时，我司会对付款申请、发票、流程等支付依据进行审核。
（3） 用款编号3计划支付重庆市万州区规划设计研究院“万州如意项目仿真三维精细模型建模入库”合同款116,350.00元。该合同于2020年9月签订，合同金额232,700.00元。截至2021年3月31日累计支付合同款116,350.00元，根据合同约定合同签订后交付50%费用，甲方确认取成果时支付剩余50%费用。本月计划支付万州如意项目仿真三维精细模型建模入库合同款符合合同付款约定，后期申请资金支付时，我司会对付款申请、发票、流程等支付依据进行审核。
（4） 用款编号4计划支付重庆市万州区规划设计研究院“万州如意项目仿真三维精细模型建模入库-补充协议”合同款49,800.00元。该合同于2020年11月签订，合同金额49,800.00元。截至2021年3月31日尚未支付该补充协议合同款项，根据合同约定合同签订后交付50%费用，甲方确认成果时支付剩余50%费用。本月计划支付万州如意项目仿真三维精细模型建模入库合同款符合合同付款约定，后期申请资金支付时，我司会对付款申请、发票、流程等支付依据进行审核。
（5） 用款编号5计划支付重庆市万州区规划设计研究院“万州如意项目售房部控制点费用”测量费预估费用8,200.00元。该合同于2020年9月签订，截至2021年3月31日尚未支付该补充协议合同款项，合同金额尚未明确。根据合同约定最终金额按照合同约定单价和实际完成工作量计算甲方领取成果资料时需一次性付清全部测量费用。本月计划支付万州如意项目售房部控制点测量费符合合同付款约定，后期申请资金支付时，我司会对付款申请、发票、流程等支付依据进行审核。
（6）用款编号6计划支付宜昌电力勘测设计院有限公司“万州如意项目高压线迁改工程设计合同”勘察设计费用：580,000.00元。该合同于2020年7月签订，合同金额：1,350,000.00元。截至2021年3月31日尚未支付该合同款项。根据合同约定乙方完成全部设计工作，施工图通过甲方审查后30日内，甲方一次性支付合同全部价款95%（128.25万元）给乙方，项目通电验收后30日内支付剩余5%（6.75万元）。本月计划支付勘察设计费符合合同付款约定，后期申请资金支付时，我司会对付款申请、发票、流程等支付依据进行审核。
（7）用款编号7计划支付重庆市设计院“设计费”：200,000.00元。该款项为无合同预估费用。后期申请资金支付时，我司会对付款申请、发票、流程等支付依据进行审核。
经审核，我司认为4月份前期费用7笔资金计划编制合理，符合相关合同的付款约定，现阶段进度与月度资金计划中列明的支付款项及支付比例基本吻合。待项目公司后期申请相关款项支付时，我司会对缴费通知单、付款申请流程、收据或发票等依据进行审核，严格把控，确保资金支付合理、合规。
（二）建安费用资金计划
2021年4月建安费用计划支付共5笔，合计金额约1,233,700.00元，为工程进度款。具体分析如下：
（1） 用款编号8计划支付上海世茂物联网科技有限公司“世茂物联智能硬件销售和服务合同”合同款：17,408.00元。该合同于2020年7月签订，合同总金额17,408.00元。截至2021年3月31日，尚未支付合同款项，根据合同约定合同签订后15个工作日内，甲方向乙方支付合同总额100%。该笔资金计划合理，后期申请资金支付时，我司会对付款申请、发票、流程、到货情况等支付依据进行审核。
（2） 用款编号9计划支付重庆智慧光标文化创意有限公司“重庆万州如意项目2号楼楼体字工程”工程款31,900.00元。该合同签订日期为：2020年6月，合同金额45,672.75元。截至2021年3月31日，尚未支付合同款项，目前项目公司2#楼字体工程已完工。根据合同约定未超出本合同约定签约合同总价的100%。该笔资金计划合理，后期申请资金支付时，我司会对付款申请、发票、流程、工程产值表等支付依据进行审核。
（3） 用款编号10计划支付重庆西江建设（集团）有限公司“万州如意展示区及样板房总承包工程”工程款345,400.00元。该合同签订日期不明确，合同列明开工日期为：2019年11月5日。目前项目公司展示区及样板房总承包工程已完工。合同金额2,063,022.16元截至2021年3月31日，已累计支付合同款1,444,000.00元，未超出本合同约定签约合同总价的100%。该笔资金计划合理，后期申请资金支付时，我司会对付款申请、发票、流程、工程产值表等支付依据进行审核。
（4） 用款编号11计划支付甘肃鸿鹄装饰工程有限公司“万州如意项目售房部及样板房精装工程”工程款300,000.00元。该合同于2020年2月签订，合同编号wzry-zsq-id-01，合同金额2,270,936.19元。截至2021年3月31日，已累计支付合同款878,189.00元，目前项目公司万州如意项目售房部及样板房精装工程已完工。经审核，未超出本合同约定签约合同总价的100%。该笔资金计划合理，后期申请资金支付时，我司会对付款申请、发票、流程、工程产值表等支付依据进行审核。
（5） 用款编号12计划支付重庆市万州区福泽电力工程有限公司“重庆万州如意项目临时用电工程”工程款539,000.00元。该合同于2020年6月签订，合同金额1,508,595.25元。截至2021年3月31日，已累计支付合同款449,600.00元，目前项目公司重庆万州如意项目临时用电工程已完工。本期计划未超出本合同约定签约合同总价的100%。该笔资金计划合理，后期申请资金支付时，我司会对付款申请、发票、流程、工程产值表等支付依据进行审核。
经审核，我司认为4月份建安费用的5笔资金计划编制合理，符合相关已签订合同的付款约定，现阶段工程施工进度与月度资金计划中列明的支付款项及支付比例基本吻合。项目公司后期申请相关款项支付时，我司会对付款申请、发票、流程、工程合同、工程产值表、现场签证等依据进行审核，确保资金支付合理、合规。
（三）管理费用资金计划
2021年4月份营销费用申请3笔费用，合计金额593,000.00元，为员工报销、售楼部电费、水费等。具体分析如下：
（1） 用款编号16计划支付员工报销款50万，此金额为项目公司预估金额。后期申请资金支付时，我司会对付款申请、发票、流程等支付依据进行审核。
（2） 用款编号17计划支付万州云著滨江售房部3-4月份电费7.80万元，此金额为项目公司预估金额，后期申请资金支付时，我司会对已签订的合同、付款申请、发票、流程等支付依据进行审核。
（3） 用款编号18计划支付万州云著滨江售房部2020年11月-2021年4月份水费1.5万，此金额为项目公司预估金额，后期申请资金支付时，我司会对已签订的合同、付款申请、发票、流程等支付依据进行审核。
经审核，用款编号16、18存在前期遗留问题，经核实，尽调报告中未披露项目公司存在欠缴水费、未报销员工报销款的内容。暂无法判定以上2笔费用是否存在成本超支情况，付款时我司会对付款申请、发票、流程、合同等依据进行审核，严格把控，确保资金支付合理、合规。
（四）营销费用资金计划
2021年4月份营销费用计划申请3笔，合计金额720,000.00元，包括营销费用、企划费用，具体分析如下：
（1） 用款编号13计划支付销售结佣12万元，此金额为项目公司预估金额，待支付时，我司会依据分销合同结佣方式及工资表严格执行。
（2）用款编号14为企划费用预计50万元，主要支出是企划合同款支付，根据项目公司提供的2020年签订的企划合同及合同统计表得出2020年未付款合同金额约429.51万元，经核实均无付款记录，付款时我司会对付款申请、发票、合同、流程等依据进行审核，确保资金支付合理、合规。
(3)用款编号15计划支付渠道员工工资12万元，此金额为项目公司预估金额，待支付时，我司会依据劳动合同方式及工资表严格执行。
经审核，我司认为4月份营销费用3笔资金计划编制合理，公司营销费用、企划费用支出符合编制符合企业情况。后期申请相关款项支付时，我司会对付款申请、发票、流程、合同等依据进行审核，严格把控，确保资金支付合理、合规。
（5） 税费
[bookmark: _GoBack]  2021年4月份项目公司申请税费900,000.00元，用于支付增值税及附加税、土地增值税（含前期欠税730,000.00）等，经核查，此金额为预估金额，网银代扣，自动代扣后再进行核实，经核实，尽调报告中未披露项目公司存在前期欠税问题，暂无法判定该笔费用是否存在成本超支情况，我司会依据项目公司财务报表等支付依据严格执行。
（6） 其他费用
2021年4月份其他费用申请2项费用，合计金额625,000.00元。具体分析如下：
（1） 用款编号20为项目公司2021年4月份退回客户诚意金款项175,000.00元，此金额为预估金额，待支付时，我司会依据项目公司收款凭据、付款申请、入账凭证等支付依据严格执行。
（2） 用款编号21为项目公司2021年4月份预计退还投标保证金款项，合计金额450,000.00元，经核查，此金额为预估金额，待支付时，我司会依据项目公司招投标进程、付款申请、入账凭证等支付依据严格执行。
三、结论：
本次重庆市万州区如意置业有限公司申报的4月资金计划，符合项目实际情况。费用明细与现场实际情况基本吻合，资金计划编制基本合理，我司拟同意项目公司4月份资金计划，并以此作为付款的依据。待实际支付时，我司人员将对相关付款资料的合理、合规性一一核实，据实支付，请审批。
       北京康信君安资产管理有限公司
            重庆市万州区世茂项目组
                                                 2021年4月1日
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