	1、现场勘察

	现场勘察人： 郭胜霖                           日期： 2020年2月14日
现场勘查联系人：张慧博
现场勘查接待人：周延


	1-1 资料收集

	权属资料审核原件：□ 是  / ■ 否
出正式报告时仍无法审核原件，需注明理由及处理办法并有项目负责人签字确认


项目负责人确认：              
他项权利状况：
□ 有 / ■ 无 抵押情况：
□ 有 / ■ 无 租赁情况：
□有 / ■  无 查封情况：
□其他：仅签订成交确认书，尚未签订出让合同


	现场获取资料情况：□ 齐 /  ■不齐  
需补充资料（或附资料清单详细记录资料收取情况）：


	1-2 现场勘查记录

	所在街道（工业园区）名称：安徽省滁州市南谯区中都大道与敬梓路交叉口西南侧（宗地号：341103011007GB00058号）、中都大道与人民西路交叉口西南侧（宗地号：341103011007GB00057号）两宗住宅、商业用地
现状楼牌号（坐落）：
■是 / □ 否 与证载坐落一致

	估价对象类型：
	■ 土地使用权  范围：
□现房          范围：


	建设用地使用权
性质：
	■出让      范围：
□ 划拨      范围：
□ 国家租赁  范围：
□ 授权经营  范围：
□ 作价入股  范围：
□ 储备  

	房屋性质：
	■商品房：  范围：
□ 保障房：  □ 公租房  范围：
□ 廉租房  范围：
□ 两限房  范围：
□ 经适房  范围：     
□ 回迁房  范围：
□ 其他：        范围：             

	建设内容（用途）
	■  居住  证载：                实际： 
    
品质：
经营模式：□自用/自营： 
■销售  价格（拟/签）：
         高层、洋房、叠墅
□租赁  价格（拟/签）：


■商业  证载：   实际：
    
业态：
经营模式：□自用/自营：
■销售  价格（拟/签）：
商业街商业
■租赁  价格（拟/签）：自持经营独立商业体

□  综合  证载：                实际：
    
    写字楼等级：
经营模式：□自用/自营：
□销售  价格（拟/签）：

□租赁  价格（拟/签）：

   工业  证载：        实际：

    产业类型：仓储
经营模式：自用/自营：
□销售  价格（拟/签）：

□租赁  价格（拟/签）：

□  其他  证载：                实际：

经营模式：□自用/自营：
□销售  价格（拟/签）：

□租赁  价格（拟/签）：

	建设概况
(项目整体)
	平整情况：■是   □否（不具备施工条件）：
开工时间：
建设工期：                      
工程进度：□基础工程：
          □主体结构：
                      
          □结构封顶：□一次结构封顶
                      □二次结构封顶
                      □外装修
                      □内装修
建成时间（竣工时间）：年        
交付标准（装修）：■毛坯  □简装  □普装  □精装
                  详细内容填写至‘建造及装修标准’
造价水平：

建筑类型：
■住宅：总层数：
板楼： □单元式  □连廊式
塔楼:  □点塔    □板塔    □大塔
别墅:  □独栋    □联排    □双拼    □叠拼

· 办公：总层数（高度）：

■商业：□底商    □住宅   □办公    
位置（楼层）：

      ■独立商业楼   总层数：
      
工业：标准厂房   总层数：  高度：  跨度：   

      □特殊厂房   总层数：    高度：    跨度：   

      □办公楼     总层数：

□配套办公楼    总层数：

      □其他配套用房  总层数： 

□是 /□否具有内部绿化、景观设计：

	建设概况
(户型/单元设计）
	楼座方位：
单元类型：□平层  □复式  □跃层  □错层  
□其他：
单元朝向：
所在楼层：
层高：
设计户型：                    面积区间：
主力户型：
现状户型：□是/ □否 户型格局变动
具体情况：
          □是/ □否 加建、拆除
          具体情况：



	□是 / □否有未能进入部位，处理办法：

项目负责人确认：            

	市政情况： 六   通（现状），在建项目拟建成后市政状况：      通
道路：名称：敬梓路                                                                   
级别：主干道                                                  
上水：■市政管网供水；其他： □深井供水 / □热水 / □中水
下水：■市政管网排水；其他： □地面排水
电力：■市政供电
通讯：■电话线入户/ □有线电视入户 / 宽带(□入户/ □入楼)/ □卫星电视
热力：□市政供暖；其他：□集中供暖 / □分户独立供暖 / □中央空调
燃气：管道(■天然气/ □煤气/ □液化石油气)/ □罐装煤气
其他：                                                             

	所属项目四至及形状（请绘图并注明四至）    所在楼宇四至：
北            地势：□有/ ■无明显坡度
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	周边道路情况，        公里范围内（一般为2公里）
名称             距离          交通管制
□ 高速路:      条                                     出入口距离：

□ 快速路:      条                                     出入口距离：

□ 主干道:      条         

□ 次干道:   1   条      敬梓路               紧邻

□ 支  路:     条                 

	公共交通情况，   1    公里范围内（一般为1公里）
公共交通线路有___3__条，地铁有___条，轻轨有_______条
线路名称                    站点                       距离
6 105 111                敬梓路                     400米
                 

其他交通枢纽：
长途车站：                                      距离：
火车站：                                        距离：
机场：                                          距离：
码头：                                          距离：
停车情况：
项目停车位：□租赁车位   □产权车位   车位面积：              
地上：数量       ；临时停车收费          ；月租收费      
地下：数量       ；临时停车收费          ；月租收费      
产权车位售价：            管理费：           
周边公共停车场位：
□ 路边停车位   距离：          数量：           收费          
□ 停车场       距离：          数量：           收费          
□ 停车楼       距离：          数量：           收费          

	公共配套设施，     1   公里范围内（一般为1～2公里） 
名称             距离                      名称             距离
□银行：                                   □邮局：                    


□商场     ：吾悦广场            800米     □餐饮：   .                        


□超市：                                     □商业中心：                      


□学校：                                     □公园： 


其他外部环境因素：
□水系（质量）：                 □绿化（质量）： 
□信号塔：                          □噪音源：
□卫生条件：
居住人群（职业、收入、文化水平）：

人员构成：□ 较多流动人口  / □ 常住人口为主
其他：

	周边同类项目，        公里范围内（一般为1～2公里）
居住（社区规模、社区配套完善程度、入住率）：
□居住区    居住项目数量：     
□非居住区  区域主要项目类型：
居住项目数量：      
租售价格：
商业(规模、人流量、消费人群构成、业态种类)：
□商业区      主要项目：
□居住区商业  商业类型：               规模：
□商业稀疏
□零星或偶见
租售价格：
办公(规模及数量)：
□办公区                 主要项目：                                                
甲级写字楼数量（比例）：                                  
□办公与居住比例相当     主要项目：
甲级写字楼数量：
□区域内无甲级写字楼     项目名称：
□居住区、偶见有商务楼   项目名称：
租售价格：
工业：
□工业园区     园区内主要产业类型: 工业 仓储                                                
□是/ □否 与园区产业主要类型一致
同类企业数量：      ；名称：
□非工业园区   区域主要项目类型：
□是/ □否 有与项目产业类型一致的企业
               同类企业数量：      ；名称：           
租售价格：



      现场勘查记录表     报告编号:

9
竞争性物业一：滁州吾悦广场
滁州吾悦广场，是新城控股布局全国的第102座综合体项目，项目以为繁华滁州而来的宗旨，在滁州城南政务新区核心腹地打造超60万方的体验式综合体，涵盖购物中心MALL、主题街区、精品华宅等多重业态。项目雄踞城市规划中心、政务中心、交通中心、文教中心、人潮中心，同时将建造出城市新的商业中心，将改变滁州人的生活习惯与消费格局，汇聚全城中高端消费群，填补出走体验式商业空白，成为滁州经济、文化、商务、购物的新中芯。
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项目现状图                                   项目效果图
	项目名称
	滁州吾悦广场

	开发商
	滁州新城悦博房地产开发有限公司

	项目位置
	滁州市南谯区南谯路与敬梓路交叉口东南侧

	产权年限
	住宅70年、商业40年

	占地面积
	北区111971平方米/南区107811平方米

	建筑面积
	北区312070.23平方米/南区303033.3平方米

	项目容积率
	2

	项目情况
	该项目由22幢高层和9幢洋房、独立商业体及配套商业组成

	交房时间
	2021年底交付

	主力产品
	高层户型面积为95平方米、105平方米和120平方米、洋房户型面积约130平方米、商业街商业面积区间在30-70平方米、层高5米、可做餐饮

	装修情况
	毛坯

	销售情况
	首次开盘2019年6月29日，共387套高层住宅；
最新开盘2019年11月26日，产品类型为洋房，共56套，目前仅剩少量顶底层房源，销售价格8600-10000元/平方米；
高层产品最新开盘2019年11月9日，共122套，目前仅剩少量房源，销售价格8400-9000元/平方米。
后一期将加推高层产品。
商业街商业产品1层销售价格25000-35000元/平方米、2层销售价格10000-13000元/平方米，剩余约100套。




竞争性物业二：石榴中都院子
石榴中都院子推出双拼合院独墅、院落花园叠墅、环幕悦景平墅三种高端产品，墅质高层、叠拼别墅、合院别墅等产品，揭幕一座城市的理想人居。 
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项目现状图                                  项目效果图
	项目名称
	石榴中都院子

	开发商
	滁州新紫金房地产开发有限公司

	项目位置
	滁州市南谯区中都大道与醉翁路交叉口西北侧

	产权年限
	住宅70年

	占地面积
	59236平方米

	建筑面积
	166380.3平方米

	项目容积率
	1.6-2.0

	项目情况
	该项目由5幢高层，7幢洋房，6幢合院合院组成，共834户

	交房时间
	预计2021年6月交付

	主力产品
	高层户型面积约104-147平方米、洋房户型面积约136-189平方米、合院户型面积约169-205平方米

	装修情况
	毛坯

	销售情况
	首次开盘于2018年11月10日，共108套高层、24套洋房、13套合院；
目前项目首批开高层产品于2019年9月已全部售罄，均价约8700元/平方米；
目前在售洋房产品销售价格11000-13000元/平方米，合院产品销售价格19000-21000元/平方米。目前项目剩余约130套。



竞争性物业三：金鹏清风明月
金鹏清风明月，项目交通便捷，沿醉翁路向西对接宁洛高速，多路通达滁州全城。周边商业云集，港汇喜来登酒店、滁州世贸广场，金鹏99广场等，自带3000方商业配套。医疗教育资源丰富，临近滁州市第一人民医院南院、南京儿童医院滁州分院；滁州一中、滁州六中、滁州市实验小学、龙蟠小学、滁南二小(建设中)等学校环绕。更有全椒路公园、城南绿廊公园（在建中）及名湖公园，三园毗邻，打造生态人居。  
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项目现状图                                  项目效果图
	项目名称
	金鹏清风明月

	开发商
	滁州鸿鹏置业有限公司

	项目位置
	滁州市南谯区全椒路与敬梓路交叉口东北侧

	产权年限
	住宅70年

	占地面积
	63832平方米

	建筑面积
	123678.8平方米

	项目容积率
	1.4

	项目情况
	该项目由4幢小高层、15幢洋房、10幢别墅组成，共691户

	交房时间
	预计2022年1月交付

	主力产品
	高层户型面积108-118平方米、洋房户型面积118-161平方米

	装修情况
	毛坯

	销售情况
	一期首次开盘于2019年1月开盘，共357套小高层住宅，现仅剩少量房源，销售价格9500元/平方米，目前剩余约20套；
目前在售二期洋房产品销售价格11000元/平方米，二期小高层尚未销售，剩余约350套。
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