      现场勘查记录表     报告编号:

	1、现场勘察

	现场勘察人： 苏海                         日期：2018年10月23日

现场勘查联系人：吴军霞
现场勘查接待人：吴军霞


	1-1 资料收集

	权属资料审核原件：■ 是  / □ 否

出正式报告时仍无法审核原件，需注明理由及处理办法并有项目负责人签字确认

项目负责人确认：              
他项权利状况：

■有 / □ 无 抵押情况：提供抵押明细
□有 / □ 无 租赁情况：
□有 / □ 无 查封情况：

□其他：


	现场获取资料情况：□ 齐 /  □ 不齐  
需补充资料（或附资料清单详细记录资料收取情况）：



	1-2 现场勘查记录

	所在街道（工业园区）名称：

现状楼牌号（坐落）：金光路699弄1-246号
■是 / □ 否 与证载坐落一致

	估价对象类型：
	□ 土地使用权  范围：

□ 在建工程    范围：

■ 现房        范围：

	建设用地使用权
性质：
	□ 出让      范围：

□ 划拨      范围：

□ 国家租赁  范围：

□ 授权经营  范围：

□ 作价入股  范围：
□ 储备  

	房屋性质：
	□ 商品房：  范围：

□ 保障房：  □ 公租房  范围：

□ 廉租房  范围：

□ 两限房  范围：
□ 经适房  范围：     
□ 回迁房  范围：
□ 其他：        范围：             

	项目情况
	丽华雅苑项目15年取得大产权证，未办理销售手续，企业理念为只租不售，区域蝴蝶圈外全部为住宅，租金4.5-6.5万每套，内部为办公使用，租金较高。出租率物业提供为住宅部分89%左右。出租群体多为外籍人士，周边配套有外籍学校（上海英国学校）。物业费10元。企业提供最近办理抵押评估，评估单价9.5万。
该项目未缴纳土增税，税费占售价60%左右。
抵押登记:项目可以办理分套抵押登记手续，现已办理一百多套房屋抵押。
资产处置：企业财务提供可以办理分割小产权，单独处置，需补交税费
案例：项目周边有万科兰桥圣菲、金臣别墅、西郊庄园别墅项目，独栋别墅售价在10万左右，周边公园售价4-6万左右吧。来源链家网
债权7000万，抵押率50%，需提供1.5亿左右抵押物，企业根据咱们估值情况，最终确定选取几套别墅作为抵押物


	建设概况
(项目整体)
	平整情况： □是   □否（不具备施工条件）：
开工时间：

建设工期：                      
工程进度：□基础工程：
          □主体结构：

          □结构封顶：□一次结构封顶

                      □二次结构封顶

                      □外装修

                      □内装修
建成时间（竣工时间）：        
交付标准（装修）：□毛坯  □简装  □普装  □精装

                  详细内容填写至‘建造及装修标准’
造价水平：

建筑类型：
· 住宅：总层数：

板楼： □单元式  □连廊式
塔楼:  □点塔    □板塔    □大塔
别墅:  □独栋    □联排    □双拼    □叠拼
· 办公：总层数（高度）：
· 商业：□底商    □住宅   □办公    
位置（楼层）：
      □独立商业楼   总层数：
· 工业：□标准厂房   总层数：    高度：    跨度：   
      □特殊厂房   总层数：    高度：    跨度：   
      □办公楼     总层数：

□配套办公楼    总层数：
      □其他配套用房  总层数： 
□是 / □否具有内部绿化、景观设计：

	建设概况
(户型/单元设计）
	楼座方位：
单元类型：□平层  □复式  □跃层  □错层  
□其他：

单元朝向：

所在楼层：

层高：

设计户型：                    面积区间：

主力户型：
现状户型：□是/ □否 户型格局变动
具体情况：
          □是/ □否 加建、拆除

          具体情况：


	□是 / □否有未能进入部位，处理办法：
项目负责人确认：            

	市政情况：      通（现状），在建项目拟建成后市政状况：      通
道路：名称：金光路                                                          
级别：                                                          

上水：■市政管网供水；其他： □深井供水 / □热水 / □中水
下水：■市政管网排水；其他： □地面排水
电力：■市政供电
通讯：■电话线入户/ □有线电视入户 / 宽带(□入户/ □入楼)/ □卫星电视

热力：□市政供暖；其他：□集中供暖 / □分户独立供暖 / □中央空调
燃气：管道(■天然气/ □煤气/ □液化石油气)/ □罐装煤气
其他：                                                             

	所属项目四至及形状（请绘图并注明四至）    所在楼宇四至：

北            地势：□有/ □无明显坡度


	周边道路情况，        公里范围内（一般为2公里）
名称             距离          交通管制
□ 高速路:      条                                     出入口距离：
□ 快速路:      条                                     出入口距离：
□ 主干道:      条

□ 次干道:      条
□ 支  路:      条

	公共交通情况，        公里范围内（一般为1公里）
公共交通线路有_______条，地铁有_______条，轻轨有_______条
线路名称                    站点                       距离

其他交通枢纽：
长途车站：                                      距离：
火车站：                                        距离：
机场：                                          距离：
码头：                                          距离：
停车情况：
项目停车位：□租赁车位   □产权车位   车位面积：              
地上：数量       ；临时停车收费          ；月租收费      
地下：数量       ；临时停车收费          ；月租收费      
产权车位售价：            管理费：           
周边公共停车场位：
□ 路边停车位   距离：          数量：           收费          
□ 停车场       距离：          数量：           收费          
□ 停车楼       距离：          数量：           收费          

	公共配套设施，        公里范围内（一般为1～2公里） 

名称             距离                      名称             距离

□银行：                                 □邮局： 
□商场     ：                            □餐饮：
□超市：                                 □商业中心：
□学校：                                 □公园：
其他外部环境因素：

■水系（质量）： 较好                    □绿化（质量）：

□信号塔：                          □噪音源：

□卫生条件：

居住人群（职业、收入、文化水平）：别墅多出租给外籍人士
人员构成：□ 较多流动人口  / □ 常住人口为主
其他：

	周边同类项目，        公里范围内（一般为1～2公里）
居住（社区规模、社区配套完善程度、入住率）：

□居住区    居住项目数量：           名称：
□非居住区  区域主要项目类型：

居住项目数量：           名称：
租售价格：
商业(规模、人流量、消费人群构成、业态种类)：

□商业区      主要项目：

□居住区商业  商业类型：               规模：

□商业稀疏
□零星或偶见
租售价格：
办公(规模及数量)：
□办公区                 主要项目：                                                

甲级写字楼数量（比例）：                                  

□办公与居住比例相当     主要项目：

甲级写字楼数量：

□区域内无甲级写字楼     项目名称：

□居住区、偶见有商务楼   项目名称：

租售价格：
工业：
□工业园区     园区内主要产业类型:                                                 

□是/ □否 与园区产业主要类型一致

同类企业数量：      ；名称：

□非工业园区   区域主要项目类型：

□是/ □否 有与项目产业类型一致的企业

               同类企业数量：      ；名称：           

租售价格：


建造及装修标准
	各用途分布：

	部位名称
	外墙/结构
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	使用及维护情况
	□是 / □否 存在折损情况：     
□是 / □否 进行大修、加固、重新装修：                                                               

	电梯
	客：     部 品牌：            ；货：     部  品牌：            ；扶梯：     部 品牌：        　  

	物业管理
	公司名称：                                                                     资质等级：
□是/□否为封闭式管理             


2

