估价委托书
北京康正宏基房地产评估有限公司：
[bookmark: OLE_LINK1][bookmark: OLE_LINK2]因我单位拟将北京市顺义区南法信镇北法信村经济合作社集体土地作价入股建设租赁住房，现委托贵公司对该行为所涉及的位于北京市顺义区南法信镇北法信村的集体土地市场价格进行评估。为确保贵估价机构客观、公正、合理的进行评估，我方承诺不干预评估工作，对所提供资料的真实性、合法性、有效性和完整性负责。现将委估事宜说明如下：
1.价值时点：2022年3月17日；
2.用途：集体土地租赁住房；
3.集体建设用地使用权人：北法信村经济合作社；
4.土地开发程度：宗地红线外市政基础设施达“三通”（即通路、通上水、通下水）、宗地红线内场地平整；
5.土地使用年限：50年；
6.规划利用条件如下：
	集体租赁住房综合经济技术指标表

	序号
	名称
	单位
	数量
	备注

	1
	总用地面积
	平方米
	[bookmark: _GoBack]59802.99
	　

	2
	总建筑面积
	平方米
	153854
	　

	
	其中
	（1）地上建筑面积
	平方米
	100085
	　

	
	
	其中
	住宅
	平方米
	85585
	　

	
	
	
	配套服务设施
	平方米
	2230
	　

	
	
	
	配套商业
	平方米
	11280
	　

	
	
	
	地库出入口及其他
	　
	990
	　

	
	
	（2）地下建筑面积
	平方米
	53769
	　

	3
	总户数
	户
	1796
	　

	4
	总人数
	人
	3910
	零居1.5人/户，其余2.45人/户

	5
	建筑基地总面积
	平方米
	16680.9
	　

	6
	建筑密度
	%
	30%
	满足规划条件要求小于等于30%

	7
	建筑控制高度
	米
	36.0
	　

	8
	容积率
	/
	1.80
	　

	9
	绿地率
	%
	30.0
	　

	10
	机动车停车数量
	辆
	1344
	按0.9辆/户，公建0.65辆/100平方米

	
	其中
	地下停车位
	辆
	1344
	



7.集体土地租赁住房所在项目尚未开工建设，预计2025年4季度工程竣工、验收并交付使用。
8.集体土地租赁住房交付标准为：全装修。
 


北京临空城投置业有限公司

2022年5月7日
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