
实地查勘记录 
	

报告编号： 

1．实地查勘基本情况 

价值时点：201 	年 	月 	日 
实地查勘期 2017 年 7月‘日～月 	日 

实地查勘人’魄 粉、 

2．估价对象基本情况 

楼盘推广名 网砚决之书r 

现状楼牌号． 房号： 

3．权益状况 

建设用地使用权及房屋塑之有权详细情况见产权证书 

抵押权：未设定／已吵 

抵押权人 	 贷款期限 	 权利价值 

租赁权：未艰雀／已设定 

承租人 	 租赁期限 

地役权未移捷／已设定 

拍品瑕疵： 财产保全／查封 轮后次序： 

其他情况（是否未达到法律法规规定的转让条件等）: 

相邻关系的限制（相邻权利房地产及相邻权利人的生产生活对估价对象使用的

限制）: 

拍卖项目的标的额： 

列入征收范围：是／否 

资料是杏齐奎井是，1 否，所缺资料； 
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报告编号： 

4．区位状况 

周
同
项
 
边
类

目
 

铸 D 输41h，今（牙 口年ii4t 
『 

衡件觅导坟二乙找 

. 

中汽年幕夙 

下 7嚼程x 
飞 	 —— 

件气以、菌 

交通； 条件 

道路

情况 

道路名称沟血斥巧一属高速／快速／主略z 

夕， 	，属高速／快速／主／次／支道路，紧邻／距离 

支道路翩／距离 	米 

道路名称 	“几之“ 叼属高速／快速／主ti 支道路，紧考云／距离 	米 

道路名称： 界 米 

道路名称： 	 ，属高速／快速／主／次／支道路，紧邻／距离 米 

公共 

交通 

设施 

公交车站站名认吃‘石 

长途汽车站／交通枢纽／火车站／机场： 

线路,a1y),j2,,", )o，距小区角门）崔’米 

站名 

站名 	 线路 	 ，距小区 	门 	米 

地铁 	7 	号线长人咋 	站（换乘站）距估价对象乙。p 米 

号线 	 站（换乘站），距估价对象 	米 

号线 	 站（换乘站），距估价对象 	米 

其他 交通管制：单行线／步行街等 

停车 社会公共停车一停车楼／停车场／路侧停车／ 

环境习 之况 

环境 

自然环境（绿化、水系） II 	气国 	3 \~& 礴峨对袄喻喃， 

人文环境（文化、艺术、体育） 	 书司认多｝ 
一人员构成：较多流动人／常住人口为主 

一治安状况：较差／一般／较好／良好 

‘ 
峥J么士，、 

环境

污染 

大气污染：工业污染（医药制造厂／食品厂／纺织厂等）、交通污染（直临主干道）、 

生活污染（垃圾转运站／污水沟渠） 

环境噪声污染：工业噪声、交通噪声（汽车／火车／飞机等）、社会生活噪声（农

贸市场／娱乐场所／体育场馆等） 

电磁辐射污染：光污染／高压输电线路／变压器／变电站／广播、电视信号发射塔 
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报告编号： 

公共服务设施 

商业

设施 

购物中匕／百货商场粗人往岛愁气

专业市场／农贸市场／批发市场： 

超市／便利店 响轰 

尿又开堕气 

犀砂泌协喘「少’ 

医疗 

卫生 

医院 湘飞及1‘④林／ 

卫生服务站： 

金融

邮电 

银行中画扁锡协，诗确，带气术秘砂今

邮局／电话局年晰！易鲜珑卞不 

教育 

高等院校： 

中小学取急补争＼咋院和李队。、海 殊韭血中愉决七架即大价的福

幼儿园扭八祝‘由‘粉国 

楼宇 

四至 

北至  ‘" 东至 备自介＊ 
南至： 	、午 

吞 

了 

西至带罐衣魂喃 

5．实物状况 

小区内环境 健身设施／庭院小品／雕塑分造水景／其他 

建筑类型板楼（单元式／通呵）／斌／板塔结合／别墅（独栋／双拼／联排／叠拼） 

外墙面装修清水砖墙 /解水刷石干粘石／ p 
1． 	层 	'C材质）墙裙／施工中（即将／正在进行 

)／石材／玻璃幕墙／外挂金属板 
工程） 

结构： 建成年代： 

房屋总层数（填写实际楼层）: 所在层次（填写实际楼层）: 
地下有无采光井／采光窗 

共
 
装
 
用
 
修
 

大 	堂顶棚 魂 	墙面 7叙 	地面又夕嘴六 

首层电梯间：顶棚： 	I,' 	墙面： 	，、 	地面： 	、、 

本层电梯间：顶棚： 	 墙面： 	 地面： 

楼梯间严竺7大 	墙面 珠 	地面砖 

外 
门窗 

户门防澳户／木门／ / 
外窗：木窗／铁窗／鲤锣窗／铝合金窗／ 
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-fl--I口 
实地查勘记录 公j一 ！ 报告编号： 

内门无／v/aJI／铝合金门／镁铝合金门／无框玻璃门 

单元类型：平彭复式／错层／跃层 
V 	I 

通风：良好／一般／较差 朝向：tA0 

采光有／无斌 
层高（结构净高z净层高）： 	米 

实际户型 卫：室一卫斤｝厨二互一储物间泛期台（封闭／开放）／开间 

是／否进行户型改造 原户型：各室2 储物间、阳台／开间 一厅上厨、里 

核对《房地平面图》所示范围是否与现状范围一致，是／否存在违章新建、扩建、改建： 

是否赠送院落／露台／地下室： 
/ 

了 
I 

使用状况：颐／空置／出租 

卫ii 

	

生

。 
 

实际用途甲／办公／商业 

室内装修情况 

部位 ／顶棚 ／墙面 ／ 地万了 配
 
件
 
及
 
附
 
属
 
设
 
备
 

 I
  

客厅 

卧室 
嘿；蔚／ 
2jc 
	/J: 	/木质 

珠声耳／壁万 
软包 	v 

I 

水泥／乡叭产

木吧严 

/ 

木质：亨帘盒／暖气罩／下了 

套／窗、亨 	、／ 
踢脚：v 木／傲声／石材 
护墙角／壁柜／吊柜／A墙担 

厨房 
涂料／望四誓 

PVC/if 漫严 

涂料／喊歹专（全
／墙裙）／马赛 

克 	／ 

水泥／地、呀
马赛克丫 

/ 

洗菜池 陶瓷／不锈卿／/ 

简易橱柜／整体吾’「 
/ 

之
｝
一
司
 

涂料／铝扣板 

PVC／石秒 
/ 

涂料／墙冲／
马赛克 

1 

水泥／士么砖

马赛克 

/ 

洗手夕也：气声／有机玻璃 

叭另器／蹲便器／小便器 	I 

魏／整体浴室／淋浴房／娜 

阳台 
汽）夕今铝扣拯 
PVC／石茸越 

涂料／墙唠
马赛克 

水泥／认尹专I 
木地板／马

赛克 

木质 	窗窿方了门套／窗套／ 
娅口 ／ 

踢脚：木／瓷砖／石材 

室内 

楼梯 

涂料／石膏板 涂料／壁纸 木地板／地

砖 

扶手：木质／不锈钢

栏杆（板）：木质／金属

踢脚：木／瓷砖／石材 
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・是／・否有未能进入部位，处理办法： 

负责人签字： 

基础设施及设备情况 

供水系统 市政管 共水／深井供水／中水系统／ (24 小时）供应热水 

排水系统 市政飞网排水／地面排水 

供电系统 市：子人电 
/ 

采暖系统 
市政供暖／小区＼）并暖／分户独立供暖／中央空调 

燃气系统 管道（灵然劣／煤 V ／液化石油气）／罐装煤气／无 
'i i 

空调系统 
无／分代悬雨（挂壁式／立柜式／吊顶式）／窗式空调／中央钾 

通讯系统 电话线（动嶙）／有线电视晓厂／入匆／宽带（飞厂／入楼） 

消防系统 
消防井／消WI（户内、公共部分）火灾；梢器／（户内、公共部分） 

自动喷淋装置 

计量系统 电表（插卡／读表）、萨（插卡／读表）、水奏（插卡／读表） 	/ 

安保系统 小区出入口（车辆／娜管理／保安／监域笋桂／（可视）楼宇）丈矛1禁 

电梯 
无／共〕／ 乘客电梯一部载货电梦 	部一层一户 

小区内停车 无／地面可停车／地面停车位／地丫转／地上（立体／平面）车库 
I 	\J 

物业管理 无／单位自管／居委会管理／物业魄局管‘ 	 收费卫匕乌2 - 

小区封闭情瑰 不封闭／半封闭（只登记进出车辆）／封闭 （人、车都登记） 

房屋折旧程度 

考查项 目 折 旧 程 度 

结
构
部
分
 

地基基础 有足够承载能力，无不均匀沉降 

承重构件 墙体完好牢固 

非承重墙 墙体完好牢固 

屋面 不渗漏，基层完好，排水畅通 

楼地面 整体面层完好平整 
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尸 

装 

饰 

部 

分 

外墙面 基本完好／ 

顶棚 基本完好／ 

内墙面 基本完好／ 

门窗 基本完好／ 

地面 基本完好／ 

设
备
部
分
 

水卫 上、下水基本畅通／ 

电照 线路和各种照明装置基本完好／ 

特种设备 无／有： 

观察成新度： 内部装修及维护情况：毛坯／较差／一般／较好 

请当事人签字确认：本人认可上述实地查勘记录。 

签字 

夕 6 	「期 

签字镇筐少龄 

「期 ;o17 

请估价委托人／见证人／领勘人签字确认：本人认可上述实地查勘记录。 

签字 琴吟 
	 签字 

「期
： 	 2Qil

「 	‘ 	 「期 
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